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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tradan 23 & 24 i Vaxjo AB intygar att resultat- och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 29 juni 2021.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer
dverens med originalen.

Ort och datum

ﬁtockWZOZZ-OG-zg

Gunnar Mannerheim
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Tradan 23 & 24 | Vaxjo AB
Org nr 556852-8615

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Tradan 23 & 24 i Vaxjo AB har agt men forvaltar tva fastigheter, Tradan 23 och Tradan 24 bada
fastigheterna belagna i Vaxjo. Bada fastigheterna ar delvis uthyrda. Styrelsen avger arsredovisningen.
Omséttningen har minskat med 73 % da fastigheterna minskat i belaggningsgrad mot foregaende ar.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stalining

Ekonomisk éversikt
Nettoomsattning
Rorelsemarginal %
Balansomslutning
Avkastning pa eget kapital %
Soliditet %

Definitioner: se not 8

Vasentliga handelser under rake

2021 2020

772 2 836

neg. neg

15 234 14 417

neg. neg.

- 0,4% 3,3%
nskapsaret

Bolaget har avyttrat fastigheterna Tradan 23 & 24 till dotterbolaget.

Forvantad framtida utveckling

2 (9)

2019 2018
4313 4227
neg. neg.
15 803 21179
neg. neg.
3,0% 1,7%

Foretagets framtida utveckling bestar i att utveckla fastigheterna Tradan 23 & 24 till nagotannat an

dagens.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsutveckling &r likviditetskravande och foretaget ar beroende av att fastighetsutvecklingsprojekten

utvecklas val och tilifor likviditet i den omfattning som kravs for att ataganden kan infrias.

Eget kapital
2021-12-31 Bundet eget kapital
Aktiekapital Upp skriv- Reservfond

ningsfond kursfond
Ingaende balans 50 000 - - -
Arets resultat - - —
Transaktioner med dgare
Erhalina aktiedgartillskott
Summa 50 000 - - —
Vid arets utgang 50 000 - — -

Forslag till disposition av foretag

ets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Balanseras I ny rakning

Summa

Fritt eget kapital
Over- Fond for verkligt

Bal res. inkl
virde arets resultat

- 419 822
— =1 950 040

1535 000
— 4 782
- 4 782

4 782
4782

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande noter.

Comfact Signature Referensnummer: 1402582
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Resultatrakning

Belopp 1 kr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsadministration

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021

772 250

772 250
-500 286
-829 733

-922 286

-1 480 054

-469 986

-1 950 040

-1 950 040

-1 950 040

Comfact Signature Referensnummer: 1402582
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2020

2835670

2835670

-671 939
-434 502

-1 164 992

o564 237

-508 511

55 726

-63 790
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Tradan 23 & 24 j Vaxjo AB
Org nr 556852-8615

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

25 000

25 000
25 000

161 543
14 889 305
83 152

29 760

15163 760

45 695
45 685

15 208 455
15 234 455
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2020-12-31

12 971 277

12 971 277

21 750
21750

12 993 027

75 996
1157 587
160 787
29 760

1424 130

1424 130

14 417 157
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Tradan 23 & 24 i Vaxjo AB
Org nr 556852-8615

Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fntt eget kapital

Erhalna aktieagartillskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
0 000

1535 000
419 822

-1 950 040

4782
04 782

11 514 582
643 962
2454 432
28 874

100 000
437 823

15179673

15 234 455
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2020-12-31

50 000
50 000

427 886
-8 064

419 822
469 822

11 514 582

11 514 582

1043 150
202 462
281 761

66 686
498 244
340 450

2432 753
14 417 157
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.
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Tillkommande utgifter ~
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i forbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 75 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 10-25 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-50 ar
- Hyresgastanpassningar hyresavtalets langd

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den Iopande verksamheten samt nar den avytiras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.
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Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjansteuppdrag

Intakt redovisas endast med det belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifterna som
sannolikt kommer att ersattas av bestallaren eftersom det ekonomiska utfallet inte kan beraknas
pa tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoft

Aktieagartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats |

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

'
O
N
i
=
U~
&
X
-
N

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020-12-31
Rantekostnader, koncernforetag — -30 220
Rantekostnader, fastighteslan -440 496 -483 474
Ovrigt -29 490 5183
-469 986 -508 511
Not 3 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 19 907 408 19 907 408
Avyttringar och utrangeringar -19 907 408 —
Vid arets slut — 19 907 408
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -6 936 131 5771139
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 6 936 131 —
Arets avskrivning -~ -1 164 992
Vid arets slut — -6 936 131
Redovisat varde vid arets slut — 12 971 277
Varav mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden — 4104 200
Redovisat varde vid arets slut — 4 104 200
Not 4 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan ~ B
Forvarv 25 000 —
Vid arets slut 25 000 —
Redovisat varde vid arets slut 25 000 -
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Not 5 Langfristiga skulder
2021-12-31

Skulder som forfaller inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen —_

Ovriga skulder till kreditinstitut

Foretagets skulder till kreditintitut om kr redovisas under foljande poster i balansrakningen

2021-12-31
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 514 582
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

11 514 582

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
Iffir egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18 225 000
Summa stallda sakerheter 18 225 000

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Tradan Fastigheter AB, org nr 556801-0829 med sate i Stockholm.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Rarelsemarginal: Rorelseresuitat / Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tillgangar

AvKkastning pa

eget kapital: Arets resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital

hanforligt till moderforetagets aktieagare
Soliditet: (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Comfact Signature Referensnummer: 1402582
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2020-12-31

1290 000

10 224 582

11 514 582

2020-12-31

1043 150

11 514 582

12 557 732

18 225 000

18 225 000
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N ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats

Niklas Makal

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Tradan 23 & 24 1 Vixjo AB
Org.nr. 556852-86135

BEVISORER &

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Tradan 23 & 24 1

Vixjo AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Trddan 23 & 24 i Vixjo ABs finansiella
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i forhallande till Tridan 23 & 24 1 Vixjo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberiittelse daterad 6 juli 2021 med
modifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uftalanden, Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av?2

LCONVENSIA

b KONSULTER

e identifterar och bedémer jag riskerna f6r viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilthérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram {ill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Tradan 23 & 24 1 Vixjo AB
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar {6rlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Tradan 23 & 24 i Viixjo
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Hvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation idr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

cller
» pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér {orenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den  juni 2022

Niklas Makal
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1402611
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