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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Norra Kajen Exploatering AB intygar att resultatrakningen och

balansrékningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstiamma den 2024-05-29. Arsstamman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur resultatdispositionen ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéatielsen stammer 6verens med

originalen.

Sundsvall den 2024-06-19
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern och moderforetaget

Verksamheten i Norra Kajen Exploatering AB har tva inriktningar:
- Hyra ut och f0rvalta det fastighetsbestand som bolaget redan ager.
- Planera f6r en omdaning av Norra kajen till ett havsnéra bostads- och verksamhetsomrade, déar
staden ges mdjlighet att successivt utvidgas fran centrum, och darigenom bidra till att utveckla
sundsvall till en mer attraktiv stad.

Verksamheten har bedrivits i enlighet med de &ndamal kommunfullméktige har faststallt samt inom de
kommunala befogenheterna.

Detaljplan 1A
Avtal har tecknats med kdpare for samtliga fastigheter inom omradet och handpenning har erhallits.

Detaljplan 1B
Fastigheterna Laxen 1 och Sundsvall Skénsberg 1:3 har avyttrats under aret.

Defaljplan 1C

Planarbetet t6r

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Enligt exploateringsavtal med Sundsvalls kommun ska Norra Kajen
exploateringsbidrag till kommunen for byggnation av vagar, parker, torg etc inor
2023 ar totalt 22,9 mnkr reserverat fér &ndamalet avseende detaljplan 1A och 1B.

Detaljplanomrade 1C har inletts med ett visionsarbete kring omradet.

~Xploatering AB betala
n omradet. | bokslutet

Koncern

Belopp KSEK 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-1 2—-31‘ _
Nettoomsattning 22 009 11 598 12 568 49923 12644
Resultat efter finansiella poster -827 499 19 709 1 836 -0 746
Balansomslutning 244 039 248 935 253 536 222 082 214 512
Soliditet 9,1% 9,2% 8,8% 0,0% neg
Definitioner: se not

Moderforetaqg

Belopp KSEK 2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Nettoomsattning 22 009 11 958 12568 49 923 12 644
Resultat efter finansiella poster -822 499 16 123 2 054 -70 746
Balansomslutning 243 804 248 716 257 669 221 830 214 512
Soliditet 9,1% 9,3% 8, 7% 0,0% neg
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Viktiga forhallanden
Agarférhéllanden
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Norra Kajen Exploatering AB &gs till 100 % av Sundsvalls kommun, org.nr 212000-2411.

Agardirektiv

Bolaget har inga faststallda agardirektiv.

Ekonomiska direktiv

Bolaget har inga faststallda ekonomiska direktiv utdver budget.

Personal

VD tjanster képs fran bolag inom kommunkoncernen.

Administrationen képs fran Sundsvalls kommuns Servicecenter.

Ekonomi

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -0,8 mnkr (0,5 mnkr). Hyresintdkterna fran

fastighetsfoérvaltningen har 6kat med 0,7 mnkr till 12,6 mnkr.

Under 2023 har exploateringsmark avyttrais for 9,4 mnkr

Rantekostnader har dkat med 3,0 mknr.

Langfristiga skulder uppgar till 180,0 mnkr och avser lan hos Sundsvalls kommuns internbank.

Eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet
kapital kapital Reserver
Koncernen
Ingaende balans 2023-01-01 1 000 - 1 344
Minskning av uppskrivningsfond -32
Summa 1 000 - 1312
Eget kapital 2023-12-31 1000 . 1312
Balanserat resultat Innehav utan
inkl arets resultat best. inflytande
Koncernen
Ingaende balans 2023-01-01 20 672 -
Omifbring mellan poster i eget kapital
Minskning av uppskrivningsfond 32 -~
summa 20 704 -
Arets resultat -793 -
Eget kapital 2023-12-31 19 911 -
Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt egef
kapital - fond fond Kapital
Moderftoretag
Vid arets borjan 1 000 1344 20 545
Uppskrivningsfond, uppldsning -32 32
Arets resultat -726
Vid arets slut 1 000 - 1312 19 851
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 19 850 401, behandlas enligt foljande:

- o L Belopp 1 SEK
Balanseras i ny rakning 19 850 401
Summa 19 850 401

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i dvrigt, h&nvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tilihGrande noter.
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Resultatrakning - koncernen
Belopp | KSEK Nof

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomsattning 2 22 009 11 958
Ovriga rorelseintakter 3 279 .
22 288 11 958
Rorelsens kostnader
Exploateringskostnader -7 267 1608
Fastighetskostnader -5 035 -5 233
Ovriga externa kostnader 4 -1 489 -1 349
Personalkostnader 5 -14 2
Av- och nedskrivningar av materiella och
iImmateriella anlaggningstillgangar 6 -3 725 -3 826
Ovriga rorelsekostnader 77 -

Rorelseresultat 4 681 3 160
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 194 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 697 -2 662
Resultat efter finansiella poster -822 499
Resultat fore skatt -822 499
Skatt pa arets resultat 11 29 216
Arets resultat 793 715
Hanforligt till

ModerfOretagets aktiedgare -793 715
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Balansrakning - koncernen
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Belopp i KSEK ~ Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

FOrvaltningsfastigheter 12 77 839 89 816

Inventarier, verkiyg och installationer 13 109 157
77 948 89 973

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 16 2 593 2 379

Andra langfristiga fordringar 17 105 153 105 415

107 746 107 794

Summa anlaggningstillgangar 185 694 197 767

Omsattningstillgangar

Varulager m m

EXploateringsfastigheter 42 307 49 573
42 307 49 573

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ; 01

FFordringar hos koncernféretag o061 609

Koncernkonto Sundsvalls kommun 20 14 811 -

Skattefordringar 218 402

Ovriga fordringar 411 G

~Orutbetalda kostnader och upplupna intakter i 160
16 038 1 595

Summa omsattningstillgangar 58 345 51 168

SUMMA TILLGANGAR 244 039 248 935
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Belopp i KSEK | Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Reserver 1312 1 344

Balanserat resultat inkl arets resultat 19 911 20 672

Eget kapital hanforligt till moderibretagets aktiedgare 22 223 23 016

Summa eget kapital 22223 23 016

Avsdttningar

Ovriga avséattningar 18 22 889 26 451
22 889 26 451

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 19 180 000 180 000

180 000 180 000

Kortfristiga skulder

Koncernkontokredit Sundsvalls kommun 20 - 4 392

Leverantdrsskulder 242 132

Skulder till koncernforetag 1178 6 019

Ovriga kortfristiga skulder 6 062 6 082

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 21 839 2 843
18 927 19 468

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 039 248 935
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Belopp | KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -822 499
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m -40 -2 183
-862 -1 684
Betald inkomstskatt - -156
Kassaflode fran den |opande verksamheten fore -862 -1 840
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 7 266 -640
C:)kn'ng(-)/Vinskning (+) av rOrelsefordringar -14 628 -179
Okning(+)/Minskning (-) av roérelseskulder 3 853 -47 012
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -4 371 -49 671
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -50 .
vyttring av materiella anlaggningstillgangar 8 552 -
FOrvarv av finansiella tillgangar -8
Avyttring av finansiella tillgangar 261 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8 763 -98
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 49 769
Amortering av laneskulder -4 392 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 392 49 769
Arets kassafléde - -
Likvida medel vid arets slut - .
Noter till kassaflodesanalysen - koncern
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Avskrivningar 3 725 3 826
Nedskrivhingar/reversering av nedskrivningar - 2 064
Rearesultat férsaljning av anl&dggningstillgangar -202 -
Ovriga avsattningar -3 563 -8 073
-4() -2 183
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK “Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-317
E; Rérelsens intdkter
:';::i' Nettoomséttning 2 22 009 11 958
o Ovriga rorelseintakter 3 279 -
& 22 288 11 958
i)
¢~
% Rérelsens kostnader
=xploateringskostnader - 267 1 608
Fastighetskostnader -5 035 -5 233
Ovriga externa kostnader 4 -1 391 1 251
Personalkostnader 5 -14 2
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -3 725 -3 826
Ovriga rorelsekostnader 77 -
Rorelseresultat 4 779 3 258
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 -98 -98
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 194 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 697 -2 662
Resultat efter finansiella poster -822 499
Jokslutsdisposifioner (o, 84 22
Resultat fore skatt -1 38 521
Skatt pa arets resultat 11 12 211
Arets resultat 726 732
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Balansrakning - moderféretag
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Belopp i KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 12 77 839 89 816

Inventarier, verkityg och installationer 13 109 157
77 948 89 973

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14 100 100

Fordringar hos koncernféretag 19 52 815 52 971

Uppskjuten skattefordran 16 2 608 2411

Andra langfristiga fordringar 17 51 928 52 093

107 511 107 575

Summa anlaggningstillgangar 185 459 197 548

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Exploateringsftastigheter 42 307 49 573
42 307 49 573

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 91

~ordringar hos koncernforetag 561 609

Koncernkonto Sundsvalls kommun 20 14 811 -

Aktuell skattefordran 218 402

Ovriga fordringar 411 333

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 160
16 038 1 585

Summa omsattningstillgangar 58 345 51168

SUMMA TILLGANGAR 243 804 248 716




Norra Kajen Exploatering AB 10(26)

556721-3946

Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 aktier) 1 000 1 000
Uppskrivningsfond 1312 1 344
2 312 2 344
Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 OF T 19 813
Arets resultat 726 732
19 851 20 545
Summa eget kapital 22 163 22 889
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar /3 157
73 a7
Avsattningar
Qvriga avsattningar 18 22 889 20 451
22 889 26 457
Langfristiga skulder
Skulder till koncernfoéretag 19 180 000 180 000
180 000 180 000
Kortfristiga skulder
Koncernkontokredit Sundsvalls kommun 20 - 4 392
Leveranidrsskulder 242 132
Skulder till koncernféretag 11 784 6 019
Aktuell skatteskuld = -
Ovriga Kortfristiga skulder 5814 5 833 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 339 2 843
18 679 19 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 804 248 716
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Kassaflodesanalys - moderforetag
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Belopp i KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -822 499
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldédet, m m -40) -2 183
-862 -1 684
Betald skatt - -156
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -862 -1 840
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 7 266 -640
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -14 628 -179
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3 853 -51 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 371 -54 018
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -50 -
Avyttring av materiella anladggningstiligangar 8 552 -
Avyitring av finansiella tillgangar 261 4 249
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8 763 4 249
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 49 769
Amortering av laneskulder -4 392 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 392 49 769
Arets kassaflode : ]
Likvida medel vid arets borjan -
Likvida medel vid arets slut - -
Noter till kassaflodesanalysen - moder
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
AvsKrivningar 3 725 3 826
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - 2 064
Rearesultat forséljning av anlaggningstillgangar -202 -
Ovriga avséattningar -3 563 -8 073
-40 -2 183
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt

Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bolageis sate

Bolaget Norra Kajen Exploatering AB bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har sitt
sate i Sundsvall, Vasternorrland.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats fill anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
InKOpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknade nytt{jandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade f0rbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
Kostnad i resultatrakningen.

~Oljande avskrivningstider fillampas:

Moder-
Koncern fOretag
ar ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Forvaltningstastigheter 20-50 20-50
-Markanlaggningar 10-20 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10 5-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemé&ssigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Forvaliningsfastigheter bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelninger

ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 50 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-25 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm  20-25 ar
- Yitre yiskikt; fasader, yttertak mm 20-25 ar
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Tillkommande uftgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
tor 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anldggningstillgangarna (férvaltningsfastigheter) har skillnaden i
férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfoér delats
upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Laneutgifier

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvéndas eller séljas, har fram till och
med 2018 raknats in i tillgangens anskaffningsvérde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyitjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassatloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga beddmningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund f6r berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

L easing - leasetagare

Alla leasingavtal har kiassificerats som finansiella eller operationella leasingavial. Eit finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar iérknippade med aft aga en
fillgang i allt vasentligt 6vertdrs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavial ar ett
leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavial.

Operationella leasingavial

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavial, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

E=xploateringsrastigheter

Exploateringstastigheter, bearpetad mark, ar upptaget till det lagsta av anskaftningsvardet och
nettoforsaliningsvardet. | anskafiningsvardet ingar forutom utgifter fér inkdp aven tillkommande utgifter
som nedlagts pa fastigheten.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller Overtdris och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar fdknippade
med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats

eller pa annat satt upphort.
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Skatf

Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas or alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarrér fran foérsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrdkningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar

En avsatining redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till 16ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs 6r att reglera fOrplikielsen
och en tlltorlithg uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avséatiningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera f6rpliktelsen pa balansdagen. Avséatiningarna omprovas varje
balansdag.

ntakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foéretaget erhallit eller kommer att erhalla t6r egen rakning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintéakter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intdkten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebar att forskottshyror redovisas som torutbetalda hyresintakier. Vid
fortidsintosen av hyreskontrakt periodiseras ersatiningen utover det ursprungliga kontraktets 10ptid,
savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet resultatiors i sin helhet.

Exploateringsmark
Vid f6rséaljning av exploateringsmark redovisas intdkten vid tillirade.

Fastighetsforsélining
Intdkter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa kontrakisdagen, savida det inte strider mot sarskilda
villkor | kOpekontraktet.

Réanta, royalty och utdelning

Intakt redovisas néar de ekonomiska fordelarna som ar torknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt ndr inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.
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Koncernredovisning

Doftterforetaqg

DotterfGretag ar féretag i vitka moderidretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat séatt har ett bestdmmande inflytande. Bestimmande inflytande innebéar en rétt att
utforma ett téretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelsefdrvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intédkter och kostnader
medraknas i sin helhet dven 16r delagda dotterféretag.

Anskatiningsvardet for dotterfGretag berédknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga fill rérelseférvérvet samt eventuell
titdggskopeskilling. | torvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intdkter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmadssig goodwill uppkommer nar anskaffningsvéardet vid férvarv av andelar i dotterféretag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivhing.

Eliminering av transaktioner mellan koncernioretag, intresseféretag

och gemensami styrda foretaqg

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernioretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster
som uppkommer vid transaktioner med intresseforetag elimineras 1 den utstrackning som mofisvarar
koncernens dgarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma séatt som orealiserade
vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.




Norra Kajen Exploatering AB 16(26)
556721-3946

Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovisningsprinciperna i moderfdretaget dverensstdmmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Leasing
Finansiella leasingavial redovisas som operationella leasingavtal i moderféretaget.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Andelar 1 dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas fill anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven
utgitter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Skalt
| moderforetaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Anteciperad utdelning

-ftersom moderforetaget innehar mer an hélften av résterna for samtliga andelar i dotterforetaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som séker och kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/[Gmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartiliskott som l&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas | balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i
utbyte redovisas direkt | eget kapital.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

2023-071-01- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Neftoomsélining per rorelsegren
Hyresintakter 12 649 11 958
FOrsaljning mark 9 360 -
22 009 11 958
Nettoomsaéltning per geografisk marknad
Sverige 22 009 11 958
22 009 11 958
Moderforetag
Nettoomséttning per rGrelsegren
Hyresintakter 12 649 11 958
Forsalining mark 9 360 -
22 009 11 958
Nettoomsélttning per geografisk marknad -
Sverige 22 009 11 9568
22 009 11 958
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Realisationsvinster 279 -
sSumma 279 .
Moderioretag
Realisationsvinster 279 -
Summa 279 -
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
, 2023-12-371 2022-12-31
Koncern
KPMG AB
Revisionsuppdrag 96 105
Av kommuntullmaktige utsedda lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag & /
Moderforetag
KPMG AB
Revisionsuppdrag 96 105
Av kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag G !

Kommentar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning, évriga arbetsuppagifter som det ankommer pa féretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.
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Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-317 Varav méan 2022-12-31 Varav mén

Moderforetag ‘ 4
Totalt moderforetaget - ; . _

Dotterforetag
Totalt dotterféretag - - _ :

Koncernen fotalt . = = y

Redovisning av kbnsférdelning bland ledande befattningshavare
2023-12-31 2022-12-37

Andel Ande]
kvinnori % kvinnor i %
'Moderftiretag o
Styrelsen | 80 60
Ovriga ledande befattningshavare - -
Koncern
Styrelsen 80 60

Ovriga ledande befattningshavare s -

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Moderioretag

L.Oner och andra ersattningar, styrelse och VD 3) 08 110
Sociala kostnader 14 -2
(varav pensionskostnader) 1) - -2
Koncern

Loner och andra erséattningar, styrelse och VD 3) 08 110
Sociala kostnader 14 -2
(varav pensionskostnader) 2) - -2

1) Av moderféretagets pensionskostnader avser 0 (fg ar 0) foretagets ledning avseende 0 (0)
personer. Foretagets utestaende pensionsférplikielser till dessa uppgar till O (fg ar 0).

2) Av koncernens pensionskostnader avser O (fg ar 0) féretagets ledning avseende 0 (1) personer.
Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (fg ar 0).

3} | posten ingar styrelsearvode med 98 (110) och redovisas i posten Ovriga externa kostnader i
resultatrakningen.
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

19(26)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -3 703 -3 804
Inventarier, verktyg och installationer -2.2 -22
-3 725 -3 826
Moderforetag
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnhader och mark -3 703 -3 804
Inventarier, verktyg och installationer 2.2 ~22
-3 725 -3 826
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 - 2022-12-31
Nedskrivningar -98 -98
-98 -98
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Ranteintékter, koncernforetag 183 -
Ranteintakter, 6vriga 11 1
194 1
Moderforetag
Ranteintédkter, koncernféretag 183 -
Réanteintakter, dvriga 11 1
194 1
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Réantekostnader, koncernféretag -5 697 -2 667
Réantekosinader, dvriga -1
-5 697 -2 662
Moderforetag
Réantekostnader, koncernforetag -5 697 -2 661
Rantekostnader, dvriga -l
-5 697 -2 662
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Not 10 Bokslutsdispositioner, ovriga

20(26)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan skattemé&ssig och redovisad avskrivning:
- Inventarier, verktyg och installationer | 84 22
Summa 84 22
Not 11 Skatt pa arets resultat
2023-07-01- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Aktuell skatt -185 5
Uppskjuten skatt 214 141
29 216
Moderforetag
Aktuell skatt -185 18
Uppskjuten skatt 197 136
12 211
Avstadmning effektiv skatt
2023 2022
Koncernen
Resultat fore skatt -822 499
Skatt enligt géllande skattesats f6r moderféretaget 20,6% 169 20,6% -102
Andra icke-avdragsgilla kosthader - -160 -49
Ej skattepliktiga intakter 2 0O
Utnyttjande av tidigare e aktiverade underskottsavdrag 18 297
Skatt hanforlig till tidigare ar - /6
29 216
Moderforetaget
Resultat fore skatt -39 521
Skatt enligt géllande skattesats f6r moderféretaget 20,6% 152 20,6% -107
Andra icke-avdragsgilla kostnader -160 -49
—j skattepliktiga intakter 2 0
Utnyttjande av tidigare e] aktiverade underskotitsavdrag 18 291
Skatt hanforlig till tidigare ar - 76
12 211
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Koncern
Ackumulerade anskafiningsvérden:

-Vid arets bdrjan 116 309 116 309
-Avytiringar och utrangeringar -11 293 -
Vid arets slut 105 016 116 308
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -27 837 -24 065
-Avyttringar och utrangeringar 3018 -
-Arets avskrivning -3 670 3772
Vid arets slut -28 489 -27 837
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bdrjan 1344 1 376
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -32 -32
Vid arets slut 1312 1 344
Redovisat varde vid arets slut 77 839 89 816
Moderforetag

Ackumulerade anskaiffningsvérden:

-Vid arets bodrjan 116 309 116 309
-Avytiringar och utrangeringar -11 293 -
Vid arets slut 105 016 116 309
Ackumulerade avskrivningat:

-Vid arets borjan -27 837 -24 065
-Avyttringar och utrangeringar 3 018 -
-Arets avskrivning -3 670 -3 772
Vid arets slut -28 489 -2( 837
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bdrjan 1 344 1376
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -32 -32
Vid arets slut 1312 1 344
Redovisat varde vid arets slut 77 839 89 816
Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden 42 299 44 232
Redovisat varde vid arets slut 42 299 44 232
Moderféretaget

Ackumulerade anskaffningsvéarden 42 299 44 232
Redovisat varde vid arets slut 42 299 44 232
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 924 924
-Nyanskafiningar 51 -
-Avyttringar och utrangeringar _ L -231 -
-Vid arets slut 744 924
Ackumulerade avskrivhingar:

-Vid arets borjan -768 -745
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 154 -
-Arets avskrivning | ‘ 21 22
-Vid arets slut -635 ~767
Redovisat varde vid arets slut 109 157
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 024 924
-Nyanskaffningar 51 -
-Avytiringar och utrangeringar -231 -
-Vid arets slut 744 924
Ackumulerade avskrivhingatr:

-Vid arets borjan -768 -745
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 154 -
-Arets avskrivning 21 22
-Vid arets slut -635 -167
Redovisat varde vid arets slut 109 157

Not 14 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid &rets borjan 198 100
-Aktieagartillskott ) 98 s
-Vid arets slut 290 198
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets borjan -98 -
-Arets nedskrivningar -98 -98
Vid arets slut -196 -98
Redovisat virde vid arets slut “ 100 100

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
2023-12-37 2022-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar i % vérde vérde
Norra Kajen Holding AB, 556831-2929, Sundsvall 100 50 50
Norra Kajen Utveckling AB, 556862-1253, Sundsvall 100 50 50
100 100
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Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Koncern  Moderioretag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan - 52 971
-Reglerade fordringar - -96
Redovisat varde vid arets slut - 52 875
Not 16 Uppskjuten skatt
Redovisat  Skattemdssigt Temporér
Koncernen o véarde varde Skillnad
Vasentliga temporara skilinader hantorliga
till uppskjuten skattefordran
- Avsatiningar markarbeten enligt avtal 16 471 - 16 471
16 471 - 16 471
Vasentliga temporara skillnader hantorliga
till uppskjuten skatteskuld
- Byggnader och mark 77 839 74 030 3 809
- Obeskattade reserver - a3 /3
77 839 - 74103 3 882
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporara skillnader
- Byggnader och mark - -/ 85 -/85
- Obeskattade reserver - -15 -15
- Avsattningar markarbeten enligt avtal 3 393 - r 3 393
Uppskjuten skattefordran/skuld o 3 393 -800 2 593
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 393 -800 2 593
Redovisat  Skattemé&ssigt Temporéar
Moderférefaget Varde vérde skillnad
Vasentliga temporara skillnader hantorliga
till uppskjuten skattefordran
- Avsatiningar markarbeten enligt avtal 16471 - 16 4771
16 471 - 16 471
Vasentliga temporéra skillnader hantorliga
till uppskjuten skatteskuld
- Byggnader och mark /7 838 74 030 3 809
77 839 74 030 3 809
Uppskjuten Uppskjuten
ModerfOretaget Skattefordran Skatteskuld Netto
Vasentliga temporéra skillnader
~- Byggnader och mark - -785 -{85
- Avséatiningar markarbeten enligt avtal 3 39 - 3 393
Uppskjuten skattefordran/skuld 3 393 -785 2 608
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3393 -785 2 608
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Not 17 Andra langiristiga fordringar

, Koncern  Moderforetag

Ackumulerade anskaftningsvéarden:

-Vid arets borjan 105 415 52 093
-Reglerade fordringar -262 -165
Redovisat varde vid arets slut 105 153 51 928
Not 18 Ovriga avséattningar
| 2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Markarbeten enligt exploateringsavial - 2238389 26 457
22 889 26 451
Moderforetag
Markarbeten enligt exploateringsavtal 22 889 26 451
22 889 26 451

Not 19 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an tolv manader fran balansdagen - -
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen 180 000 180 000
Moderforetag
Selopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an tolv manader fran balansdagen - -
Belopp varmed skuldposten t6rvantas betalas
efter mer &n fem ar fran balansdagen 180 000 180 000
Not 20 Koncernkontokredit Sundsvallis kommun

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Beviljad kreditlimit 40 000 40 000
Outnyitjad del -40 000 -35 608
Utnyttjat kreditbelopp - 4 392
Moderforetaget
Beviljad kreditlimit 40 000 40 000
Outnyttjad del -40 000 -35 608
Utnyttjat kreditbelopp - 4 392
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

25(26)

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Upplupna rantekostnader 920 420
Forutbetalda hyror -185 2 334
Ovriga poster 104 89
839 2 843
Moderforetaget
Upplupna rantekosinader 920 420
Forutbetalda hyror -185 2 334
Ovriga poster 104 89
839 2 843
Not 22 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser - koncernen
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stallda sakerheter

Enligt styreisens bedomning har koncernen inga eventualférpliktelser.

2023-12-31

2022-12-31

Stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har i6retaget inga eventualiérpliktelser.

Not 24 Koncernuppgifter

Inga

Inga

Foretaget ar helagt dotterféretag till Sundsvalls kommun, org nr 212000-2411 med sate i Sundsvall.

InkGp och forséljining inom koncernen

Av koncernens totala inkoGp och forséljining matt i kronor avser 55 % av inkbpen och 42 % av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderforetageis totala inkop och forsaljining matt i kronor avser 55 % av inkdpen och 42 % av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foéretaget tillhor.
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Underskrifter
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Styrelseledamot Verks allande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den « 9 1}2 2024

KPMG AB

L %L,‘L/(

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrédkning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal
for faststéllelse pa ordinarie arsstamma.




Till bolagsstdmman i Norra Kajen Exploatering AB, org. nr 556721-3946

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalandeﬂn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Norra Kajen Exploatering AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla

vasentliga avseenden rétlvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revistonen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger -

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direkiéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nddvindig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

\Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styreisen och verkstéllande direkitéren for bedomningen av

Revisorns ansvar

Vara mal &r ait uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég arad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegenfiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for viasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
fér att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar 1ampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

~— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberattelse Norra Kajen Exploatering AB, org. nr 556721-3946, 2023

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida def finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte l&ngre kan
forisétta verksamheten.

-—— ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héandelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

—— inh&mtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen tér att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt fidpunkien 6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som vi
identifierat. , .

“
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Norra Kajen Exploatering AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direk{Gren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r trHrackhga ach andamalsenhga som grund fér vara uttafanden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaitar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagels angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och didrmed vart uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 23 februari 2024

Lse

L.ars Skoglund

KPMG AB

Auktoriserad revisor

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Verkstallande direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighef, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atagarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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