Arsredovisning

for

Jovianus Fastighets AB

556798-6509

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2024-12-04.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Kenneth Paterson, Styrelseledamot
2024-12-09



Jovianus Fastighets AB
Org.nr 556798-6509

Styrelsen for Jovianus Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2023-07-01 - 2024-06-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site i Vistra Gotalands Lén, Goteborgs Kommun.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under rakenskapséret bytt regelverk fran K2 till K3.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Romarriken Holding AB, org.nr. 556722-4190 med séte i Kungélvs

Agarférhallanden

kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 4 547
Resultat efter finansiella poster 1 889
Soliditet (%) 15
Balansomslutning 42 051

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Uppsjkuten skatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 100 000

2022/23
4274
1457

12
41434

Uppskriv-
ningsfond

676 010

-139 258

536 752

2021/22
4047

1 940
22

47 959

Balanserat
resultat

1 064 140

830 601

1894 741

2020/21
4023
2011

19
47 448

Arets
resultat

830 601

-830 601

1205 232
1205 232

Totalt

2670 751

0

-139 258
1205232
3736 725
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 894 741

arets vinst 1205232
3099973

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 3099973
3099973

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-07-01
1 -2024-06-30

4547 478
4 547 478

-273 348
-84 236

-611 168
-968 752
3578 726

34 695
-1724 214
-1 689 519

1889207

2 -355 000
1534207

-328 975
1205 232
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2022-07-01
-2023-06-30

4274 169
4274 169

-381 335
-54 613

-1 192 978
-1 628 926
2 645 243

2652
-1 190430
-1 187778
1457 465

-387 000
1070 465

-239 864
830 601
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

17097 973
17 097 973

21 966 135
21 966 135
39 064 108

1 454 339
491 382
11793

43 084

2 000 598

986 018
2986 616

42 050 724
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2023-06-30

17709 141
17 709 141

20 966 135
20 966 135
38 675276

1 098 946
0

378 109
26 291
1503 346

1255237
2 758 583

41 433 859
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

&9

2024-06-30

100 000
536 752
636 752

1 894 741
1205232
3099973
3736 725

3040 000

248 399
248 399

31 892 888
31 892 888

1201016
377 280
350 945

1203471

3132712

42 050 724
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2023-06-30

100 000
676 010
776 010

1 064 140

830 601
1894 741
2670 751

2 685000

(e}

33243 904
33243 904

1201016
231023
256 442

1145723

2834204

41 433 859



Jovianus Fastighets AB 6 (10)
Org.nr 556798-6509

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med &rsredovisningslagen 1995:1554 och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt
foreskrifterna i K3.

Jamforelsetalen har ej riknats om, med hénvisning till ARL 3 kap. 5 § fjirde stycket, och det kan uppsté
bristande jaimforbarhet.

Intiktsredovisning
Intékter fran operationella leasingavtal redovisas linjért dver leasingperioden.

Ovriga intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhllits eller kommer att erhdllas och
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras
bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Erséttning i form av rénta redovisas som intikt nér det &r sannolikt att foretaget kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och néir inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sé kallade effektivrantemetoden.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffning- och uppskrivningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader - Komponenter 2%-14%

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

2023-07-01
-2024-06-30

-355 000
-355 000

2024-06-30

30270 000
30270 000

-13 236 869
-611 168
-13 848 037

676 010
0
676 010

17 097 973

2024-06-30

20 966 135
1 000 000
0

21 966 135

21 966 135

2024-06-30

676 010
0
676 010
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2022-07-01
-2023-06-30

-387 000
-387 000

2023-06-30

30270 000
30270 000

-12 095 891
-1 140 978
-13 236 869

728 010

-52 000
676 010

17 709 141

2023-06-30

23 966 135

4 000 000
-7 000 000
20 966 135

20 966 135

2023-06-30

728 010
-52 000
676 010



Jovianus Fastighets AB
Org.nr 556798-6509

Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond rikenskapséar 2018/2019
Periodiseringsfond rikenskapsar 2019/2020
Periodiseringsfond rikenskapséar 2020/2021
Periodiseringsfond rikenskapséar 2021/2022
Periodiseringsfond rikenskapsar 2022/2023
Periodiseringsfond rikenskapsar 2023/2024

Not 7 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 33 394 158 kronor (34 294 920) redovisas under foljande poster i

balansrédkningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-06-30

800 000
400 000
500 000
598 000
387 000
355000
3 040 000

2024-06-30

248 399
248 399

2024-06-30

27 088 824
27 088 824

2024-06-30

31 892 888
31 892 888

1201016
1201016

2024-06-30

30400 000
30 400 000
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2023-06-30

800 000
400 000
500 000
598 000
387 000

0

2 685000

2023-06-30

2023-06-30

28 289 840
28 289 840

2023-06-30

33 093 904
33 093 904

1201016
1201016

2023-06-30

30400 000
30 400 000
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Not 11 Rapport om arsredovisningen

10 (10)

Rapport om érsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Christian Osth, Kungilvs Redovisningsbyrd AB

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Goteborg 2024-12-04

Kenneth Paterson
Kenneth Paterson
Ordf6rande

Robin Paterson
Robin Paterson

Richard Paterson
Richard Paterson

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats 2024-12-04

Anna Hedin Goran
Anna Hedin Goran
Auktoriserad revisor

Susanne Paterson
Susanne Paterson

Martin Paterson
Martin Paterson
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jovianus Fastighets AB, org.nr 556798-6509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Jovianus Fastighets AB for rakenskapséaret 2023-
07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Jovianus Fastighets ABs finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Jovianus Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Jovianus Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Jovianus Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.
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Kungéalv 2024-12-04

Anna Hedin Géran

Anna Hedin Goran
Auktoriserad revisor
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