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Arsredovisning

 for

Index Real Estate Sweden 4 AB

559288-5197

Rikenskapsaret

2020-12—-09 — 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Index Real Estate Sweden 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-06-23. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2022-06-23

% z%»///)\/-

Rickard Hatraldsson




Index Real Estate Sweden 4 AB 1 (8)
Org.nr 559288-5197

Styrelsen och verkstillande direktoren for Index Real Estate Sweden 4 AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2020-12-09 — 2021-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

i Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
u 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Stockholm kommun 1 Stockholms lén.

Bolaget ska bedriva Fastighetsutveckling samt fastighetsforvaltning och darmed forenlig verksambhet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har inte observerat ndgra visentliga negativa konsekvenser for verksamheten under aret som kan
kopplas till utbrottet av covid-19. Bolaget foljer noggrant marknadens utveckling och sikerstéller att det
star vil rustat for att hantera flera tinkbara scenarios.

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Index Real Estate Sweden AB med org.nr 5592924749. Index Real Estate Sweden AB
som i sin tur 4gs av Index Invest International AB med org.nr 5565610770. Koncernredovisning har
upprittats av Index Invest International AB (Publ).

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21

(13 man)
Resultat efter finansiella poster -20
Balansomslutning 44
Soliditet (%) 79,4

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid adrets ingang 25 000 0 0 25 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma:
Erhallna aktiedgartillskott 30 000 30 000
Arets resultat -20 252 -20 252
Belopp vid drets utgang 25 000 30 000 -20 252 34 748
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Index Real Estate Sweden 4 AB
Org.nr 559288-5197

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 000

arets forlust -20 252
9 748

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 9748
9 748

2 (8)

Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriknin Not £020-12-09
5 -2021-12-31
(13 man)
=
32 Rorelsens kostnader 2
£ Ovriga externa kostnader -20 250
ji.‘:;;} -20 250
o5 Rorelseresultat 220 250
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -2
-2
Resultat efter finansiella poster -20 252
Resultat fore skatt -20 252
Arets resultat -20 252
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Balansrikning Not 11331

)

:, TILLGANGAR

cf:::;

L T ;

E{;’] Omsiattningstillgangar

')

e Kortfristiga fordringar

h Fordringar hos koncernforetag 30 000

| 30 000

Kassa och bank 13 748
Summa omsattningstillgangar 43 748
SUMMA TILLGANGAR 43 748
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Balansrakning Not 2021-12-31

£

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

o

%EE! Eget kapital

e Bundet eget kapital

= Aktiekapital 25 000

& 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 30 000
Arets resultat 20 252

9 748

Summa eget kapital 34 748
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 9 000
Summa kortfristiga skulder 9 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 748

& Signerat 2022-06-22 1:18:52 UTC Oneflow ID 3205078 &Sidab/9




Index Real Estate Sweden 4 AB 6 (8)
Org.nr 559288-5197

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Kinansiella instrument

Kundfordringar/korifristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad over lanets 10ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Bolaget tillimpar de lattnadsregler som géller for mindre bolag och uppréttar dairmed ingen
kassaflodesanalys.

&/ Signherat 2022-06-22 11:18:52 UTC Oneflow 1D 3205078

Sida6/9




Index Real Estate Sweden 4 AB 7 (8)
Org.nr 559288-5197

L Nyckeltalsdefinitioner

i Resultat efter finansiella poster

o Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
oD

i

:4} Balansomslutning

) Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de

redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda och nagra loner har ¢ utbetalats.

Not 3 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31

Revisionsarvode 9 000
9 000

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning édr Index
Real Estate Sweden AB med organisationsnummer 559288-5197 med site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Vintern och véaren 2022 har starkt priglats av spridningen av coronaviruset och covid-19. Effekterna utav

detta bedoms inte paverka bolagets finansiella stéllning under aret.

Index Invest International sdljer 5 % av aktierna 1 Index Real Estate Sweden 4 ( 559288-5197) till
Twopence AB (559345-2732).
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Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Rickard Haraldsson Fredrik Alamaa
Verkstillande direktor Styrelseledamot
Bjarne Borg

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tijana Radic
Auktoriserad revisor
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Deltagare

INDEX REAL ESTATE SWEDEN AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-15 13:59:37 UTC
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o
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N Revisionsberattelse

""""

Till bolagsstamman i Index Real Estate Sweden 4 AB, org.nr 559288-5197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Index Real Estate Sweden 4 AB for rakenskapsaret 9 december
2020 till 31 december 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Index Real Estate Sweden 4 ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Index Real Estate
Sweden 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande il
Index Real Estate Sweden 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Index Real Estate Sweden 4 AB for rakenskapsaret 9 december 2020 till 31 december 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Index Real Estate Sweden 4 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenteter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tijana Radic
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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