Arsredovisning

for

Arwidsro Holding 8 AB

356690-7548

Rakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Holding 8 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originaien.

Stockholm den 13 juni 2022
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Arwidsro Holding 8 AB avger foljande arsredovisning {0r

rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget dr lantagare 1 Swedbank for den externa finansieringen av delar av Arwidsro-koncernens

fastighetsportfolj. Fastighetsportfoljen ar fordelad pa de fyra dotterforetagen Arwidsro Holding 10 AB,

Granen Alva 3 AB, Sporthallarna Stockholm AB och Arwidsro Holding 9 AB ( vilka ér indirekta

fastighetsdgare genom dgandet av sammanlagt fyra stycken fastighetsdgande aktiebolag och tva
fastighetsdgande kommanditbolag). Sporthallarna i Stockholm AB, Arwidsro Holding 10 AB samt

Granen Alva 3 dr 1 sin tur lantagare hos Arwidsro Holding 8 AB.

Foretaget har inte haft nagra anstillda under aret.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret saldes Gronlandsvagen 1 Malung AB, som ingatt i underkoncern, och darmed indirekt

fastigheten Vixlaren 4 1 Malungs kommun.

Covid-19 har inte haft nagon storre effekt pa bolagets verksamhet under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster 14 142
Balansomslutning 355 248
Soliditet (%) 66,4

Forandring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingdng 100

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

2020
0

] 681
341 752
64,9

Balanserat
resultat

219 930

1 694

221 624

2019
0

19 341
332 310
70,9

2018
0

-9 591
334 493

Arets
resultat

1 694

-1 694
14 155
14 155

69,0

2017

0

227 758
421 463
57,8

Totalt

221 724

0
14 155
235 879
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 221 624 484

arets vinst 14 154 646
235779 130

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 235779 130
235 779 130

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr -2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintakter 0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -13 -13
Summa rorselsekostnader -13 | -13
Rorelseresultat -13 -13
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 -1 300 -16 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 17 649 19 301
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 194 -1 606
14 155 1 694
Resultat efter finansiella poster 14 142 1682
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 13 13
Resultat fore skatt 14 155 1 694

Arets resultat 14 155 1 694
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Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 5,6
Fordringar hos koncernforetag 7
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar -

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

7476
290 264
297 741

297 741

22 6/

34 832
§7 507

0

57 508

355 248
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2020-12-31

8 076
293 817
301 893

301 893

22 675

17 183
39 858

0

39 839

341 752
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100
100

221 624
14 155

235779

235 879

36 906
82 463
119 369

355 248
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2020-12-31

100
100

219 930
1 694
221 624

221 724

40 458
79 569
120 027

341 752
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férméner som #r forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphout.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet nédr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedomda osédkra fordringar.

Likvida medel
Foretagets likvida medel ingér 1 koncernens cashpool och redovisas som kortfristig fordran respektive
kortfristig skuld mot koncernforetag.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget ar moderforetag men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprattas ingen egen koncernredovisning.

Narmast Overordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar ar
Arwidsro Fastighets AB (org.nr 556685-9053) med séte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Arwidsro Holding AB ( org.nr 556954-0080 ) med site i Stockholm.
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Arwidsro Holding 8 AB
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Nycketalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernféretag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 5 Andelar i1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Aktiedgartillskott
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021

-1 300
-1 300

2021

17 649

17 649

2021

-1 327
-868

-2 194

2021-12-31

24 076
700
24 776

-16 000
-1 300
-17 300

7476

2020

-16 000
-16 000

2020

19 300

19 301

2020

-430)
-1 176
-1 606

2020-12-31

8 356
155320
24 076

0
-16 000
-16 000

8 076
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Iﬁl Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
o
N
:li‘:: Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
o) Namn andel andel  andelar viirde
& Sporthallarna Stockholm AB 100% 100% 1 000 116
Arwidsro Holding 10 AB 100% 100% 1 000 620
Granen Alva 3 AB 100% 100% 1 000 6 680
Arwidsro Holding 9 AB 100% 100% 1 000 60
7476
Org.nr Sate
Sporthallarna Stockholm AB 556643-1929 Stockholm
Arwidsro Holding 10 AB 556927-0605 Stockholm
Granen Alva 3 AB 556927-0670 Stockholm
Arwidsro Holding 9 AB 556818-9400 Stockholm
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 293 817 303 679
Tillkommande fordringar 155 000
Avgaende fordringar -3 333 -164 862
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 290 264 293 817
Utgaende redovisat virde 290 264 293 817
Not 8 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Internreverser 89 595 90 428
Fastighetsinteckningar 36 906 40 458
126 501 130 886
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Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter arets slut.

Stockholm den 13 juni 2022
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Seter Zonabénd

Verkstallande direktor

Var p€vision

verdttelse har lamnats den 13 juni1 2022
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REVISIONSDENALIEISE

Till bolagsstamman i Arwidsro Holding 8 AB, org. nr 556690-7548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Arwidsro Holding 8 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Arwidsro Holding 8 ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tili Arwidsro Holding 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nodvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréatiandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren {6r bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en visentiig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen Kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anva&nder vi professionelit omddéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirédckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken {6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampiigt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkitren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Arwidsro
Holding 8 AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet {6r rédkenskapsaret.

Revisionsberéttelse Arwidsro Holding 8 AB, org. nr 556690-7548, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arwidsro Holding 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skylidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan foéranleda

Stockholm den 13 juni 2022

Avktoriserad revisor

Revisionsbherattelse Arwidsro Holding 8 AB, org. nr 5566907548, 2021

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstédllande direktéren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

- ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande botagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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