rsredovisning

for

rty Sjuttiotva AB

559169-9748

Rékenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NCC Property Sjuttiotvd AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 23 maj 2023. Arsstimman beslutade
att podkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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L (3)

Styrelsen for NCC Property Sjuttiotva AB avger foljande arsredovisning for riakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Bolaget ska bedriva handel med samt forddla, bebygga och forvalta fastigheter samt driva annan darmed
forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Solna.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget ager fastigheten Sadelplatsen 2 1 Solna. Pa fastigheten byggs ett parkeringshus med lokaler for
service 1 bottenvamngen. Under aret har kostnader 1or gemensamhetsanldggning vidarefakturerats till
delagare.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt bolag till NCC Fastigheter Sju AB, org.nr 5591699763 med séte 1 Solna.
Jamtort med toregaende ar har ingen forandring skett 1 agartorhallandet.




NCC Property Sjuttiotva AB

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny riakning
Erhallna akticagartillskott
Arets resultat
Belopp vid adrets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
SO

Balanserat

resultat

> 590

-3112
3 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

di'.Sp()Il@I’aS _ Sé, att
1 ny rdkning vertores

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets

resultat

-3 112

-5 132 140
345 374

345 374
345 374

2 (8)

Totalt

2528

395
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Org.nr 559169-9748

Tkr

Nettoomsittning

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultatrikning

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5

2022-01-01
-2022-12-31

3571
3019
552

559

3
-5 132
5129

-555
5132

5132

3112
-3 107

3(8)

2021-01-01

154
-766.

- 766

5

-3 873

161
-3 112

3112



NCC Property Sjuttiotva AB
Org.nr 559169-9748

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Pagaende fastighetsprojekt
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

9 857

66 351

58
66 409
75 966

4(8)

2021-12-31

279 264

349

0

31 560
31 909

311173

311 173



NCC Property Sjuttiotva AB
Org.nr 559169-9748

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

5 478
-5 132
346
396

69 820
69 820

91
170
1937
188
3364
S 750

75966

5 (8)

2021-12-31

5 590
-3112
2478
2 528

297 528
297 528

48

0
2997
11117

311173
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Org.nr 559169-9748

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
]htéikter' ha;r"tagits upp 'till vefkligt v-érde av va,d som -e"rhé;llits' eller kormner att erhé,ll'as -oc.‘:h "redovisa;s i den

.kan b,eraknas pa ;e;t.t it.ll.lforllt.l.lgt s.aftt_.

Hyresintikter aviseras 1 forskott och periodiseras linjirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i
hvresavtalen. I hyvresintidkter ingar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f6r
ivestering och fastighetsskatt. Hyresintékter betalas 1 forskott och redovisas som férutbetalda
hyresmtakter.

ﬁl de ekonomlska fordelar som ar forkmppade med transaktlonen och nar mkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Ranta redowsas som mtakt enhgt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intiakt nir

Fmanswlla 1n strument Varderas utifran anskaftningsvéardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Fiansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort i stort
sett alla risker och férmaner som dr forknippade med aganderatten Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvéntas bl inbetalt efter avdrag 16r individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
'transaktlonskostnader Skll_]el‘ 31g det redomsade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas wd

Transaction 090PF 1 1 ahh (AGIIT MBS Signea PR, AR, V7




NCC Property Sjuttiotva AB

Varulager
Omsittningsfastigheter

7(3)

[ anskaffningsvérdet for omsattningsfastigheter ingar forvarvskostnader, projekteringskostnader samt

anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvirde (bedomt marknadsvérde enligt arlig intern virdering)

Pdgdende fastighetsprojekt

Pagaende fastighetsprojekt rubriceras om fran exploateringsfastighet nir ett definitivt beslut om byggstart
fattats samt nér aktiviteter for att fardigstilla fastighetsprojektet har pabérjats. Faktisk byggstart behover

inte ha skett.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Medelantalet anstéllda.
Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2022

2022

2022

-5 132
-5132

2022

2021

2021

2021

-3 112
-3 112

2021
761

761



NCC Property Sjuttiotva AB

Org.nr 559169-9748

Not 6 Pagaende fastighetsprojekt

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Forsa

lnigar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatimingsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

279 264
-288 154
9 557

3(8)

2021-12-31

195 296
279 264

279 264

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

o
) O

Solna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund
Ordforande

Var revisionsberéttelse har laimnats samma dag som mn elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i NCC Property Sjuttiotva AB, org.nr 559169-9748
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NCC Property Sjuttiotva AB or ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NCC Property Sjuttiotva ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NCC Property
Sjuttiotva AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

3’roperty Sjuttlc)tva AI for ar 2022 sam't av forslaget tlll dlsposmoner betraffande bolagets wnst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i férhallande till NCC Property Sjuttiotva AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor




Malenbye Zhoravel

Loveranskanal Expost




