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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Sédertélje Sextanten 5 AB, 559097-1692, med séte i Stockholm far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgér ett helagt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 2 AB med organisationsnummer
559284-4673 med sate 1 Stockholm.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har séarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
beddmning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rédkenskapsaret varit begransad.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott fran moderbolaget med 13 000 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 903 2720 2701 2 960
Resultat efter finansiella poster 1 874 60 486 60 658 61 521
Soliditet, % 27 0 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalf
Vid arets bérjan 50 000 50 000
Aktiedgartillskott, erhallna 13 000 000 13 000 000
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat 1116 060 1116 060
Vid arets slut 50 000 14 116 060 14 166 060

Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 14 116 060 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 13 000 000
Arets resultat 1116 060
Totalt 14 116 060
Disponeras for:
Balanseras i ny rékning 14 116 060
Summa 14 116 060

Bolagets resultat och stéllning framgar av efieriéljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 903 368 0
Ovriga rorelseintékter 2 708 586 2 720 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 611 954 2 720 000
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -426 444 0
Ovriga externa kostnader -306 647 -158 000
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar -868 692 -869 000
Summa roreisekostnader -1 601 783 -1 027 000
Roérelseresultat 2010 171 1693 000
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 167 192 316 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -303 560 -317 000
Summa finansiella poster -136 368 -1 000
Resultat efter finansiella poster 1873 803 1692 000
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -1 692 000
Forandring av pertodiseringsfonder -468 000 0
Summa bokslutsdispositioner -468 000 -1 692 000
Resultat fore skatt 1405 803 0
Skatter
Skatt pa arets resuitat -289 743 0

Arets resultat 1116 060 0
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

__ 46328474

46 328 474

5 785 545

5 785 9545

52 114 019

126 921
13 336

140 257

1328992

1 328 992

1469 249

53 583 268
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2020-12-31

46 720 791

46 720 791

13 000 000

13 000 000

59 720 791

169 557
38 666

208 223

556 768

556 768

764 991

60 485 782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
sSumma bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 13 000 000 0
Arets resultat 1116 060 0
sSumma fritt eget kapital 14 116 060 0
Summa eget kapital 14 166 060 50 000
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 468 000 0
Summa obeskattade reserver 468 000 0
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Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5,6 36 800 000 13 000 000
Summa langfristiga skulder 36 800 000 13 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 664 0
Skulder till koncernféretag 38 398 47 280 833
Skatteskulder 409 743 11 055
Ovriga skulder -12 413 143 894
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1 689 816 0
Summa kortfristiga skulder 2 149 208 47 435 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 583 268 60 485 782
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokfringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag.

Bolaget har ingen anstéalld personal och inga I6ner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
-Byggnader 50
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Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Fordringar hos koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuld som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen
Summa ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

50 041 650
476 375

50 518 025

-3 320 859
-868 692

-4 189 551

46 328 474

2021-12-31

13 000 000

-7 214 455

S 785 545

2021-12-31
0

i
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2020-12-31

50 041 650

50 041 650

-2 452 429
-868 430

-3 320 859

46 720 791

2020-12-31

13 000 000
0

13000 000

2020-12-31
0

0
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Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Inteckningen avser fastigheten Stdertélje Sextanten 5.

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Radovisat varde vid arcts siut

Not 7 Vasentliga hindelser efter rdakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

2021-12-31

36 800 000

Inga

2021-12-31

35 696 000

1104 000

30 500 000
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2020-12-31

13 000 000

Inga

2020-12-31

13 000 000
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Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Stenhus Fastigheter i Norden AB med organisationsnummer 559269-9507 med séte i Stockholm.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Sédertalje Sextanten 5 AB, org.nr 559097-1692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenhus
SOdertélje Sextanten 5 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Sédertélje Sextanten 5 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat f&r aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stenhus Sédertélje
Sextanten 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utforts av en annan revisor som [dmnat en
revisionsberattelse daterad 28 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed&mer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalter nagra vésentiiga fei-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf dmna en revisionsberdtielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A et tinmof Lrnst & Young Global Lirmitesd

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionetlt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revi-
sicnsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eitersom oegentiigneter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteléamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r [mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o uivdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {Or revisionsherdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [@ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens forvaltning av Stenhus Sddertdlje
Sextanten 5 AB f&r ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner beiraffande bolagets vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &ér obercende i forhallande till Stenhus Sédertélje
Sextanten 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvattningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elter

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {&6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

fotatnbiet tam ! Deast & Young Globat Laaited

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utganaspunkt |
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttafande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022

Ernst & Young

Mikael Jfonen
Auktoriserad revisor
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