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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-01.
Arsstimman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Vetlanda 2023-06230
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Arsredovisning

Fastigheten Virnamo Almen 9 AB

259279-3797

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNIN

rm.-\..a: A8 A e A i AT O A I L A R T A b e AR B A A D A L0 A D ek b, B e A e Bt el 2
A " i
+

- Forvaliningsberdttelse
- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

[E’/ rJTt3Q0r3-Hkiptn7eB3 ]

1(7)



L l‘."?" 1—"
FILRETy

P A R W™
gl

U7U3

= %
20723

£

=

Fastigheten Viarnamo Almen 9 AB 2(7)
559279-3797

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget férvaltar fastigheten Almen 9 i Varnamo.
Foretaget har sitt séte i Vetlanda.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Samtliga aktier har férvarvats av Emilshus Varnamo Almen 9 AB, orgnr 559378-5289. Bolaget har namnéndrat fran
Nyfosa NYAB 155 AB till Fastigheten Véarnamo Almen 9 AB. Bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget ar
Fastighetsbolaget Emilshus AB, orgnr 559164-8752.

Bolaget har efter rékenskapsarets slut upplést genom fusion dar Emilshus Varnamo Almen 9 AB, orgnr 559378-5288, ar
dvertagande bolag.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2010-2012

Nettoomsdttning 6 445 0 0
Resultat efter finansiella poster 2916 -3 0
Soliditet % 6 87 0
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Arets Totalt

resultat

Belopp vid arets ingang 25 000 25 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Arets resultat 2 315 338 2 315 338
Belopp vid arets utgéng 25 000 2 315 338 2 340 338
RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat 2 315 338
Summa 2315 338

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 2 315 338
Summa 2315 338
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Fastigheten Varnamo Almen 9 AB
559279-3797

RESULTATRAKNING

2022-01-01
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2021-01-01
2021-12-31

2022-12-31
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Rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 6 445 151 0
Ovriga rorelseintakter 6 253 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 451 404 i)
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -116 777 0
Ovriga externa kostnader -1 874 818 -3 250
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -334 167 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 325 762 -3 250
Rorelseresultat - . 4125642 - - .. . -3250
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 541 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 210 154 0
Summa finansiella poster -1 209 613 0
Resultat efter finansiella poster . 02916029 - oo -3.250.
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 0 3 250
Summa bokslutsdispositioner 0 3 250
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IResultat fore skatt = - - 2916029 v oo . 000,
Skatter

Skatt pa arets resultat -600 691 0
%Arets resultat . | o : ‘" 23153385 L 50
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559279-3797

BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 37 238 260
Summa materiella anldggningstillgangar 37 238 260
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 678 0
Fordringar hos koncernféretag 0 28 250
Ovriga fordringar 620 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 507 0
Summa kortfristiga fordringar 73 805 28 814

Kassa och bank
Kassa och bank 3 468 851 0

Summa kassa och bank 3468 8517 0
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SUMMA TILLGANGAR 40 780 916 28 814
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Fastigheten Varnamo Almen 9 AB 5(7)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000

Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital
Arets resultat 2 315 338 0
Summa fritt eget kapital 2 315 338 0
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 34 000 000 0
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 107 711 0
Skulder till koncernfoéretag 1914 672 3814

Skatteskulder 600 691 0
Ovriga skulder 157 379 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1660 125 0
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 780 916 28 814
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Fastigheten Varnamo Almen 9 AB 6(7)
559279-3797

NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent
Byggnader och mark 2
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Erhallna koncernbidrag 0 3 250
Summa 0 3 250
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Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkop 37 572 427 0

Utgaende anskaffningsvarden 37 572 427 0

Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -334 167 0
Utgaende avskrivningar -334 167 0

Redovisat virde 37 238 260 0
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Skulderna ar koncerninterna och saknar amorteringsplan 34 000 000 0
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Fastighetsinteckningar 70 000 000
Varav till koncernféretag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag 70 000 000 0

Summa stallda sakerheter 70 000 000 0
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Bolaget ar helagt dotterféretag till Emilshus Holding 3 AB org.nr 559246-9943.
Moderféretag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Fastighetsbolaget
Emilshus AB med organisationsnummer 559164~8752 med sate i Vetlanda.

UNDERSKRIFTER

Vetlanda

Jacob Erik Fyrberg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael lkonen
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Varnamo Almen 9 AB, org.nr 559279-3797

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Varnamo Almen 9 AB f6r ar 2022-01-01 —-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastigheten Varnamo Almen 9 ABs
finansiella stéallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatteisen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. |

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Varnamo
Almen 9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 21
januari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen {for
beddomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvatr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsédtta verksamheten.

e utvéarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribiand upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
figgande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Fastigheten Varnamo
Almen 9 ABfor ar2022-01-01 -2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Varnamo
Almen 9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar torsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsiorvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Fevisorhs ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for datt med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e f{dretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
fOor att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller idrlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhaillanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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