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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Vildmannen AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstamma 2025-06-,;1@. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2025-06- 97\(0 _______

Devi,

Berit Moller
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Fastighetsbolaget Vildmannen AB
559229-2915

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Vildmannen AB, 559229-2915, far harmed uppratta arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager, forvaltar och hyr ut den egna fastigheten Stockholm Vildmannen 11

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 TKr
2019/20
2024 2023 2021 (13 man)
Nettoomsattning 26 505 12 115 1 849,7 -
Resultat efter finansiella poster -4 788 -16 585,2 -1 838 -666
Balansomslutning 442 380 445 156 433 072 328 330
Soliditet, % 1,4 0,2 0,2 0,2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt-
kapital resultat resultat egel kapital
Vid arets borjan 50 000 18 452 187 -18 421 875 80 312
Omforing fg.ars. resultat -18 421 875 18 421 875
Aktieagartiliskott, erhallna 10 500 000 10 500 000
Disposition enl arsstdmmobesiuf
Arets resultat -10 562 285 -10 562 285
Vid arets slut 50 000 10 530 312 -10 562 285 18 027
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgar till 28 050 000 kr
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen fareslar att fritt eget kapital, kronor -4 757 774, disponeras enligt foljande:
Till arsstAmmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 10 530 312
Arets resultat -10 562 285
Totalt -31 973
Disponeras for
Balanseras i ny rakning -31 973
-31 973

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilthorande noter
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Fastighetsbolaget Vildmannen AB
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Resultatrakning

2(8)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 26 504 523 12 115 290
Ovriga rorelseintakter - 98 061
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 26 504 523 12 213 351
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 266 188 -3 793 983
Ovriga externa kostnader -611 390 -691 958
Av- och nedskrivningar av materiella och
iImmateriella anlaggningstillgangar -6 887 041 -5 165 241
Summa rorelsekostnader -9 764 629 -9 651 182
Rorelseresultat 16 739 894 2 562 169
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 199 435 46 848
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -21 727 415 -19 194 251
Summa finansiella poster -21 527 980 -19 147 403
Resultat efter finansiella poster -4 788 086 -16 585 234
Bokslutsdispositioner
Forandring av overavskrivningar -5 960 640 -
Summa bokslutsdispositioner -5 960 640 -
Resultat fore skatt ~-10 748 726 -16 585 234
Skatter
Skatt pa arets resultat 5 186 441 -1 836 641
Arets resultat -10 562 285 -18 421 875




Fastighetsbolaget Vildmannen AB
559229-2915

Balansrakning
Belopp | kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
- TILLGANGAR
W
E Anlaggningstillgangar
;%: Materiella anlaggningstillgangar
5 Byagnader och mark 6 428 449 726 435 336 767
g Summa materiella anlaggningstillgangar 428 449 726 435 336 767
5::?:' Finansiella anlaggningstillgangar
= Uppskjuten skattefodran 8 1 598 855 1 598 855
% Summa finansiella anldggningstillgangar 1 598 855 1 598 855
|
'é Summa anlaggningstillgangar 430 048 581 436 935 622
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 229 551 119 832
Forutbetalda kostnader ach upplupna intakter 945 281 1
Summa Kortfristiga fordringar 1174 832 119 833
Kassa och bank
Kassa och bank 11 156 638 8 100 500
Summa kassa och bank 11 156 638 8 100 500
Summa omsattningstillgangar 12 331 470 8 220 333
SUMMA TILLGANGAR 442 380 051 445 155 955




Fastighetsholaget Vildmannen AB
559229-2915

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 530 312 18 452 187

Arets resultat -10 562 285 -18 421 875

sSumma fritt eget kapital -31 973 30 312

Summa eget kapital 18 027 380 312

Obeskattade reserver

Ackumulerade Overavskrivningar 5 960 640 -

Summa obeskattade reserver 5 960 640 -

Avsattningar

Uppskjuten skatteskula 9 11 079 783 11 266 224

Summa avsattningar 11 079 783 11 266 224

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 345 000 000 345 000 000

Summa langfristiga skulder 345 000 000 345 000 000

Kortfristiga skulder

|.everantorsskulder - 20 680

Skulder till koncernforetag 61 040 103 79 828 703

Skatteskulder 792 754 864 094

Ovriga skulder - 1 561 062

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 488 744 6 534 880

Summa kortfristiga skulder 80 321 601 88 809 419
442 380 051 445 155 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Belopp 1 Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3)

Intaktsredovisning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intakter. Hyresrabatter periodiseras over kontraktets loptid.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar har skett sedan 31 Mars i samband med att ombyggnationen fardigstalldes.

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivhingar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Avskrivhingar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Grund 100
Stomme 100
Fasad 20
Yitertak 2D
Inre ytskikt 20
Va/varmelvent 25
Fonster 20
Markanlaggningar 20
Hissar 15
Byggnadsinventarier 15

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenterna nar komponenterna ar betydande

och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffhingsvarde. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

[ aneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera inkop, konstruktion eller

produktion av en materiell anlaggningstillgang som tar betydande tid att fardigstalla, har raknat in |
tilgangens anskaffningsvarde fram till 31:a Mars 2023. | Samband med fardigstallning av fastigheten

har beslut fattats att framtida laneutgifter ej skall foras till balansrakningen.

Inkomsiskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.
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Fastighetsbolaget Vildmannen AB
559229-2915

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforaa
respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller

underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter

av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefardran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skatiefordran avseende underskottavdrag elle andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt av avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Aktuell Skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékgnskapsérs

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Netoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter financiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangatr.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

procent av balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncernen dar foretaget ingar ar Harmerica Properties AB, org nr
559282-6944 med sate i Stockholm. Koncernen upprattar ingen koncernredovisining med hansyn till

ARL (1995:1554) 7 kap.38§.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
' 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
199 435 46 848

199 435 46 848

Ranteintakter, dvriga
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter |
2024-01-01- 2023-071-01-

2024-12-31 2023-12-31

-2 993 472 -410 000
-18 733 943 -18 784 251

-21 727 415 ~19 194 251

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga

Summa
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Not 5 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader pa fastighet 186 441 -1 836 641
186 441 -1 836 641

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-371

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 440 502 008 245 275 375
-Omklassificering ~ 195 226 633
440 502 008 440 502 008

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 165 241 -
-Arets avskrivning enligt plan -6 887 041 -5 165 241
Vid arets slut -12 052 282 -5 165 241
Redovisat varde vid arets slut 428 449 726 435 336 767

Varav Mark 180 515 375 180 515 375
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan - 180 049 920
Investeringar ~ 16 487 751
- -196 537 671

Ombklassificeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31

1 598 855 1 598 855
1 598 855 1 598 855

Vid arets borjan
Vid arets slut

Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

11 266 224 9 429 583

Vid arets borjan

Forandring avseende
temporar skillnad pa rantekostnader och fastighet -186 441 1 836 641
11 079 783 11 266 224

Vid arets slut

Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut | 345 000 000 345 000 000
345 000 000 345 000 000

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an fem ar efter balansdagen:
Skulder som forfaller till betalning efter mer an fem ar finns ej.
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Fastighetsbolaget Vildmannen AB
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Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2024-12-31

3(8)

2023-12-31

Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckning

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut forekommer.

Underskrifter

Stockholm 2025-06-25

Berit Moller Caroline Burmester
Styrelseledamot ‘ Styrelsesuppleant

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-06- 2.6

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor

345 000 000

275 000 000
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gvisionsherattelse

Till bolagsstdmman | Fastighetsbolaget Vildmannen AB, org. nr 559229-2915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Vildmannen AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbolaget Vildmannen ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Vildmannen AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garantt for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér viasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet
till f6ijd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktignet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan aftt fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighetsbolaget Vildmannen AB fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fGr

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Fastighetsbolaget Vildmannen AB, org. nr §59229-2915, 2024 1(2)




Grnd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Vildmannen AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 26 juni 2025
KPMG AB

WA Zt/emyw

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighetsbolaget Vildmannen AB, org. nr §59229-2915, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagsliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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