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Arsredovisning

for

Otavius Property Management AB

556798-7234

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Otavius Property Management AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer Overens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Visteras 20

hristian No
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Arsredovisning
?’1 fox
; Otavius Property Management AB

AL

556798-7234

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse 2
Resultatriakning 4
Balansrdkning 5
Noter 4
Underskrifter 9
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Otavius Property Management AB 2 (9)
Org.nr 556798-7234

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Otavius Property Management AB avger foljande

7k arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

&

E: Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
f*"{ 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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2 Forvaltningsberattelse
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Verksamheten
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Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver konsultering och radgivning 1 fastighetsfragor rorande komersiella fastigheter samt vid

ny-och ometablering av kommersiella hyresgaster.
Bolaget ags till 100 % av Christian Norling.
Foretaget har sitt sate 1 Visteras.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret
Otavius har forvarvat och salt aktier 1 ett onoterat bolag. Denna strategi kommer bolaget att jobba vidare

med och redan under kommande ar eventuellt fortsitta att investera 1 onoterade bolag for att bygea en
bred investeringsportfol;.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 350 2 329 389 392
Resultat efter finansiella poster -5297 -459 1 001 4 503
Balansomslutning 3 698 9143 10 564 10 638
Soliditet (%) 94 96 94 88

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Nettoomséttningen har minskat 1 ar pa grund av planerade avslut av projekt.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 9193 135 -533 054 8 760 081
Dispostition enligt beslut
av arets arsstimmas
Balanseras 1 ny rikning -533 054 533 054 0
Arets resultat -5297 361 -5 297 361
Belopp vid drets utgang 100 000 8 660 081 -5 297 361 3462 720

of Signerat 2023-06-3010:38:11 UTC
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Otavius Property Management AB
Org.nr 556798-7234

Resultatdisposition

= Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Gt

&

Ef‘ balanserad vinst 8 660 082

- drets forlust 25207 361

o 3362 721

o disponeras si att

E‘ﬁ 1 ny rakning Overfores 3362 721

4 3362 721
-}

‘.l'_.l.
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e Y

o Signerat 2023-06-30 10:38:11 UTC
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Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Oneflow ) 5225349 Sida 3/ 10
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Otavius Property Management AB
Org.nr 556798-7234

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Resultat fran Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

« Signerat 2023-06-30 10:38:11 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

350 008
0
350 008

-631 430
-1 181 710
0

-1 813 140

-1 463 132

53 750
-477 302

26 972

-3 867 649
0

-3 834 229

-5 297 361

-3 297 361

0

-5 297 361
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2021-01-01
-2021-12-31

2328 717
-2 603
2326114

-621 720
-1 232 339
-8 916

-1 862 975

463 139

103 750
450 028
46 917

-1 516 842
-5 672
-921 819

-458 680

-458 6380

-14 374

-533 054



Otavius Property Management AB
Org.nr 556798-7234

Balansrakning
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Anliaggningstillgangar

Materiella anligpningstillpdngar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
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Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Agarintressen i Ovriga foretag

Andra langfristiga viardepappersinnehay

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o/ Signerat 2023-06-3010:3811 UTC
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2022-12-31

50 000

10 889
1975000
1194 471
0

3230 360

3 230 360

0

18 690
107 703
126 393

341430
341 430

467 823

3 698 183
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2021-12-31

50 000
100 000

1 975 000
5178 811
1 090 000
8 393 811

8 393 811

233 094
0
4277 457

660 551

338 301
88 301

748 852

9142 663



Otavius Property Management AB
Org.nr 556798-7234

Balansrakning

o EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+f Signerat 2023-06-3010:38:11 UTC

Not

2022-12-31

100 000
100 000

8 660 082
-5 297 361
3362 721

3462 721

2 640
74 374
130 448
238 000
235 462

3 698 183
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2021-12-31

100 000
100 000

9193 135
-533 054
8 660 081

8 760 081

2 640
74 374
277 567
28 001
382 582

9142 663




Otavius Property Management AB 7 (9)
Org.nr 556798-7234

Noter
r:f%
&
&3 Not 1 Redovisningsprinciper
<
s
i Allménna upplysni
t‘f] pplysningar
E:"i Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
(e rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
" Avskrivning
iﬁ Tillampade avskrivningstider:
)

-y

e B
[ |
. B

Extrautrustning bil 3ar
Dator 3 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantalet anstéllda I I

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 45 353 45 353
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 353 45 353
Ingaende avskrivningar -45 353 -36 437
Arets avskrivningar 0 -8 916
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -45 353 -45 353
Utgaende redovisat virde 0 0

% Signerat 2023-06-30 10:38:11 UTC Oneflow 1D 5225349  8ida 7/10



Otavius Property Management AB
Org.nr 556798-7234
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Not 4 Andelar i koncernforetag
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Ingidende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
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Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Agarintressen i ovriga foretag

Ingidende anskaffningsviarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

« Signerat 2023-06-30 10:38:11 UTC

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

50 000
S0 000

50 000

2022-12-31

550 000
12 500
-351 611
10 889

-450 000
450 000
0

0

10 889

2022-12-31

1 975 000
1 975 000

1975 000

2022-12-31

6 479 353
0

-866 691
S 612 662

-1 300 542

-3 117 649
-4 418 191

1194 471

8 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

S( 000

2021-12-31

550 000

0
0

550 000

0
0
-450 000
-450 000

100 000

2021-12-31

1 975 000
19735 600

19735000

2021-12-31

7191 004

238 349
-1 000 000
6 479 353

-233 700
-1 066 842
-1 300 542

5178 811
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Otavius Property Management AB
Org.nr 556798-7234

Not 8 Andra langfristiga fordringar

D
(b

Gy

%2

2 Ingaende anskaffningsvarden

- Tillkommande fordringar

e Avgiende fordringar

i A . .

] Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
>

£~ . .

G2 Arets nedskrivningar

£ Utgaende ackumulerade nedskrivningar

"]

|
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-
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=
L}

Utgiaende redovisat varde

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Norling
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor

« Signerat 2023-06-30 10:38:11 UTC

2022-12-31

590 000
250 000
-590 000
250 000

-250 000
-250 000

92 (9)

2021-12-31

0
590 000

0
590 000

0
0

590 000
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR 556029-6740 Sverige

o Signerat med Svenskit BankiD 2023-06-30 10:38:11 UTC
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.;:i Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HELENE ELLINGSEN Datum

&

s Helene Ellingsen

m Senior Manager

i‘ﬁ;; Leveranskanal: E-post

-

0

iﬁ OTAVIUS PROPERTY MANAGEMENT AB 556798-7234 Sverige

&
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T" Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-30 07:57:31 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: CHRISTIAN NORLING Datum

Christian Norling
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Otavius Property Management AB, org.nr 596798-7234

it . I P gy A, i et

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Otavius Property Management AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Otavius Property Management ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalthingsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Otavius Property
Management AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Otavius Property Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Otavius Property Management AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o/ Signerat 2023-06-30 10:37:36 UTC Ofitfiow I EXEE08
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Otavius Property Management AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillridckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i avrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkioren ska skota den lIopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord'ningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor

Onetflow 1D 5218898 Sida 2/ 3
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