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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7 intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststéllts pa arsstdmma 2024-05-21. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7 1(9)
559085-9491

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7, 559085-9491, med séte
- i Stockholm, Stockholms l&n, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023,
£
b Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor, Tkr.

g Verksamheten

~i Allmint om verksamheten

darmed férenlig verksamhet,

Bolaget &ger fastigheten Humlegardsmastaren 4 med adressen Sturegatan 34 i centrala Stockholm.
Fastighetens marknadsvérde dr vésentligt hbgre &n det redovisade.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgétt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

negativt.

Da Bolaget inte har nagra externa 1an samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hégre én
det redovisade, dr bolagets verksamhet | huvudsak opaverkat av dessa omstandigheter.

Flerarsoversikt B _ Belopp i Tkr

. , 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11 842 10 655 8 229 6 528
Resultat efter finansiella poster 6 882 5 444 -5 071 -6006

Soliditet, % 78,3 2,7 2,3 1,9

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

,. . 3 , kapital kapital
Vid arets bérjan 100 399
Aktiedgartiliskott, erhalina 30 954
Disposition enl arsstdmmobesiut

Utdelning -199

Arets resultat _ 202

Vid arets slut 100 31 356
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Resultatdisposition _ _
Belopp I kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 31 355 535, disponeras enligt foljande:

42 Balanserat resultat 31183 673
) Arets resultat 201962
o Totalt 31 355535

o Disponeras for

1 Utdelning ( 31 150 kronor per aktie ) 31150 000
) Balanseras i ny rakning 205535
Summa 31 355 535

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med torsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de kray
pa verksamhetens art, omfattning och risk stélier pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Arets resultat

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7
559085-9491 |

Resultatrékning

Belopp i Tkr

Not

2023-01-01-

—, el g T N

Rorelseintédkter, lagerférdandring m.m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintakter, lagerfériandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
l.amnade koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

11 842

2022-01-01-
2023-12-31 __ 2022-12-31

10 655
2

-3 755

4214

10657

-459

7 663

5 901
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Balansrakning
Belopp i Tkr ___ Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
A Anldggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgangar
" Byggnader och mark 6 38 517 38785
o Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 L 958 1149

i Summa materiella anlaggningstillgangar 39475 39 934

Summa anldggningstiligdngar | 39475 39934

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar __

Kundfordringar 1169 1 645
Ovriga fordringar 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 84
Summa kortfristiga fordringar 1417 1 730

Summa omsattningstillgangar ' 1417 1730

SUMMA TILLGANGAR | 40 892 41664

A A This Aleds sealed with a digital signature,
| The seal s a guarantes for the authenticty
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Balansrakning R
Belopp i Tkr - Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
o Eget kapital

o Bundet eget kapital __ |
'y Aktiekapital ( 1 000 aktier ) 100 100
o Summa bundet eget kapitai 100 100

™ Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31 154 200
Arets resuitat 202 199
Summa fritt eget kapital 31 356 399

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

766

766

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 8 _ 1483 1482
Summa langfristiga skulder 1483 1482

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 443 420
Skulder till koncernféretag 3 050 34 933
Skatteskulder 477 265
Ovriga skulder 610 624
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2871 2675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 40 892 " 41 664
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

[ Not 1 Redovisningsprinciper
o= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf&ringsnamndens
A aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

iy Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déar inget-annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlagg_nmgs tillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar . - A
Materiella anlaggmngsttllgaﬁgar

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 10

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets bedémning skall erlaggas till elier
erhallas fran Skatteverket. Beddmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade
eller som 4r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.

F&r poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven dérmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot egst kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

This fileds sealed with o digital slgnature.
| Thesealis b guarantee for the atitheniicity
of the document.

L”E‘“*uhr'"h_ Nl | |
S AL ARE T A ARARC ATFRPERDSER 23O E



Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7 7(9)
559085-9491

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01-  2022-01-01-
. ) - — 2023-12-31  2022-12-31
Hyresintakter 11842 10 655

i Summa 11842 10 655

163 Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

5 2023-01-01-  2022-01-01-
Fio o - 2023-12-31  2022-12-31
Rénteintakter, koncernforetag 26 -
Utdelning Brandkontoret och rénta skattekonto 14 13

Summa 40 13

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-
2023-12-31

-822

2022-01-01-

2022-12-31

469

822

-470

Lamnade ko ncernbidrag
Avskrivningar utéver plan
Totalt

Not 6 Byggnader och mark

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

64 19

6 679 5245

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan
Vid &rets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

42 825 42 825
42 825 42 825

-268 -268
_4 308 4040

38517 38785

58 911 58 911
46800 46800

105 711 105 711

Sy This filets sealed with a digital signatuce.
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2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets bdrjan 3040 3 040

& Vid arets slut 3 040 3 040

ok Ackumulerade avskrivningar-enligt plan: o _

1) -Vid arets bérjan -1 891 -1 699
o} -Arets avskrivning pa anskaffningsvarden _ ~191 -192
Py Vid arets slut -2 082 1891
Redovisat virde vid arets slut 958 1149

Not 8 Ovriga skulder

2023-12-31  2022-12-31

A _ e
1482 1 482

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut

Ar 2024 har inletts med bibehallande av de ny hogre rantenivaerna. Da inflationen avsevart avmattats
sa ar den allmanna beddmningen att rantorna kommer att sjunka nagot under kalenderaret.
Sammantaget innebar det en avvaktande fastighetsmarknad. Hyresmarknaden for bolagets fastigheter
| Stockholms innerstad ar fortsatt stabil.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvardet pa fastigheten ar vasentligt hdgre &n
det redovisade ar Bolaget val rustat dven om det skulle uppsta storre foréandringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.

o This fite s seated vrith a chgital signature.
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Not 10 Koncernuppgifter
Bergvallen Holding AB, org.nr 559439-5062 med sate | Stockholm ar koncernmoderbolag.

Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Eminenten, org.nr 559411-5957 med séte i Stockholm.

Fastighets AB Eminenten &ger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8.

= Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

“"'i-!'.'

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Gunilla Hégbom
Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor

o Thisfideris sealed witha dighal signatues,
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REVISION & REDOVISNING

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7
Org.nr 559085-9491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7s finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har“utﬁ:‘a‘rt 'reviisianen eﬂligt I’nte-rnaticmal' S’faﬂd‘dl"ds on Auditiﬂg (ISA‘) Gch god revi:s'itmssed’ i' S'verig.e Mitt ansvar

Fastlghetsaktlebolaget Vlrtuesen 7 enhgt g@d rewsmssed 1 Sverlge @ch har 1 wrlgt fullg_]ort mltt yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Gi!rzga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for foregdende ridkenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2023-04-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt mswdowsnmgslaﬂen Styrelsen och verkstillande direkttren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nedvandlg for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om for’rsatt dr1f’t Antagandet om fortsatt drlft tlllampas dock nte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dratt uppna en ri:m'li*g grad av sikerhet om huravida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig Sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsaktipholgeatdlis .
{G/ ByN:muTiA Skmh(}ﬁalﬁ |
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REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utwer--mm rewslen av arsredowsnmgen har Jag aven utﬁt}rt en rewsmn av styrelseﬁs ach verkstallande dlrel{tc}rens

_b_etl affande b@l_agets__ vmst aller fc)rl.ust_.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund ﬂir uttalam!én

Rewsams ansvar, Jag ar obereende i f‘orhallande t111 Fastlghetsaktlebﬁlaget Vlrtuosen 7 enllgt ﬂr@d rewsorssed 1 Sverlge
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ach ver ksmﬁande dimki&rens ansvar

1.1k.v1d£te‘t .och__ stallmn g_z L Ovrl gt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokformgen medelsfowaltmngen Gch bolagets eken@misl{a angelagenheter 1 @vngt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

.....

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltmnﬁren och diarmed mitt uttalande om ansvarsfritiet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsunimelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller '

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sveuge alltld kammar att upptacka atgarder eller ﬁ:srsummelser som kan f“oranleda ersattmngsskyldighet mot bolaget,

Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiphalqeesitisnanana Ouesny 559085-949]
1 ByN:muTlA Skmhmalﬂ
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“ Actiondesaribés both the signing and acthentication petformed by each recipient. Auth@ntication réfers to the |D method used 10 aceess the document
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@3 Custom events
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No-custom events related to-this:document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. g wﬁ?pﬁ’,'znt B
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