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Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Idun AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024.
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Dids Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende éar.

Yerksamheten

Bolaget #ger och bedriver fastighetsforvalining genom uthyrning av en fastighet 1 Skelleftea.
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjdmitrelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining - 2 472 3102 3 246 3 332 3 220
Res. efter finansiella poster -1 760 686 1 255 1 476 1 284
Balansomslutning 52 820 85 125 55 115 54 267 51 995
Agarfiorhiallanden

Bolaget #r heligt dotterbolag till Dios Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med site 1 Ostersund, Dits Fastigheter AB (publ),
org.nr 556501-1771, med site i Ostersund dger 100% av aktlcrna i Ditis Fast1gheter VI AB.

Koncernredovisning upprittas av Digs Fastigheter AB (publ) som ér moderbolag i konceinen,

Visentliga hindelser under rakenskapsiret
Aret har préglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande réintor. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess
piverkan pd verksamheten och l8pande anpassat strategier och beslut. Bedomningen 4r att bolaget klarat omstéllningen vil.

Yisentliga hindelser efter riikenskapsirets shut
Inget av viisentlighet uidver information i not 19 har skett efier rikenskapsarets shut.

Forvintad framtida uiveckling samt vilsentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med ofdrindrad inriktning. Bolaget bedtmer att det inte finns ndgra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft ndgta anstillda under innevarande eller foreglende ar, varfor ndgra 16ner eller erséttningar ej hat utbetalats,

Resultatdisposition (krenor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstéimmans forfogande stir

balanserad vinst 5 684 122

arets forlust -1 630 061
4 054 061

Styrelsen foreslar att

i ny tikning dverfores 4054061
4 054 061

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterf6ljande resultat- och balansardkningar, rapporter ver
fordndring i eget kapital, kassaflodesanalyser samt tillhdrande noter.
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m. 4
Fyresintikter 2 B 2472 _ 3102
2472 3102
Rorelsens kostnader 4
Fastighetskostnader 3 -1 498 -1 291
Administrationskosthader 5 -147 -148
Av- och nedskrivaningar av materiella och immatetiella
anlédggningstillgangat -331 ~306
-2 176 -1 945
Rorelseresultat 296 1 157
Resultat fran finansiella poster
Riinteintikter 55 0
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag 407 813
Riéntekostnader -1 060 -399
Rintekostnader till koncernftretag _ =1458 ,,__ -885
-2 056 -471
Resultat efter finansiella poster -1 760 686
Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond 285 0
Fordndring av avskrivningar utéver plan =108 =118
177 -118
Resultat fore skati -1 583 568
Skatt pa drets resultat 6 47 -101
Arets resultat o -1 630 “ 467
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldigeningstillgingar

2022-12-31

25 595
1 907

1 905

29 407

822

Forvaltningsfastigheter 7T 25 316
Byggnadsinventarier 8 1 656
Pagacnde nyanldgpningar och forskott avseende materiella 9

anldggningstillgdngar 21 582
Summa materiella anliigeningstillgangar 48 554
Finansiella anlidggningstillgingar

Andelar 1 intressefdretag och gemensamt styrda foretag 10 | 822
Summa finansiella anléiggningstillgangar 822
Summa anlidgeningstillgdngar 49 376
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 7
Fordtingar hos koncernforetag 2 819
Aktuell skattefordran 154
Ovriga fordringar 301
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter L 163
Summa kortfristiga fordringar 3 444
Summa omsiittningstillgdngar 3 444
SUMMA TILLGANGAR 52 820
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr, 556883-5523

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Suntma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kveditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernftretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14

15
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5 684
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4 054

4104

469
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1622

463

463

19 845
25 050

44 §95

210
145

1370

1 736

52 820

2022-12-31

20
30

5217
467

> 684

5734

754
1 045
1799

416

416

20 003
25 050

45 053

210
164
972
1717

2123
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Diids Fastigheter Idun AB
Org.nr, 556883-3523

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

IngAende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022

Ingaende balans per 1 januari 2023
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
50 0

50 0

50 0

50 0

Resery-
fond

Balanserat
resultat
5217

467

5684

5 684
-1 630
4 054

Summa
Lget kapital
5 267

467

5 734

3 734
-1 630

4 104

Aktiekapitalet var vid rikenskapsirets utgang fordelat pa 500 A-aktier med 1 rOst per akiie med eft kvotvitde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.,
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DidGs Fastigheter Idun AB
Org.nr, 556883-5523

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 296 1157
Justeringar {Or poster som inte ingar i kassaflddet 16 531 506
Erhéllen riinta m.im. 462 813
Erlagd rinta -2 518 -1 284
Kassaflide fran den lopande verksamheten — -
fore fortindringar av rorelsekapital -1 229 1192
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(~) av kundfordringar <7 16
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 21 458 1 639
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder <15 145
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -372 -612
Kassaflide fran den ldpande verksamheten 19 835 2 380

Investeringsverksamheten
Forvirv av pagdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar -19 677 -2 190
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -19 677 ) -2 170
Finansicringsverksamheten

Amortering langftistiga lan -158 -210
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | -158 R -210
Foriindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 | 0
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Dids Fastigheter Idun AB
Org.nr, 556883-5523

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Fastigheter Idun AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, Tillimpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
sd langt som mdjligt tillimpar alla av EU godkiinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning,

Principerna dr oftrindrade jamftrt med fdrégéende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef trdtt ikvaft
Ett antal nya eller 4ndrade IFRS tréider ikraft forst under kommande rdkenskapsar och har inte fortidstillampats vid
uppréttandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillémpning forviintas inte komna

att ha ndgon visentlig effekt pé bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider tkraft for rikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2023 har infe féft ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dids Fastigheter Idun AB
Org.uar. 556883-5523

NOTER

Visentliga bedOmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppriitta finansiella rappotrter enligt RFR2 miste foretagsledningen gbra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgadngar, skulder, intikter och kostnader, Dessa beddmningar baseras pa sdvil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedomts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gérs om #ndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om indringen paverkar bide aktuell period och framtida perioder.

Provoung av nedskrivning

Ett antal viisentliga antaganden och bedtmningar maste goras nér nyttjandevirde mits baserat pd de till tillgdngen hiinforliga
forvantade framiida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringstiinta, tillviixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser fOr framtida kassafloden baseras pa bista mgjliga beddmningar av framtida intiikter och
rorelsekostnader, gtundade pd historisk utveckling, allméinna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillginglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av riinterisk. Det 4r bolagets styrelse som dr yiterst ansvarig for
exponeting, hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker, De ramar som giller for exponering, hantering och
uppfolining av de finansiclla riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngatr och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pa koncernintetna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pd /intern/ rating med antagande om 13g
kreditrisk samt med hinsyn till sikerheter i fastigheter, Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och
goda sikerheter och redovisas darfor inte. Bolaget foljer bedémningen lopande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiclla instrument till anskaffhingsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgiftetna for tillgangens forvirv med tilldgg fr transaktionsutgifter som &r direkt hinforligt ill
forviirvet. Finansiella instrument redovisas pé likviddag alt forande instituts bokftringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som éterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar { omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anliggningstillgdngar, Fordringar redovisas initialt till anskaffhingsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ldgsta vérdets princip, for fordringar klassificerade som anliggningstillgingar sker
efterféljande redovisning till anskatthingsvirde minus nedskrivningat.

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gors Iopande bedomning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av fordringarna korta 16ptid
uppgar reserverna fill oviisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden, Bolaget definterar fallissemang som fordringar som dr forfallna med mer dn 90 dagar och i de fallen gbrs en
individuell bedémning och reservering,

Likvida medel
Likvida medel utgbrs av placeringar med fotfallodag inom tre ménader fran anskaffningstidpunkten samt spéirrade

baunktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nt, 556883-5523

NOTER

Ovriga finangiella skulder
Koncernens uppléning och leverantdrsskulder klassificeras som Ovriga finansiella skulder,

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader, Uppléning redovisas dérefter till
upplupet anskaffhingsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
Aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat ver lineperioden, med tillimpning av effekiivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har etr ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i 4tminstone 12 ménader efier balansdagen. Lanckostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hénfor

sig,

Leverant6rsskulder

Leverantérsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning
av effektivrantemetoden, Redovisat viirde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Fastighetsforsdlining
Resultat frdn fastighetsforsiilining redovisas dé kontrollen som firknippas med dganderitten overgar till kdparen. Vinst eller
forhust som uppstar vid forsidljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat virde.

Materielln anldggningstiligangar

FOrvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvalthingsfastigheter menas att de innehas i

syfte att generera hyresintikier eller virdetkning eller en kombination ay bida. Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsviirdet, Direfter redovisas de till anskaffningsviirde efter avdrag for ackumulerade avskrivaingar och eventuella
nedsktivningar.

Anskaffningsvirdet bestir av inkdpspriset och utgifter som ér direkt hinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifier
avseende en forvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fastigheten ifriga om det &r sannolikt att den
ekonomiska nytta som ér forknippad med fastigheten forbitiras i férhallande till den niva som giillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tilikommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nagot virde i samband med en framtida avyttring,

Avskrivaingar pd materiella anliggningstillgangar
Avskriviningar pd materiella anliggningstillgingar kostnadsfors over tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byganader 100
Bygenadsinventarier 20
Markanldgeningat 20
Inventatrier S
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr. 556883-5523

NOTER

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas 16pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella 4ndringar 1 beddmningar redovisas framdtriktat,

Borttagande ftan balansridkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldgeningstillgdng tas bott frin rapporten 6ver finansiell stéillning vid utrangering
eller avyttring, eller néir inga framtida ekonomiska férdelar viintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgdngen.
Den vinst eller f6rlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas i1 resultatet i den period niér tillgangen tas boit fran
rapporten dver finansiell stillning,

Nedskriviningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserat foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgangar for att faststéilla om det finns ndgon
indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa idr fallet, beriiknas tillgdngens dtervinningsvirde for att kunna
faststdlla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet fir det hdgre virdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berékning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsviirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillging faststélls till ott ldgre viirde 4n det redovisade virdet, skrivs det redovisade viirdet pa
tillgangen ned till atervinningsviirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrikningen,

Da en nedskrivning sedan dterf6rs, okar tillgangens redovisade vérde till det omvirderade atervinningsvérdet, men det
forhdjda redovisade vardet far inte Hverskrida det redovisade virde som skulle faststiillts om ingen nedskrivhing gjotts av
tillgangen under tidigare dr. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatriikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga lillgdngar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Lancutgifter
Laneutgifter redovisas i resultattikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rénta.

Koncernbidrag
Foretaget tillmpar alternativregeln nér det giiller redovisning av koncernbidrag vilket innebiir att sdvil limnade som

erhédllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktiedgartillskott
Aktiedigartillskott som en &gare ldmnar redovisas som en Skning av andelens redovisade viirde, Aktiedigartillskott som en

igate erhaller redovisas direkt 1 eget kapital,

Evenfualftrpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till £61jd av intriiffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en cller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intrdffar efler uteblir,
cller en befintlig forpliktelse till £6lid av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsiitining eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beriknas med tillricklig tillforliflighet. Eventualforplikielser redovisas i not.
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nir, 556883-5523

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2023 2022
Forfallotidpunkt:
[nom eft ar
854 0
Senare dn ett ar men inom fem ar
0 0
Senare i4n fem ar
3 469 3 449
4 323 3 449

Ft‘:re;cagets intdkier bestdr 1 huvudsak av leasingintaldter (hyresintikter) fran operationella leasinigavtal. Intdkter redovisas till
det verkliga virdet av den ersétining som erhallits eller kotnmer att erhallas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag, Sumiman av arets variabla avgifter som ingdr i rdkenskapsarets resultat uppgar till 0 Tkr (185).

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av ovanstaende tabell, angivna belopp avser drlig hyresintikt. Totala intikter uppgar

till 2 472 Tke (3 102) varav serviceintikier 627 Tkr (360).

Fastighetskostnader 2023 2022
Driftskostnader
-1 244 -850
Reparation och underhall
-14 -206
Fastighetsskatt
-225 225
Fastighetsforsdkring <15 =10
-1 498 -1 291
Inkdp och firsiiljning inom koncernen 2023 2022
Andel av forsdljningen som avser koncernféretag 0,0% 0,0%
Andel av mképen som avser koncernioretag 12,3% 12,8%

Ersiittning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskosinader som 4r att hinfora till bolaget har
fakturerats till moderbolaget Dits Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dios Fastigheter Idun AB
Org.nr, 556883-5523

NOTER

Not 6

Not 7

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat {6re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intditer

Skatteméssiga justeringar

Schablonintékt periodiseringsfond

Tilldgg pa aterford periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas i ar

skilinad redovisat virde och skatteméssigt viirde
byggnader

Summa

Skattemiissiga justeringat bestar fréimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemiissiga avdrag for vissa
orbyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméissigt.

Firvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviirde
Omklagsificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffiingsviirden
Ingiende avskrivhingar
Forséliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackutmuilerade avskrivoingar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2023

47

47

-1 583

326

-47

2022

-101

-47

2023-12-31

29 524
0

-101

368

-117

-20

102

36

=101

29 524
-3 929
0

2719

-101

2022-12-31

29 288
236

29 524
-3 674
251
-506

-4 208

-3 929

25316

21 480

3 836

23 316

50 800

25 595

21 759

_ 3836

25 595

40 800

Vid virdering till verkligt virde anvinds en avkastningsvirdesansats. Deuna bygger pa en nuvirdesberikning av framtida

kagsafloden. Kalkylperioden utgor 5-10 ar. Under kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram tifl
avtalstiden upphor. For perioden direfter berdknas hyresintilterna till den marknadshyra som giller idag, Drifts- och

underhéllskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och aldet.
Kostnaderna beddms ka1 takt med inflation. Investeringar har beddmts utifrén det behov som fireligger, Fastighetsskatten

bedoms utifran senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och beddms utifrin fastighetens lige och skick. Kalkylriinta och

direktavkasthingskrav dr baserat pa externviirderares erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forriintningskrav,

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende

virderingsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kanskaper i virdering av fastigheter av

den typ och med det lige som dr aktuellt, Inga dverforingar har skett till eller frin denhna niva under perioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstaende investeringar. I uppgift om verkligt

virde ingar pagaende projekt.
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Org.nr. 556883-5523

NOTER
Not8 Byggnadsinventarier 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvérde 23515
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 2 515
Ingdende avskrivningar -608
Arets avskrivningar I~ |
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -859
Utgaende redovisat viirde 1 656
Not9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgdngar 2023-12-31
Ingaende anskaffingsvirde 1 905
Inkdp 19 677
Ombklassificeringar L 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden , 21 582
Utgdende redovisat virde 21 582
Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag
Ingdende anskaffningsvirde _ 322
Utgdende ackumnulerade anskaffhningsvirden 822
Utgdende redovisat viirde 822
Posten bestar av fordringar 1 Idun Samfillighetsforening, org. nr 716415-4358, med site 1 Skelleftes.
Not 11 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier
Antal/virde vid arets ingdng 560
Antal/virde vid drets utging 500
Not 12 Periodiseringsfond 2023-12-31
Periodiseringsfond 2018 0
Periodiseringsfond 2019 257
Periodiseringsfond 2020 143
Periodiseringsfond 2021 69
469
Not 13 Avsiittningar 2023-12-31
Skillnad redovisat virde och skatteméssigt vérde
bygsnader 463
463

2022~12-31

2015

2 515
-356
2352

=608

1 907

2022-12-31

0
2170
-263

1905

1 905

827

822

822

Kvotvirde per

aktie

100,00
100,00

2022-12-31

283
257
143

69

Sida 14 av 16

754

2022-12-31

i,
P—
N\

i
ik
i



Dios Fastigheter Idun AB

Org.nt. 5568835523

NOTER

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 dr

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyror

Upplupna projekikostnader
Upplupna réntekostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shyi

5 684
=1 630
4 054

4 054
4 054

Inga visentliga hindelsetr har intriffat efter rikenskapsarets slut.
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2023-12-31

19 845
840
19 005

25 050
25 050

840
44 055

2023-12-31

91

1151
23
95

1370
2023-12-31

531

331

2023-12-31

27 175

2022~12-31

20 003
840
19 163

235 050
25 050

340
44 213

2022-12-31

27

0
750
G

777

2022-12-31

306
506

2022-12-31

27 175

27 175

27 175



Dios Fastigheter 1dun AB
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NOTER

Ostersund

WA,

Knut Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2024,

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Fastigheter |dun AB

organisationsnummer 556883-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revislon av arsredovisningan for Dids Fastigheter
Idun AB f&r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Dids Fastigheter Idun ABs finansiella stéllning
ner den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberittelsen ar fdrenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tlstyriker diérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revislonssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Dios Fastigheter Idun AB enligt god
revisorssed | Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arstedovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvéndig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare s'g dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

titldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara madl dar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsperattelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékarhet, men &r
ingen garantl fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
falaktighet om en sddan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vl professionellt
omddme och har en professionellt sikeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer v riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tlllrackliga och &ndamalsenliga
far att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felakiighet till f8ljd av oegentligheter &r
hogre én f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
térfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Empliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrallen.

o utvdrderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om Tortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Ihhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
férmaga att fortsaita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsitta
varksamheten,

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild. *

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi Identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning fér Dios Fastigheter idun AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Dids Fastigheter Idun AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal petraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

s fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
rmed aktiebolagslagen.

Rimlig siakerhet &@r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forsiag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Dids Fastigheter Idun AB
organisationsnurmnmer 556883-5523

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha s&rskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfripet. Som
underlag for vart uitalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller t6rlust har vi granskat om {orslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB

Hisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



