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Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredevmnmgen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bedriver bygg- och projekteringsverksamhet inom Stockholms lin.
Foretagets site dr Stockholm.
Flerarsjamforelse
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 449 050 211 258391360 187 513 624 0 0
Res. efter finansiella poster 2 539 239 4760617 158324011  -6953743 25918 966

Balansomslutning 21696216 328246680 399697940 410182301 284085276

Soliditet (%) 81 79 85 77 49

Agarforhallanden
Bolaget #gs till 50% av Byggandsfirman Erik Wallin AB, org nr 556082-1166 och till 50% av NREP NSF IIl Holding 2
S.a.r.] B220025, bada med site i Stockholm.

Koncernen bestar av moderbolaget Wallin Bostadsutveckling AB samt det helidgda dotterbolaget Wallin

Bostadsutveckling Holding AB.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Bolaget har likviderat de heldgda dotterbolagen WBU édgarbolag 7 AB,
agarbolag 10, WBU igarbolag 11 AB samt WBU é4garbolag 12 AB.
Under aret har bolaget salt proj ekﬁtet -'

WBU #garbolag 8, WBU &dgarbolag 9, WBU

sta E4 I:111 normnellt varda samt fal.dzl_gstallt och vmstavr- m“ at proj ektet C011nbra.

gjenamforda

Bostadsmarknaden har pﬁVerkats av den allméinna ekonomiska osikerheten, tkade produktionskostnader, den snabba

okningen av inflation och hojda rintor. Alla projekt i Wallin Bostadsutveckling ir fardigstillda och slutsdlda.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

-B‘:‘olagerkommer att likvidera det .h-el.’:igda dotterbalaget Wallin B os't-adsuweckling Holding AB.

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget kidnner stort ansvar att som byggherre erbjuda trygga och sidkra miljoer for alla minniskor som befinner sig i

vara byggnader. Infor produktionstiden stéller bolaget krav pa upphandlingen av produkter som ska viljas fran
byggvarubedomningens materiallista, vilket innebir att bolaget jobbar med hallbara miljévinliga material. Under

produktionstiden dr bolagets entreprendrer skyldiga att upprétta kvalitets- och miljoplan. Den skall bland annat
innefatta 1dent1flermg av relevanta Imljoa,Spckter och Imljﬁkrav samt atgarder for att hantera dessa.

For att sikerstiilla en lagre resursanvandmng 1 vara fardlgproducerade byggnader sa har vi har gjort systemval 1

projekten som dr miljoméssiga, tex solceller, bergviarme, virmedatervinning, individuell métning, laga U-virden pa

fOnster mm.
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

Forindringar i eget kapital, koncern

Aktiekapital ‘Ovrigt  Annat eget Innehavutan Summa eget
tillskjutet  kapital inkl bestimmande kapital
kapital aretsresultat  inflytande
Fordndring i koncernens struktur 50 000 0 267773 898 0 267 823 898
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma
Utdelning till aktiedgare 0 -248 000 000 0 -248 000 000
Arets resultat 2 136 666 0 2136666

Belopp vid &rets utging 50 000 T 0 17637232 0 17687232

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt eget

kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 0 260 853 280
Resultatdisp. enl. beslut av '

Utdelning till aktiedgare -220 000 000

Utdelning extra stimma -28 000 000

Arets vinst B 4733 739

Belopp vid érets uigéng 50000 0 17587019

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserad vinst 40 853 281
utdelning extra stimma -28 000 000
arets vinst . 4 733 73 9

17 587 020

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dverfores _ 17587020
17 587 020

Betriiffande bolagets resultat och .s:tiail‘lning_:i. ovrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Or g.nr. 559122-1451
Roérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Kostnader for produktion och forvaltning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Forsiljnings- och

administrationskostnader

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Réntemtikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

z&rets: resultat

Not

3,4

Koncernen
2023-01-01

2023-12-31

449 050 211
-463 459 467

0

Moderbolaget

2023-01-01

449 050 211

0

2022-01-01
2022-12-31

258 391 357
-252 510 579

1 822 131

-2 784 811

7 702 909

-2 784 811

-17 194 067

12 898 672

2207615
-48 886

15057 401

0

-2 136 666

0

2136 666
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-17 187 124

19 769 081

6 168
48 886

5337 373

982

19726 363

2 539 239

2194 500

576 756

4760617

5 774 000

2 194 500

4733 739

0

5 774 000

-682 428

4733739

9 852 189




Org.nr. 559122-1451

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbeten, egen regi
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

E

Not

Koncernen

2023-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

111000 237 354 790

7 165
0

66779

111 000

111 000

237354790

75 679 811
3730 046

21396 630

21 396 630

21 746 430

21746 430
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7 165

15 194 500

275 856

66 779

79 409 857

0
5791 439
347 076

146 959

15 544 300

6040916

6 285 474

3196 559

6 040 916

21 585 216

21 696 216

3196 559

328 246 680




Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

BALANSRAKNING

GET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive drets resultat

Summa eget kapital, koneern
Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforetag

Avsiittningar
Garantier
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter
Summa kortfristiga skulder

SKULDER

Not

10

Koncernen
2023-12-31

50 000

17 637 233

17 687 233

2732133

2732 133

359 396
0

285 240

1 327 064

21746 430

@]
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Moderbolaget

50000

2022-12-31

50 000

50 000

12 853 280

50 000

251 001 092

4733739

17 587 019

17 637 019

9 852 189

260 853 281

260 903 281

777 133

2732 133

359 396
682 428

444 133

0 158 205
682 428
54 175 090

2 550 543

1327 064

21 696 216

66 566 266

328 246 680



Kassaflode fran

Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen rdnta m.m.

Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande
verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av
varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av
kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av
leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga

skulder

verksamheten

Investeringsverksamheten
Utdelning fran koncernforetag

Forsialjning av andelar 1 koncernforetag

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran

finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

Koncernen

2023-01-01
2023-12-31

-17 194 067

14 853 679
2207 615
48 886

Moderbolaget

2023-01-01

-17 187 124

1762271

6 168

-48 886

2022-01-01
2022-12-31

5337373
-61 368

082
-319214

79 409 857

7 165
241 136 859

-8 798 809

-56 440 393

255 118 690

0
248 000 000

15467571

-7 165
9251 661

8 798 809

-56 440 393

4 957 773

14 638 344

3731 805
31 283 479

-22 123 424

30 198 915

-10 555 742

257 000 000
205 600

62 686 892

191 476

7 118 690
14 277 940

21 396 630
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257 205 600

2 194 500

248 000 000

191 476

5 774 000
-90 000 000

2245 805 500

844 358
5196 559

21 347 632

26 544 190

5196 559




Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upptittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir of6ridndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

_mkomstskart

av tldlgare rakenskapsars mkomstskatt som dnnu mte har redowsa‘ts
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Foretaget har inga temporara skillnader.

-sannohkt att ett utﬂode av resurser kommer att kravas for att regler.—l forphktelsen (JCh beloPpen kan uppskattas.
pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och mforts eller om foretaget mmst har foenthgg] ort planens huvuddrag tall dem som berors av

Avsattmngar dlskontems t111 sina nuvarden dar pangars t1dsvarde ar vase:nthgt

(ﬁ'/ 1 rkq]Bi{ 1¢-SkssSYbIA ]
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Wallin Bostadsutveckling AB
Orgnr. 559122-1451

NOTER

Not 2

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag &r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa
annat sétt har ett bestimmande mﬂytande Bestdmmande inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar, Redovisningen av rorelseforviry

bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvirvaren far
'be-stammande mﬂytande Fran och med denna tldpunkt Ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en

-skulder samt mtakter och kostnader medraknas 1sin helhet dven for delagda dotterforetag

Anskaftningsvirdet {or dotterforetag berdknas till summan av verkligt viirde vid forvirvstidpunkten for erlagda
tillgangar med tilldge av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som
ar direkt hanforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. 1 forvarvsanalysen faststélls det
verkliga vérdet, med nagra undantag, vid forvirvstidpunkten av férvirvade identifierbara tillgangar och
wertagna skulder samt nunontetsmtresse Mmentetsmtresse Varderas tﬂl verkhgt varde V1d

.for;etag_ets .mta..kter aeh kOS_tn_ader __ ld,entlﬂerb._am t111g.an.gar. o._c.h _skulder _hksom .avantuell uppkommen gmdwﬂl
eller negativ goodwill.

Uppskattmingar och bedomningar forekommer vid redovisning av avsittning {0r garantier, dar Wallin
Bostadsutveckling AB, utifran bista kunskap, bedomt storleken for dessa framtida kostnader.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Nettoomsattning Koncernen Moderbolaget
2023 2023 2022

Nettoomsdttning uppdelad pa

rorelsegren

Arets fakturering 92 467 223 02 467 223 249 238 458

Avgar: fakturerat ej

resultatavriknat 0 0 -233245 227

Tillkommer tidigare fakturerat,

ej resultatavriknat 356 461 140 356461 140 242 398 129
448 928 363 448 928 363 258 391 360

Inkop och forsiljning inom
koncernen

Koncerninterna ifn-kii}p eller forséljningar har ej forekommit.

{5’/ rkquE( ic- Sksssvhm ]
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'Wallin Bost'a*d'sut"'veckling_ AB

Not 5 Ersattning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2023 2023 2022

k. Revisionsuppdrag 255 000 255 000 406 094

& 255000 255 000 406 094

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssikringstjanster. Ovrlga tjdnster dr sidant som inte ingar i revisionsuppdrag,
revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 6 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 7 Resultat fran andelar i Koncernen Moderbolaget
koncernforetag

2023 2023 2022

Utdelning 0 257 000 000 0
Realisationsresultat 12 898 672 -192 729 -258 524
Nedskrivningar 0 237038190 0

12 898 672 19769081  -258 524
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

Moderbolaget

Organisationsnummer
Wallin Bostadsutveckling
Holding AB
559122-1469

Wallin Bostadsutveckling
Holding AB

Ingaende anskaffningsvirde
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/vidrde vid arets utgéng

Not 10 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Upplupna réntor
Ovriga upplupna kostnader

Sate

Stockholm

Antal/Kap.

andel %

500

100,00%

2023-12-31

Redovisat
virde

111 000

'1:1:1 000

415 801 083
205 600

-178 446 293

111 000

Antal aktier

500
500

Koncernen

2023-12-31

155 000
130 240

285 240

(V| tkaiBi-ic-SkesSYhlA
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Redovisat
varde

237 354790

237 354 790

416 251 083
-450 000

415 801 083

-178 446 293

0

| -178 446 293

237 354 790

per aktie
100,00

Moderbolaget

2023-12-31

155 000
130 240

250.000
94 520

5 550 543



Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

NOTER

Not 11 Disposition av vinst eller
forlust

Forslag till disposition av

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
utdelning extra stdmma

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores

Not 12 Koncernforhallanden

40 853 281
-28 000 000
17 587 020

17 587 020

Koncernens fria reserver uppgar till 17 637 233 kr.

Stockholm

Erik Higesten Carl-Adam von Schéele

Ordforande

Var revisionsberittelse har Iidmnats den

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Erik Wallin Sebastian Vallgarda Svante Hagman

(o] ame
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Wallin Bostadsutveckling AB, org.nr 559122-1451
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Wallin Bostadsutveckling AB for ar
2023. '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
féir éret erﬁi’f érsred‘ovi‘sning s’lagen 'Ft'jwailtni-n:gs'be:réﬁel'se.n ar forenlig med arsredovisningens och

kon c.:ernen
Grund for uttalanden

Vl har utfer‘t rewsmnen enllgt Intematlonal Standards on Audmng (ISA) GCh god rewsmnssed i Svenge Vart
mode_rbala_get_ ;o_ch konaceme.n enh_gt _gc:r_d re;w_sars__sed a_ _Sveng;e _c:;c;_h ha_r_ _| _ov_rigt _fuligj_o_r_t v_a.rt yrke_se_tsska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovusnlngslagen Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for ait uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag. | " |

Vld upprattandet av arsredowsmngen oc::h koncernredowsnmgen ansvarar styrelsen crch verkstallande

sd ar ’ﬂllampligt om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande

direktéren avser aft likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredewsmngen och kKoncernredovisningen som
helhet mte mnehaller nagra vasenthga felaktlgheter vare 5|g dessa bemr pa @egenthgheter eller mlsstag, och

upptacka en vasenthg felaktlghet om en sadan 'F nns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare besknvnmg av vart ansvar for rewsmnen av arsredawsnmgen och koncernredwlsmngen f’ inns pa

av rewsuonsberattelsen
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Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktdrens férvaltning for Wallin Bostadsutveckling AB for ar 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tlII dlsposutloner betraﬁande bolagets wnst eller forlust Vid

de krav som bc}lagets och koncernens verksamhetsart omfattnmg och r:sker staller pé starleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, korlsahdermgsbehov likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
Grganlsa’mn ar utfmmad sa at’t bokfmmgen medelsfowaltmngen c;c:h b@lagets ekonomiska angelagenheter |

bakfarmg ska fullgaras i werensstammelse med !ag och fcr att medelsfowaltnmgen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraﬁande rewsmnen av forvaltmngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraﬁ'ande rewsuonen av forslaget tlll dlspomtloner av bolagets vmst eller forlust och darmed vart

rewsnonssed | Svenge alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag lill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Rewsersmspektmnens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID
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