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Arsredovisning

for

Solkvarteret AB

359258-7223

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Solkvarteret AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts p4 drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 3 juli 2024

Erik Tohansson
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Org.nr 559258-7223

Styrelsen for Solkvarteret AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget skall d4ga och forvalta noterade och onoterade vardepapper, bedriva handel och {6rvaltning av fast

egendom samt ddarmed forenlig verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Dagvattnet 2 beldgen 1 Malmd.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) didr moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, &r kommittent och bolaget kommissionér. Detta innebir att bolaget bedriver verksamhet {for
Lansa Iastigheter ABs rikning och vid arets slut dverfors kommissionérens skattemissiga resultat till
kommittenten.

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under juni 2023 fardigstilld nyproduktionen av 106 ldgenheter 1 fastigheten Dagvattnet 2 1
Malm.

Under aret har Riksbanken genomfort stora ridntehdjningar vilket har paverkat bolagets resultat negativt
pa grund av hogre rintekostnader. For att hantera situationen och minska rénterisken inom koncernen har

rantesdkring 1 form av rdnteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Bolaget har under aret 16st byggnadskreditivet med ett hypoteksldn samt 17 Mkr fran koncernens medel
for att minska réanterisken och forbéttra kassaflddet.

Styrelsen bevakar 16pande omvérldsforandringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation
och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(7 méan)
Nettoomsittning 4 626 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -7 228 -4 912 -1 176 -318
Soliditet (%) 0,9 0,1 0,2 0,4
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Forandringar 1 eget Kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

.............................................................................................................................

Balanserat Arets
resultat resultat
156 831 0

1 389 925

156 831 1 389 925

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 444 350 kr (1 444 350 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

156 831
1 389 925
1546 756

1 546 756
1546 756

..................................

Totalt

206 831
1 389 925

1596 756

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Solkvarteret AB
Org.nr 559258-7223

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Kommittent resultat

Resultat fore skatt

Arets resultat

TeamEngine Document E-Sign ID: D0899969-DC43-4923-9314-80E1BDE70891. Page 4 of 8.

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 625 722
15 472
4 641 194

-1 782 292
-1 458 759
-3 241 051

1400 143

798

-8 629 158

-8 628 360

-7 228 217

86013 142

1 389 9235

1 389 925

................................................................................................................................................................................................................
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2022-01-01
-2022-12-31

- O O

-288 964
0

-288 964
-288 964
70

-4 622 911
-4 622 841
-4 911 805
4911 805
0
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Org.nr 559258-7223

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
]

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 175 557 248 36 343 200
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 4 51 826 157 230 814
Summa materiella ankiggningstiligangar 175 609 074 193 574 014
Summa anlidggningstillgangar 175 609 074 193 574 014

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 0
Ovriga fordringar 849 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 699 0
Summa kortfristiga fordringar 6 631 0
Kassa och bank

Kassa och bank 0 443 556
Sumima kassa och bank 0 443 556
Summa omsiittningstillgangar 6 631 443 556
SUMMA TILLGANGAR 175 615 705 194 017 570
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 156 831 156 831
Arets resultat 1 389 925 0
Summa fritt eget kapital 1 546 756 156 831
Summa eget kapital 1596 756 206 831
Langfristiga skulder 5

Skulder till koncernféretag 44 321 374 43 030 460
Summa langfristiga skulder 44 321 374 43 030 460
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 000 105 845 206
Leverantdrsskulder 100 236 38 560
Skulder till koncernforetag 25 532 534 44 080 413
Skatteskulder 650 030 417 688
Ovriga skulder 8 850 0
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 3405 925 398 412
Summa Kkortfristiga skulder 129 697 575 150 780 279
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 615 705 194 017 570
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Solkvarteret AB
Org.nr 559258-7223

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

« |eamEngine E-Signing

50 ar
20 ar

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ombklassificeringar fran pagiende nyanléiggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

2745 405
5 874 666
9 087

8 629 158

2023-12-31
36 343 200
140 672 807
177 016 007

-1 458 759
-1 458 759

175 557 248

6 (7)

2022

2 657079
1 962 322

3510
4 622 911

2022-12-31
36 343 200

O
36 343 200

0
0

36 343 200

----------------
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Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskatiningsvérden 157 230 814 49 927 762
Arets inkop 29 097 769 107 303 052
Investeringsstdd -45 603 950 0
Omklassificeringar till byggnad / mark / markanlidggning -140 672 807 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 826 157 230 814
Utgaende redovisat virde 51 826 157 230 814

Not 5 Langfristiga skulder
Byggkreditivet pa 0 kr (105 845 206 kr) klassas liksom hypoteksianet 100 000 000 kr (0 kr) som en
kortfristig skuld. I balansrikningen redovisas krediter med foérfall under kommande rakenskapsar som

kortfristiga skulder. Samtliga krediter med f6rfall under kommande rdkenskapsar f6rvéntas refinansieras
till aktuell volym.

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernféretag som forfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen 44 321 374 43 030 460
44 321 374 43 030 460

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Lansa
Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med site 1 Stockholm.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson
Ordfoérande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Solkvarteret AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Solkvarteret ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen for Solkvarteret AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Solkvarteret AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Solkvarteret
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Solkvarteret AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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