Broviigen Fastigheter A
Org.nr. 556550-0104

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Brovéigen Fastigheter AB intygar, att resultatrikningen och balansrékningen i drsredovisningen
har faststéllts pa arsstdmma den 31 maj 2024.

Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Norrtilje 2024-05-31
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ARSREDOVISN

Brovigen Fastigheter AB
Org.nr. 556550-0104

Styrelsen och verkstillande direkitren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaliningsberéttelse
- resultatrakning
~balansrikning
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i ny rdkning 6verfores

Brovigen Fastigheter AB
Org.nr. 556550-0104

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ér att dga och forvalta fastigheter.

Brovigen Fastigheter AB #ger fastigheten Venus 1, beldgen i Norrtélje kommun.

Foretagets site dr Norrtdlje Kommun
Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordndringar i eget kapital
Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rédkning

Are_ts;re_s-ultat _
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande star
balanserad vinst
arets vmst

elsen foreslar att

2023
3342 238
798 391
15,4%

Aktiekapital

100 000

2022
3266 541
6: 1 8 |

Reserviond

20 000

2021

3086792
1015 816

6,05

Balanserat

2020

2 881 564

5,67

~ Arets resultat

resultat

2 008 765
51001

51 001
-31 001

716 973

1142017

2019
3224 207
1329 577

3,17

Sumima eget
kapital
2179 766
716 973

100 000

20 000

2.059 766

2 776139

2776 739

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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2 059 766

716 973

I 2 896 739



Brovigen Fastigheter AB
Org.nr. 556550-0104

RESULTATRAK]

Rﬁrel’sws* intakter m.m.
Nettoomsatining 3342238 3266 541
Ovriga rorelseintékter 190 447 . 0

T aszess F366 51

NING , 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

¢ Rdorelsens kostnader

p  [astighetskostnader -2 081 948 2 164 449
3 Ovwrigaexterna kostnader -22 166 -19 022
?;-} Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar _ -169 793  -169793
A -2 273 907 -2 353 264

Rorelseresultat 1258778 913 277

Resultat frén finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter | 36 466 5468
Riénteintdkter fran koncernforetag 414000 503 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -910 853 . -693043

-460 387 -184 575

Resultat efter finansiella poster 798 391 728 702

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 105 000 0

Lamnade koncernbidrag - 0 - -650 000
105 000 -650 000

Resultat fore skatt 903 391 78 702

Skatt pa arets resuliat -186 418 -27 701

Arets resultat 716 973 - 51 001
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Brovigen Fastigheter AB

NING

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Finansiella anldggningstillgngar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
KOrtfristiga fordringar

Ovnga fordrmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

IKKassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

P (5
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2023-12-31

8 936 934

8 936934

8323 361

9 106 730
0

8323361

17 260 295

469

17 174

68 347

9106 730

25 068 899

1366 696

25 068 899

983 787

1366 696

1452 686

18 712 981

983 787




Broviigen Fastigheter AB
Orgar. 556550-0104

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget ka—pital

Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut

Leverantorsskulder

Alktuella skatteskulder

Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000
20 600

120 000

2 059 766

716 973

2022-12-31

- 2776739

602 870

2 008 765
51 001

2 059 766

2 179 766

597 944

602 870

13 942 500

13942 500

286000
176 315
247 725

§)

1 270 872

18 712 981

597 944

31681 126

31681 126

0

86 872
70 000
6 896
623 389

787 157

35245 993




Brovi

gen Fastigheter AB

Org.nr. 556550-0104

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad I enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 20121 Arsredovisning och
konecernredovisning,

Principerna dr oftrandrade jamfort med foregiende ar.

F ordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdkisredovisning
Hyresintdkterna inklusive tilldge aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért si att endast

den del av hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
evenmalla nedskrwnmgar Tﬂlgangama skl ws ay llllj art over tﬂlgangamas bed{)mda ny j';, J andepermd ﬁ;}rumm mark

| Antal ar
Byggnader 35-125
Byggnadsmventarlar 5

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter riknas in i tlllgangens anskaffningsvirde. Andra tillkommande
utgifter riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett

tillforlitligt sitt. Om inte kostnadsfbrs utgifierna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingédende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Per varje balansdag gors en bed$mning av om det foreligger nigon indikation pa att en tillgéngs vérde &r

lagre 4n dess redovisade vérde. Finns det en sadan indikation bE’;l dknas tillgéngens dtervinningsvirde. Om

atervmnmgsvardet understwer redewsat Varda gors en nedskrlmmg so1m kasmadsfors

avdmg f‘or forsaljnlngskosmader or.,h nyttJ andevardet

Verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader utgors av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en forsélining mellan kunniga parter som #r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostmader som #r direkt hinforliga till

forsdljningen.

Inkomstskatt
Alktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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Brovigen Fastigheter AB
Org.nr. 556550-0104

Not 2

Avsdtiningar

Avsattnmgar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till fljd av en tidigare hiandelse, det 4r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tilltorlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utfladet kan fortfarande vara osiker. " o |

En aysittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krtvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsdttningen ursprungligen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dir pengars tidsvirde dr visentligt,

viarderingsprinciper gora vissa uppskatiningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
vérdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intikter och kostnader. De omraden ddr sédana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dédrmed kan paverka resultat- och
balansrdkningarna 1 framtiden, beskrivs nedan. '

Nér finansiella rapporter uppréttas méaste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och

Betydande beddmningar

Foljande &r betydande beddmningar som har gjorts vid tillampning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pé de finansiella rapporterna.

Bedomning av osdkra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassaflode som forvintas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och

objektiv genomgéng av alla utestdende belopp pé balansdagen.
Ostkerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redovisning och virdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika
vésentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvirdet for varje tillging eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framfida kassaflode och med anvéndning av en ldmplig rénta for att kunna

diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststdllande av en
ldmplig diskonteringsrinta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgdngar

Per varje balansdag gors en genomgéng av géllande bedémningar av nyttjandeperioder {6r 'a;vsk:rivningsbara
tillgangar.
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Brovigen Fastigheter AB
Org.ar. 556550-0104

NOTER

Not3  Byggnader och mark

Ingaende anskai" mgsvarde

2023-12-31

11 918 035

Ingaende avskrivningar
Arets avskrwnmgar

11918 035

2 811 305

11 918 035

2981 101

_-169 793

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde bygenader
Redovisat varde mark

7 829 156

1107 778

laxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirde

8 936 934
22 638 000
17 638 000

2023-12-31

794 767

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

794 767

~794 707

Utgéende ackumulerade avskrivningar

~794 767

Utgende redovisat varde

Not5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérde
Tillkommande
Avgédende

0
2023-12-31

25068 899
0

_ -16 745 538

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden

8323 361

Utgéende redovisat vérde
Not 6 Langfristica skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 &r
Summa léngfristiga skulder - betalas inom 2 till 5
ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ér

8323 361
2023-12-31
O

I 144 000
12 798 500

Not7  Skulder som avser flera poster

Fﬁf&‘itﬁg?ﬁﬁ banklan/skuld om 14 228 500 kronor redovisas under f6ljar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Sida Bav 9

13 942 500

2023-12-31

de poster i balansrakningen.

286 000

2811305

0 106 730

7998 952
1107778

22 638 000
17 638 000

794 767

794 767

-794 767

-794 767

0
2022-12-31
24 893 727

175 172

25 068 899

25 068 899

2022-12-31

103 460

403 840
31173 826

31681 126

2022-12-31

31681 126




Brovigen Fastigheter AB
Org.nr. 556550-0104

Not8  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rékning
Summa stillda siakerheter

Not9 Koncernfdrhillanden

Bolaget &r dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtilje A

2023-12-31

Stockholm.
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Norrtélje

L
Magnus Fagerstrom
Verkstdllande direktor
2024-05-31.

Tomas Nojd |
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Brovigen Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556550-0104

Rapport om Arsredovisningen

U’tmlaﬁ de-fz

'Fa_s_tngh.@m A}_\ilﬁb(ﬂdg ior .é'n_. 2.0.2._:__

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen uppritiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseendén
riltvisande bild av Broviigen Fastigheter Aktiebolags {inansiella
-bld“l"llﬁ-g pm den 31 deCﬁmber 2023 ach ay dess m'ldnsmlla resultat

-loran_h_g,med atsredowsmngans Bvr lga delar

Jag iillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besl«.: fvs nirmiare i avsnittet "Revisorrs ansvar", Jag dr
oberoende i forhallandetill Broviigen Fastigheter Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

angvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis ] jag har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund [Br mina uitalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2022 har utidrts av en annan
1&v'i'scjr SOOI liéimnat en revi"s’it}ns’ber*-i‘tte]se d’aterad 9 ma’i 2023 - med

Styrelsens och verkstillunde direktirens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret tor
atl arsredovisningen uppr ittas och att'den ger en rittvisande bild.
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkitren
ansvarar dven {r den interna kontroll som de beddmer 4r
nddvindig for atl uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av frsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsatta verksambeten. De upplyser, nir s #r tillampligt, om
{orhatlanden som kan pdverka formagan att forisitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren

avser dlt llkvldela bolﬂget upphb-ra mc,d verk%amhelen eller inte har

R3 Revisionsbyrd KB

Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Tet: 08-55% 108 00 Fax: 08-555 108 11

revision@r3.se  Www.r3.se

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéiler ndgra vdsentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéiller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs-enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
lelaktighel om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 p# grund av

oegmtllgheter eller mlsstag @ch anses vara. vasenthga om de enskllt

'beslm: Som anvandare i‘attar med grund 1 5rsredw1snmgen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misslag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa riskeroch inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
‘dndamdlsenliga for att utgbra en grund fr mina uttalanden. Risken

[6r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till flid av |
oegentligheter dr htgre in for en visentlig felaktighet som beror pa

niigstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 magkopi,

forialskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information ¢eller

asidosittande av intern kontroll,

: sl-;a:f‘ihr jag mig en f‘é’rs'tﬁeISe av d!en d‘-él av ba]'aget's" interna

mwan{[s och runhgheten 1 styrelsens c;ch verlistalland.e___dlrel«:t{}rem
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkttiren anvénder antagandet om fortsatt drifi vid
uppriittandet av arsr edovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
forméga atl fortsétta verksamheten. Om j _]ag drar slutsatsen att det
imm. en vasenthg Gsakerhetsfaktar maste Jag 1 rewslonsberaﬂelsen
den vasentllga 08‘11{61 hetslaktom ellel on sadand upplysnmgal 2l
otillrickliga, modifiera uttalandet om ﬁrsredowsnmgen Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

A A
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dalumet I‘Ejr 'revisions’berﬁttelsen Dock lgf“m framti'd’a l1’£€in'd_el'ﬁ5'er eller
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'Rﬂ'[} port om andra lcrav enligt ] ﬂgﬂ-l'.ﬂ:{l'll andra ﬁnmttnmg‘l I~

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrefsens och verkstillande direktorens {orvaltning (or

Brovigen Fastigheter Aktiebolag for ar 2023 samt av (Orslaget till
dispositiorier betriffande bolagets vinst eller forlust.

ldg:, titlstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {drslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstiillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

alt en revision som ut[‘ms enlwt gcrd rewswnssed 1 Sveng& alltld
kommer att upptécka ﬁtgarder eller forsummelser-som kan
{Oranleda erstitiningsskyldighet mot. bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inté 4r {renligt med
aktiebolagslagen.

m héindelserna pé ett sitl som ger en rittvisande bild. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

'?;ﬁﬁ Jag maste mlormera styr elsen om bland annat revisionens planerade anviinder jag professionellt omdsme och har en professionellt

{{ij: omfatining ochy inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

? ; informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, fGrvaltningen och (Grslaget till dlspf}sﬁmner av bolagets vinst eller
& ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen {oriust grundar sig framst pd revisionen av rikenskapema. Vilka

o som jag identifierat. tilkommande granskningsitgérder som utfors baseras pd min

?3] professionella bedomnmg med utglngspunkt 1 risk och visentlighet

Det innebiir att jag fokuserar gr anskningen pa sddana dtgéirder,
omraden och forhillanden som 4r vésentliga for ver ls:f;amheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beshit,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden sony dr
relevania {6 mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens {Brslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller {trlust har jag granskat om forslaget #r forenligt
med aktiebolagslagen. - ' ”

e L ge T TR

Grund fir utialanden . ©
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mit 5100M101m den 31 maJ 024
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. -

Jag #r oberoende 1 forhallande till Bmwgen Fastigheter A]xil@b()ld[_)-.
f:nl;gt gﬂd rewsmssed i Sveuge {mh har 1 Svrigt fullgjort miit

andanﬁlgenhg:,d som ..g__r.und ‘.{“m‘ ning uua.l’md.en.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget t’i-I'l dispos i-ii'i-;:an_r_sx*-
betriffande bolagets vinst ell‘&t Jorlust. Vid 1orslag till uidelning

'11111efattar detta bhnd anmt budommng av om utdelmngen ir

_kansolld81111133bellov hkwdltet och stdllnmg i wrzgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {Srvaltningen av

bolapets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
imﬂopande bedc«ma bo]aﬁets ekﬁnomlska sﬁuatxﬁn och att tillse att

'sl\a bln..ﬁtd den lﬁpande imvalmmgen enhgt stylelsens nkilmjel och

anvisningar och bland annat vidta de atgat der som dr n@dvandlgd
(G att. holag,e!.s bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och 161 alt medels{brvaltningen ska skétas pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betiffande revisionen av {Srvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevis [6r alt med
en rimlig prad av sdkerhet kunna beddima om nagon styrelseledamot
eller verkstiltande direktéren i ndgol vésentligt avseende:

+ {Oretagit ndgon algird eller gjort sig skeyldig titl ndgon
(Srsummelse som kan (Granleda ersitiningsskyidighet mot bolaget,

cller

. pi nigot annat §4it handlat i sirid med aktiebolagsiagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitl mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust; och darmed miit uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr [Grenligt

med aktiebolagslagen.

i

Tomas N&jd

Auktoriserad revise
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