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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Samhéll 70 AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 20 juni 2024.
Arsstimman beslutade att sodkiinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens

med originalen.

Stockholm den 10 juli 2024

Krister Karlsson
Styrelseledamot
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Arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for Samhall 70 AB avger hdr med foljande arsredovsning

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver forandring i eget kapital
Kassafiodesanalys
Tilldggsupplysningar
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i
tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende rakenskapsar.

Verksamhet
Bolaget ska direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter och eller aktier samt bedriva darmed forenlig
verksamhet. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsatter att skapa oro i varldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande réntekostnader skapar osédkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsamrade mdjligheter till finansiering. Bedémningen gors att om

drift inte féreligger, vilket i forldngningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

Hallbarhetsrapport

Samhall 70 AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660, med sate |
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har uppréttats av moderbolaget i
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarséversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 7 628 7 047 6 688 6 245
Resultat efter finansiella pos 2 046 2 000 2 241 2 168

Soliditet (%) 4,0% 0,7% 1,1% 0,2%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 102 979
Arets resultat 1 054 512
11567 491

disponeras sa att
i ny rakning 6verféres 1157 491
1157 491
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Samhall 70 AB

Org.nr  559157-9866

Resultatrakning

Hyresintékter
Qvriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella

poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond

Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 192 32 052 40 235
Pagaende nyanlidggningar och foérskott 0
avseende materiella anldggningstillgangar 13 g 184 0

Finansiella anl&ggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 14 187 0
Uppskjuten skattefordran 11 0 43
Summa anldggningstillgangar #1423 40278

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyrestordringar 18 32 6
Fordringar hos koncernféretag 16 2316 0
Ovriga fordringar 0 3

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 17 _ 25 22
Summa omséttningstillgangar ' 2 373 31

Summa tillgangar 43 796 40 309
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
sSumma kortfristiga skulder
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Aktie- Reserv-

Uppskriv-
ningsfond

Balanserat

kapital

Ingaende eget kapital, 50
2022-01-01 )
Arets
resultat
Aktiedgartillskott 0

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Arets
resultat
Aktieagartillskott 0

-308

183
103

Utgaende eget kapital, 50
2023-12-31
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering I forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhalina aktieagartillskott

Forandring av koncernfordringar
Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Samhéll 70 AB, med séte i Stockholm.
Org nummer: 559157-9866
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernfﬁrhéllanden

._ulpprattar .ko.ncernre-dovus_nmg I v.nl_.ke-n fore.-tag_e-t ingar ar Samha.lls.;b.ygg_nadsbola_get [ No..rd.e.n AB_,__ ;5.-56-98-1--
7660, med sate i Stockholm. Moderforetag for hela koncernen dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB,
556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder
ar varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovi sningslagen och RFR 2 — Redovisning
for ju-ri'dis-k-a p:e.-rsone.-r 'Brolag-e.t tillampar frivi’l'ligt RFR 21 -efn'l'ig-h.et med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
\B, 556981-7660 som tillampar IFRS i dess

koncern redovnsmng_.
Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Uppstéallningsformen i balansrékningen har dndrats jamfort med féregaende ar. Pagaende nyanlaggningar
och forskott avseende materiella anléggningstillgangar ingick fdregaende ar i posten
Forvaltningsfastigheter men har nu delats upp 1 namnda separata poster. Se vidare 1 not 12 och not 13.

Not 4 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nér styrel's’en o'ch ve’rkstéllande dir*eiktire‘n uppréﬂ'ar fnansiella rapporter i enligh?e&t‘ mie‘d tillémpade

besk_rws_ neda_n_

Viérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida
kassafléde och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning. FoOr viktiga antaganden och bedomningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skaﬁ re-d-o-visas till n*omin-ell‘t‘ vérd'fe utan *diskon-te*ring Den -*verkliga skat‘ten ar betydligt I'-f'a*gre pé

's k.aa;tte.n ar baa_s:eara_d p-a: skattes:ats:en -2_0 5.6-- proce-nt....
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

‘Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vdsentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintdkter frdn forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. | de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med vardet av ldamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp.
som férvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r
att berakna beloppet 4r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hénforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt .

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga vérden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéantas
galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt p& grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporadra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
:-sig till skatt debiterade av samma skatfémyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Forvaltningsfastigheter ,
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

kostn ad 1 d_e-n_. pe rl_od_. d_e _u.ppkommer._ Eft.er ans kaff_n_l_n_gfstlllfaiI_e.t re-w_s;as forvaltn.mgsfastlgh.e-te_n_ ti I_.I
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillédgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period

Ao rninnlenmmar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
&tervinningsvarde. Atervinningsvérdet dr det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsaljiningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument .

Finansiellia 'inStrum’en't ér vfarj‘e 'firm av 'avtal som ge*r upphov t‘ill ‘en finansie*ll 'tillgéng i ett ftir’eta‘g oc.h en
balansrakn_l_ngen mkluderar pa hilgangs&dan ||kwda medel kundfordnngar denvatlnstrument ovnga'
fordringar och upplupna intédkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rdntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakmngen nar faktura har skickats och
foretagets réatt till ersdttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligdngen och reglera skulden. En finansiell tillgédng tas
borl: fran balansraknmgen nar rattlghetema [ avtalet reahseras forfaller ellier nar bolaget forlorar kontrollen

en fmansaeil tl"Q‘BﬂQ eller grupp av fnanmelia tnllgangar ar | behov av nedsknvnlng
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som
innebar en modifiering av E net, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvérdemetoden. Finansiella anlaggningstiligangar varderas darmed till anskaffningsvérde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillAmpning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella
tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde

redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med véardefordndring i resultatet. Finansiella
skulder redovisas fill unnhinet anskattninasvarde. med tillamonina av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och
intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for
vardering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

:ﬂnns en exponerlng for kredltrusk vanllgtvls wd forsta redowsnlngstlllfallet Forvantade kredﬂforluste_r
aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de

nastkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende I0pt|den for det fnansaella
Forvantade kredﬂforluster aterspeglar ett objektlvt san nollkhetsvagt utfall som beaktar ﬂertalet scenaner

baserade pa rimliaa och verifierbara proanoser.
Den férenklade modellen tillampas for Ieasmg-/kundfordrmgar och eventuella avtalstiligangar. En

forlustresery redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvéantade aterstaende
16ptid.

staduer Imtlalt samt per varje balansdag redowsas en forlustreserv fc;rdie nastkommande 12 manadema |
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [6ptid (stadie 1). Om det har skett en
vasentlig okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medforande en rating understigande
investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster fér den aterstaende

|6ptiden (stadie 3). For kreditférsédmrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna
ns tillndnaens redovisade virde netto av férlustreserverina_ till skillnad mot na bruttobelobnet som |

Virderingen av forvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. FOr
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar g6rs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk,
aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella
sdkerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto
av bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflod esanalysen bestar av kassamedel samt o medelbart“”angl Iga tIHQOhavanen

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt

kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader.
Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvéntade kreditforluster.
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Gransdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsaéttningstillgang nér bolaget férvéntas realisera tillgangen,
eller avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12
maéanader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgadngen primart for handelsdndamal eller att
tillgdngen utgors av likvida medel. Alla andra tillgdngar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden
primért for handels&ndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réattighet per balansdagen att
senareldgga skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras
som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l0pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

och som inte har tillampats i fortid

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rékenskapsar som

pébdrjas den 1 januari 2024 elier senare kommer att ha en vésentlig paverkan pé bolagets finansiella
rapporter.

Not 6 Hyresintédkter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden. | o

1jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Hyresintakter 7 628 7 047

Summa hyresintakter 7 628 7 047

bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara
operationella hyresavial per den 31 december ar enligt foljande:

, 31 dec. 2023 *31 dec. 2022
Mindre &n 1 ar 7 653 -
1-5ar 0 -
Mer &n 5 ar 0
Framtida hyresinbetalningar 7 653 0
*Saknar jmf siffror enligt AR 2022
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Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Not 7 Fastighetskostnader

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Drift 2 293 2548
Reparation och underhall 401 394
Fastighetsadministration 463 6357
Fastighetsskatt 159 152

Summa fastighetskostnader 3 316 3 751

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-
__ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastighetskostnader avseende forvaitningsfastigheter som
genererat hyresintakter 3 316 3751
Summa fastighetskostnader 3 316 3751

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
' 2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag
inom koncernen 28% 27%

Not 9 Rénteintdkter och liknande resultatposter _
' 1jan. 2023- 1 jan. 2022-
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ranteintakter, koncernféretag 29 12
‘Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 29 12

Summa ranteintikter och liknande resultatposter 29 12

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantekostnader, koncernforetag 1391 {31
Rantekostnader, 6vigt 000000000038 00 0
Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod 1 394 731
sSumma rantekostnader och liknande resultatposter 1394 731
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Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31

december 2023 &r féljande:

1 jan. 2023-
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -340
Justeringar avseende tidigare ar 0

Summa redovisad skatt -442
‘Avstamning av effektiv skattesats 2023
Resultat fore skatt 1497
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent -307
Ej skattepliktiga intékter 0
Ej avdragsgilla kostnader -31
Justering uppskjuten skatt =103
Skatteeffekt av temporéra skillnader -
‘Summa -442

Ny framtida bolagsskatt 0
Redovisad skatt -442

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r -29.5 procent (-12,7). Under &ret har ingen inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2023
Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde 43
‘Skattekostnad (-) /intdkt (+) redovisad i resultatrdkningen -43
Utgaende virde 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende vérde 0
Skattekostnad (+) /intdkt (-) redovisad i resultatrikningen 60
Utgaende varde 60

31 dec. 2022

35

0

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom
framtida beskattningsbara vinster. Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet tempordra skillnader for

forvaltningsfastig het. Uppskjuten skatteskuld avser 1 sin  helhet temporara
forvaltningsfastighet.
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Not 12

I.nk_o--p--
Omklassificeringar
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023
42 134

42

-7 579

34 596

-1 899

-645
-2 544
32 052

31 dec. 2022

36 321
5813
0
42134

478
-1 899
40 235

‘Utgaende redovisat virde

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som &ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs
eller sedvanlig marknadsforing, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 125 mkr (126). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvérderare som auktoriserats av foreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation
av fastighetsvarderare 1 Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vdrderas till verkligt virde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar
att verkligt varde har bestdmts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Véardet har
bedomts i enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tillampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomforda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassafldédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn
vid vardering ar direktavkastningskravet.

Det &r bolagets beddmning att fastigheten for nérvarande anvands pa dess maximala och bésta sétt.

15 (21)

afpreral JMUAL, KR Uy LY

Cearraalerive g AG3S S T EESTSIOTARARR SRS
ansalkliog 09277 BRE75107¢3628 ikl



Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Ngt 13 Pégéende nyanlaggningar GCh fdrsk Ott avseen de materie| Ia
anldggningstillgangar

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Inkdp under aret, aktiverade utgifter 1605 0
Under aret nedlagda kostnader 0 0
Omklassificeringar 7 579 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 9184 0

Not 14 Finansiella anldggningstillgangar 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 187
Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 187 :0-

Not 15 Hyresfordringar
Reservering for férvéntade kreditforluster ke 0
sSumma 29 0

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellt Varav

belopp reserverat Procent
Ej forfallna fordringar 0 0 0%
Fdrfallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%
Forfallna fordringar 30-89 dagar 32 0 0%
Fdorfallna fordringar > 90 dagar 32 32 100%
‘Redovisat virde 64 32 100%

Forfallna, antal dagar, 202

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgors i huvudsak av kundfordringar fér vilkka bolaget har valt att tillampa den férenklade

metoden {O6r redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebar att fOrvantade kreditforluster
reserveras for aterstaende |6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvantade kreditfériuster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information.
Eventuella stérre enskilda fordringar bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte
langre finns nagon forvdntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgérder for att erhalla betalning har

avslutats.
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Not 16 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar p& koncernforetag 2316 0

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

31 dec. 2023 31 dec. 202

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

— e oidrde —— Antal
Aktier 1 1 50 000 50 000
| 50 000 50 000
Forklaring till poster | balansrakningen

Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat restultat
Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall
erhallna aktieagartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktieagartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 19 Obeskattade reserver

, 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Periodiseringsfonder 693 144
Utgaende redovisat varde 693 144

17 (21)

Cravron ety AETED  EESTSIOTAIORS.
ansaktiog D9277 1 RRETSIOTEIER B

REEEE  sipnerol JMoAL KK L D




Samhall 70 AB
Org.nr  559157-9866

Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat 10r ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom
foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta
finansiella skulder utg6rs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde
och finansiella omséattningstillgangar enligt l&gsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument &r
det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som fOretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och

Ranterisk

Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rénteféréndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For
bolaget utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets.
kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget 4samkas ekonomisk
skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos
nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara

bolagets finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk .
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |

reducerar refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets mélsattning att uppréatthalla en spridning i férfallostrukturen
for utestaende skulder. Bolaget dr ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna
i bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2023.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstaller méjligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att
minska kapitalkostnaderna.

Rantebarande nettoskuld 40 541 32645
Summa eget kapital 1208 153
Forhallande mellan skuld och eget kapital 33,6 2134
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Réantebadrande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Langfristiga; '
Lan fran koncernforetag 40 541 32 645
‘Summa langfristiga skulder 40 541 32 645
Kortfristiga:
Banklan 0
Summa kortfristiga skulder 0 i}
Lanebelopp 40 541 32 645

Foretagets lan har foljande ranteférfallostruktur:

; < 6 man 6—12 man 1 till 5 ar Mer an 5 ar Summa
31 dec. 2023 _ _ _ _ _ _
Lanebelopp 0 0 40 541 0 40 541

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 &r 40 541 32 645
Senare &n 5 ar 0 0

Summa 40 541 32 645

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Momsredovisning 6 0

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader 0 0
Upplupna fastighetskostnader 291 532
Forutbetalda hyresintakter 587 595
Ovriga poster 22 138

Summa 900 1265

31 dec. 2023 31 dec. 2022
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Not 23 Forandringar i skulder hanférliga finansierin

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

1 jan. 2023 paverkande ‘Grvarv/avyttrin Ovrigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:

Ej réntebdrande skulder;

koncernforetag 5 560 -5 560 0 0
L angfristiga:

Rantebarande skulder,

Not 24 Likvida medel

| 31 dec. 2023
Banktillgodohavanden och kassamedel 0
Kortfristiga investeringar och 1&n 0
Summa 0

Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

31 dec. 2023
";Stéllda' sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 21 825

31 dec. 2023

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser tili forman for koncernforetag 500 000

‘Not 26 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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21 825
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» Revisionsberdtieise

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Samhall 70

AB for rdkenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Samhall 70 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaitningsberdttelsen &r fdrenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Samhall 70 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Vi vill fasta uppmérksamheten pa informationen som l&mnas i

'farvaltmngsberattelsen av wlken det framqar att kancernen i
,majllgheter tlll fmansmrmg Skﬁlle fmansuermg mte erhallas i
jtlllrackllg omfattning finns det en risk for att forutsattnmgar
for fortsatt drift inte fdreligger. Dessa forhallanden tyder pa

att det flnns vasenthga asakerhetsfaktarer som kan Ieda t|II'

:verksamheten. Vi har inte mﬁ_dlfler.a’c var_t _u’ttalande_ pa g_;r;u_n_d'
av detta.

D'Ef; ar styrelsen som har ansvaret for aft 5"5?'9(10\”5“'”@9”
;upprf&'ttas och a‘tt den ger" en r'attv’isande bild enligt érsredwis--

Qs_am de;n_ bedémer _ar _n_ddvéndtq for_ _:a:tt u.pprétta e;n_ a._r_s_red@--
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwsmngen ansvarar styrelsen for

beddmningen av balagets férmaga att fortsatta verksamheten..

Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ tili att géra nagot av detta.

enitoiin o OF i GFR IREORR A TR O e
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'Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helkiet inte innehéller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa gegentllgheter eller

'mlsstag och att 13mna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,

men &r ingen garantl for att en revision som utférs enligt. ISA

och god revisionssed i Sverlge alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet ‘om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredowsnlngen

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omdBme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utlfran dessa rlsker ech lnhamtar

att utggra en grund for vara uttalanden Rlsken fﬂr att lnte
upptécka en vdsentlig felaktighet till f&ljd av oegentllg
heter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel8mnanden, felaktig
information eller sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r |ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i'styreisens uppskattnmgar | redo-

visningen-och tillhérande upplysmngar

« drarvienslutsats om [dmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra aft ett bolag inte I&ngre
kan fortsétta verksamheten.

» utvérderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredowsmngen daribland upplys-
ningarna, och -om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hndelserna pa ett séitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattnlng och inriktning samt’ tldpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla mkttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

reﬂsmn av Sty'relsens forvaltnmg av Samhal'l 70 AB 'f@r rake’h-

-ferslaget I forvaltmngsberattelsen och bewljar styreisens Ieda-
moter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret

-ansvar_ V;I ar o_bereende _l_ fc::_rhéllandie till Samhall TOAB_ enllg_t-
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart

‘yrke‘set-iska ansvafr-en.l'i*g_t'_.}de-ssa krav.

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av belagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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