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FASTIGHETER | OREBRO AB
Org nr 556736-6215

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022
Futurum Fastigheter 1 Orebro AB

Styrelsen och verkstdllande direktoren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse ]
- resultatrakning 7
- balansrikning 8
- kassaflodesanalys 10
- noter 11

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Futurum Fastigheter i Orebro AB intygar hirmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning
faststillts pa arsstimma 2023-04-26. Stdimman beslutade ocksa att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Orebrg(2023:04-28 |

GoOran Lunander

Verkstillande direktor
Postadress: Besoksadress: | Telefon: Telefax:
Box 33 500 Pappersbruksallén 1 019-767 91 00

701 35 Orebro 702 32 Orebro
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" FASTIGHETER | OREBRO AB Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Styrelsen och verkstiillande direktren for Futurum Fastigheter i Orebro AB (Futurum),
organisationsnummer 556736—-6215, far hirmed avge f6ljande berdttelse Gver verksamheten

2022.

Agarforhallanden

Futurum é&gs till 100 procent av Orebro Radhus AB, organisationsnummer 556005-0006, som
1 sin tur 4gs av Orebro kommun till 100 procent.

Allmént om verksamheten

Bolagets dndamal ar att forvirva, dga, upplata, utveckla och dverlata fastigheter tor att i fOrsta
hand tillgodose Orebro kommuns behov av lokaler och anlidggningar f6r verksamheter inom
barn och utbildning, social verksamhet samt motion och rekreation. Bolaget har sitt séte 1

Orebro.

Fastighetsbestandet

Futurum #ger och forvaltar huvuddelen av Orebros for-, grund- och gymnasieskolbyggnader.
For ndrvarande dger Futurum 138 fastigheter. Av dessa dr 74 forskolor, 44 grundskolor och
3 gymnasieskolor. I fastighetsbestandet finns dven 17 fastigheter med boenden, lokaler,

garage och brandstationer.

Den uthyrningsbara ytan uppgick vid utgangen av 2022 till 396 880 (394 855) kvadratmeter.
Det planenliga restvirdet for byggnader, mark och markanldggningar uppgick vid arsskiftet
till 4 758,9 (4 814,7) mkr.

Investeringar i nyproduktion, om- och tillbyggnad

Totalt har bolaget under aret fardigstéllt investeringsprojekt helt eller delvis till

84,7 (527,6) mkr. Under verksamhetsaret fardigstilldes nyproduktionen av forskolorna
Bettorp och Torsj6. Dessutom fardigstidlldes ombyggnationerna av Varberga forskolorna,

Glanshammar skola och Gnistan harbérge.

Pagaende projekt vid arsskiftet uppgick till 47,9 (64,2) mkr vilket frimst utgjordes av
ombyggnation av kdk pa skolorna Haga, Viastra Engelbrekt och Tulldngen.

Hyresintikter
Bolagets hyresintikter uppgick till 565,9 (524,8) mkr vilket ger en snitthyra pa 1426 (1 329)

kr/kvm. I hyran ingar el och varme.

Underhallsatgirder
Bolaget har under verksamhetsaret genomfort underhallsatgédrder t6r 50,4

(91,2) mkr. Av dessa underhallsatgirder har 34,4 (80,1) mkr aktiverats.

Virdering av fastighetsbestandet
Virderingen av bolagets fastigheter per 2022-12-31 uppgick till 7 356,0
(7 033,8) mkr, att jaimfora med det bokforda véardet pa 4 758,9 (4 814,7) mkr.

Futurum Fastigheter i Orebro AB |
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FASTIGHETER | OREBRO AB

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2022

Kop och forsidljningar under aret )
Bolaget har under aret kopt Torsjo 3:238 for 2,7 mkr samt del av Orebro Langselsean 3 och 4

for 1,2 mkr. Ingen forsédljning har skett under aret.

Resultat och stiallning

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 115,5 (92,2) mkr. Resultatet har paverkats av
helarseffekt av hyresintikter for projekt som avslutades under 2021. Det légre
underhallsbehovet och det goda resultatet har gett bolaget majlighet att amortera pa
[Aneskulden med 100 mkr under 2022. Vilket dr en viktig forutsittning 16r att kunna
aterfinansiera, nér det ar dags att underhalla fastigheterna igen.

Bolagets synliga egna kapital uppgick till 682,1 (602,9) mkr per 2022-12-31. Soliditeten
uppgick till 14,0 (12,2) procent.

Visentliga hiindelser under aret

Under 2022 6kade bade elpriset och rintan rejélt pA marknaden jamfort med tidigare ar, detta
har givetvis paverkat bolaget, men inte alls 1 ndgon storre utstrickning da bolaget har ett
bundet elpris och dven en lag andel lan till r6rlig rénta.

Projekt Sprangbridan

Under 2020 startade Futurum upp ett ettarigt arbetsmarknadsprojekt vid namn Sprangbrédan.
Projektet syftade till att ge langtidsarbetsldsa en chans att komma in pa arbetsmarknaden och
under projektaret skulle fem deltagare skolas inom fastighetsskotarrollen. Efter projektarets

slut foérvéntades deltagarna vara attraktiva pa arbetsmarknaden och ha en bred utbildning av

allt som ror en fastighet. Projektet forldngdes ytterligare ett ar med anledning av pandemin, da

deltagarna inte kunde genomi{ora sin praktik som planerat.

Vid halvarsskiftet 2022 avslutades projektet, och tre av de fem deltagarna fick da
tillsvidareanstéllning pa Futurum.

Flerarsoversikt

| Ekonomisk dversikt, belopp i mkr 2022 2021 2020 | 2019 2018
Nettooms#ttning 572,11 535,6 498.4 483,5 457,0
Hyresintdkter 565,9 524.8 | 484.,5 473,7 449 4 I
Driftkostnader -189.4 -172.3 -169,1 -199,3 -185,2 |

i Underhdllskostnader -20,1 21,2 -26,7 -29.3 -26,6
Driftnetto 362,3 | 342,7 302,1 2549 245,3
Finansiella kostnader -63.,4 -69,2 | -65,3 -57.,3 -39.7
Resultat efter finansiella kostnader | 115,5 92,2 71,9 | 43,8 72,5 |

I Redovisat resultat 92,1 722 52,1 22.9 57.4 |

| Balansomslutning 4 864.,0 | 4 925,0 l 4 812,3 4 562,0 4214,8
Soliditet % 14,02 12,24 11,13 10,82 11,38

| Direktavkastning % | 7,57 7,46 7,06 I 6,39 7,09
Nyckeltalsdefinitioner framgar av redovisningsprinciperna.
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Bolagets forvintade framtida utveckling och visentliga risker samt
osiakerhetsfaktorer

Futurum &r idag mer eller mindre igenom sitt fastighetsbestand nér det giller stdrre underhall
och rotrenoveringar. Det dr viktigt for bolaget att nu arbeta fOr att ha en fortsatt hallbar och

sund ekonomi for att klara av framtida underhall och reinvesteringar for en lang tid framdver.
En hallbar och sund ekonomi skapas genom kloka beslut och Futurum strévar efter att trygga
goda forutsittningar for framtiden. For att Futurum ska lyckas med detta krévs fortsatta goda

resultat och positiva kassafloden.

Hittills har alla om-, till- och nybyggnationer som genomf{otrts varderats hdgre av marknaden
an det bokforda vardet, vilket ir ett tecken pa sunda investeringar dir nedskrivningar kunnat
undvikas. Sammantaget har bolaget saledes en sund utveckling av sina fastighetsvérden. Da

marknaden dr sadan dédr kundens betalningsvilja ytterst avgdr om projekten &r
konkurrenskraftiga och kan genomforas eller ej maste bolaget mota det hdgre kostnadsléget
med ett storre fokus pa att bygga billigare och smartare - men med bibehallen kvalitet.

Futurum har som mal att vara en attraktiv arbetsgivare, vilket &r viktigt {Or att sékerstélla
kompetensbehovet i framtiden, bade genom nyrekryteringar men framfor alit genom att kunna
behalla befintlig personal. Darfor dr det viktigt att utbilda befintlig personal for att hoja
kompetensnivan samt erbjuda intern praktik for att préva nya arbetsuppgifter. Aven
hilsofrimjande arbete och friskvard &r en viktig parameter.

For Futurum ér det viktigt att vara medveten om vilka risker som kan paverka bolaget. Under
aret har ett arbete pabsGrjats med att utveckla riskanalyser och en inventering av risker kopplat
till bolagets olika verksamhetsomraden har arbetats fram. I bolagets hallbarhetsrapport t6r
2022 finns ett antal av dessa risker beskrivna.

Finansiering och anvindning av finansiella instrument
Bolagets upplaning finansieras via Orebro kommun som ansvarar {or att sikerstélla bolaget
det lanebehov som foreligger. Sdkring av rinterisk gors genom rédntederivat som effektivt

sdkrar kassaflodesrisk 1 rintebetalningar (se not 1).

Réntekostnaderna uppgar till 63,4 (69,2) mkr och bolaget laneskuld per 2022-12-31 uppgick
till 4 099 mkr varav 1 120 mkr utgdrs av gron finansiering, och allt utgérs av 14n hos Orebro
kommun. Lanen dr upptagna enbart i svensk valuta och till rérlig rénta.

Réntekostnaden dr en stor post i bolagets resultatrdkning och kostnaden kan f6réndras kraftigt
vid fordndringar i marknadsréntor. For att hantera rénterisken har réntederivat anvénts.

[ bolagets riktlinjer for finanshantering anges ansvarsfordelning, regler och riktlinjer for
finansieringsverksamheten. Rintederivat bokfors med mellanskillnaden av
betalningsstrommars netto som réntekostnad.

Av bolagets laneskuld har 86,2 procent sidkrats med rdntederivat, vilket motsvarar ett
nominellt belopp om 3 575 mkr. Marknadsviardet pa derivaten uppgar per 2022-12-31 till
518,2 (-24,3) mkr. Marknadsvirdet dr det pris som marknaden 4r villig att betala for derivaten
pa balansdagen jamfort med anskaffningspriset. Negativt belopp visar undervérden, det vill
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sdga orealiserade forluster pa derivaten. Forandringar i marknadsvérdet redovisas varken i
resultat- eller balansridkningen.

(™4

Ef:;i Den vdgda genomsnittliga rintan under 2022 berdknas till 1,35 (1,22) procent och

;f::; genomsnittlig rdntebindningstid 6,9 (6,3) ar om forwardstartande derivat inkluderar sa &r
f§§ rintebindningen 7,6 ar. Forfallotidpunkten for dessa stricker sig mellan 2023 - 2040.

¥

(™

Mal och maluppfyllelse )
Agarens uppdrag framgar arligen i bland annat i Overgripande strategier och budget (OSB),
och i de sex malomradena 1 dokumentet beskriver dgaren sina ambitioner.

e Orebro i sin fulla kraft

e Lirande, utbildning och arbete genom livet i Orebro

e FEtt tryggt och gott liv for alla i Orebro

e Orebro skapar livsmiljder for god livskvalitet

e Ett klimatpositivt Orebro med friska ekosystem och god biologisk mangfald

e Hallbara och resurseffektiva Orebro

Forutom en beskrivning av malomradena anges i OSB:en ett budgetdirektiv for bolaget for
innevarande ar.

Futurum har, utifrdn de mél som angivits i Orebro kommuns hallbarhetsprogram ”Vart
hallbara Orebro” omarbetat bolagets affdrsplan och dversatt angivna malomraden till
strategier, verksamhetsmal och aktiviteter.

Styrelsen bedomer att bolagets verksamhet stimmer vil 6verens med bolagets Zndamal och
att bolaget har levt upp till 4garens direktiv.

Styrelsens presidium och bolagsledningen har haft tva dgardialogm&ten dér avstimning skett
av aktuell verksamhet, aktuella uppdrag samt hur maluppfyllelsen av budgetdirektiv och
indikatorer ser ut. Styrelsen bedomer att i den man bolaget sjdlva har radighet 6ver uppdrag
som bolaget erhallit har bolaget levt upp till dgarens direktiv. I de fall uppdragen &r avhéngiga
beslut hos andra aktorer kan tidplaner och genomftrandemajligheter ha &ndrats. Bolaget har
klarat av att uppna alla uppstéllda indikatorer fran dgaren.

Riskbedomning och intern kontroll

Omfattning och beddmning av riskhantering i sin helhet, och {6r den finansiella
rapporteringen i synnerhet, gors kontinuerligt av bolagsledning, styrelse och revisorer.
Ekonomi-, forvaltnings- och projektavdelning arbetar sida vid sida och gor fortlopande
uppfoljningar och analyser pa resultat-, balans- och projektniva for att sdkerstélla att riktlinjer
foljs. Oversyn av attest- och behdrighetsordning ses regelbundet &ver och fndras vid behov.

Futurum Fastigheter i Orebro AB 4
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FASTIGHETER | GREBRO AB Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Bolagets verksamhet, finansiella hantering och forvaltning revideras arligen av bolagets
revisorer som rapporterar iakttagelser och eventuella synpunkter direkt till styrelsen. Styrelsen
utvirderar regelbundet den information som bolagsledningen och revisorerna limnar.

Ekonomisk uppfoljning sker tertialvis mot budget och prognos. Rapportering sker till
bolagsledning, styrelse, revisorer och dgare.

Principer for redovisning, rapportering och revisionssynpunkter gas igenom vid ordinarie
revision av arsbokslut.

Det pagar en stindig dndamalsenlig utveckling av processer och rutiner. Bolaget har under
aret fortsatt arbetet med processkartldggning och dokumenthantering och det arbetet berdknas
paga flera ar framat. Futurum fortsétter dven utveckla arbetet med att identifiera risker och

analysera dessa inom samtliga av bolagets arbetsomraden.

Styrelsen har haft sju protokollférda méten under verksamhetsaret och styrelsen bestar av sju
ledaméter samt tre suppleanter utsedda av Orebros kommunfullméktige. Styrelsens
bedémning med anledning av ovan &r att den interna kontrollen 1 och av bolaget dr god.

Hallbarhetsrapport
[ enlighet med ARL 6 kap 11§ har bolaget valt att uppritta den lagstadgade
hallbarhetsrapporten som en fran arsredovisningen skild rapport. Hallbarhetsrapporten har

overldmnats till revisor samtidigt som arsredovisningen. Rapporten finns tillgénglig pa
www.futurumiastigheter.se
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Foriandring av eget kapital

Aktie- Overkurs- Fritt eget
kapital fond kapital
Enligt faststdlld balansrikning féregaende ar 77 550 157 450 512 389
Arets resultat 92 139
Belopp vid arets utgang 77 550 157 450 604 528
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel: -
Balanserade vinstmedel 354938 515
Overkursfond 157 450 000
Arets vinst 92 139 153
604 527 663
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 25 000 000
1 ny rdkning dvertors 379 527 668
604 527 668

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets
utgang framgar i 6vrigt av efterfoljande resultatrikning, balansrdkning och kassaflodesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Resultatrakning

Not 2022
Nettoomséittning 4 572 115
Driftskostnader 5 -189 392
Underhallskostnader -20 125
Fastighetsskatt -280
Av- och nedskrivning i férvaltningen 6 -173 246
Bruttoresultat 189 072
Administrations- och {6rsédljningskostnader 7, 8 -11 220
Resultat vid forsdljining av fastigheter och
inventarier 317
Ovriga rorelsekostnader 9 -518
Rorelseresultat 10, 11 177 651
Resultat fran finansiella poster
Réanteintidkter och liknande resultatposter 1212
Rintekostnader och liknande resultatposter 12 -63 367
Resultat efter finansiella poster 115 496
Skatt pa arets resultat 13 -23 357
Arets resultat 92 139

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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Balansrikning
Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14, 15 4 758 900 4 814 746
Inventarier 16 14 874 14 834
Pagaende nyanldggningar, om-/tillbyggnader 17 47 911 64 237
Summa materiella anliggningstillgangar 4 821 685 4 893 817
Summa anldggningstillgangar 4 821 685 4 893 817

Omsdittningstillgangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror 279 | 187
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 177 247
Fordringar hos koncernforetag 1277 164
Skattefordringar 1 486 885
Ovriga kortfristiga fordringar 18 29 948 17 377
Fordringar Orebro kommun 19 - 9075
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 4 860 1 150
Summa kortfristiga fordringar 37 748 78 898
Kassa och bank 4 302 2 064
Summa omsiittningstillgangar 42 329 31 149
Summa tillgangar 4 864 014 4 924 966

Futurum Fastigheter i Orebro AB 8
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Balansrikning Nog
0

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21

Eritt eget kapital
Overkursfond
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld A,

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Langfristig skuld Orebro kommun 23

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder Orebro kommun 24
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 25

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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157 450
354 939
92 139

604 528

632 078
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3 949 000

2 949 000

19 885
19 669

3 470
19 326

16 413

78 763

4 864 014
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2022-12-31 2021-12-31

77 550

157 450
295 752
72 187

525 389

602 939
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Arsredovisning fér rakenskapsaret 2022

Kassatlodesanalys

Not 2022 2021

26
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 115 496 92 230
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet
(avskrivningar) 178 235 172 670
Andra poster som inte paverkar kassaflodet -2 753 -4 053
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 290 978 260 847
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av varulager -92 140
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 345 -2 786
Okning (+)/Minskning (-) av rdrelseskulder -61 954 -102 573
Kassaflode fran den lopande verksamheten 218 587 155 628
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -105 319 974 040
Forsidljning av materiella anldggningstillgangar 1 970 169
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103 349 -274 771
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 125 000
Amortering av laneskulder -100 000 -
Lamnad utdelning -13 000 -5 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -113 000 120 000
Arets kassaflode 2 238 857
Likvida medel vid arets borjan 2 064 1207
Likvida medel vid arets slut 4 302 2 064
Futurum Fastigheter i Orebro AB 10

Pappersbruksallén 1a - Box 33 500 - 701 35 Orebro - Org nr. 556736-6215
Telefon 019-767 91 00 - info@futurumfastigheter.se - www.futurumfastigheter.se

-z TeamEngine Document E-Sign ID: 0161EBCB-5216-406D-8C13-4CCF49D552B0. Page 11 of 29, s e et i e R S e




g

FUTU! UM

FASTIGHETER | OREBRO AR Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Noter
Not 1; Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen f6r 2022 har upprittats med tillimpning av Arsredovisningslagen och

Bokftringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder vérderas till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Intikter

Hpyresintiikter
Bolaget redovisar hyresintdkter for lokaler 1 den period de anses tillhora.

Ovriga intikter
Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa 16pande ridkning i den takt arbeten utfors.

Forsdkringserséittningar har tagits upp till det berdknade virdet efter avdrag t6r kostnader, t.

ex. sjalvrisk.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag redovisas som intdkt da den framtida prestation som krdvs f6r att erhalla
bidraget utfors. I de fall bidraget erhalls innan prestationen utidrts, redovisas bidraget som

skuld 1 balansrdkningen. |
Offentliga bidrag vérderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att

erhallas. Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrdkningen genom att
bidraget reducerar tillgangens anskaffningsvérde.

Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstdllda avser alla typer av erséttningar som bolaget ldmnar till de anstillda.
Bolagets ersiittningar innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, arvoden
m.m. Bolagets pensionsplan utgors av avgiftsbestimda avtal. Vid avgiftsbestimda planer
betalas faststéillda avgifter till forsdkringsforetag och bolaget har inte langre nagon forpliktelse
till den anstéllde nér avgiften dr betald. Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som
kostnad och obetalda avgifter redovisas som skuld. Ovriga planer klassificeras som
férmansbestimda pensionsplaner.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat i resultatridkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rdkenskapsars inkomskatt som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till
foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock
sdrredovisas inte uppskjuten skatt hdanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade

Futurum Fastigheter i Orebro AB 11

Pappersbruksallén 1a « Box 33 500 - 701 35 Orebro - Org nr. 556736-6215
Telefon 019-767 91 00 - info@futurumfastigheter.se - www.futurumfastigheter.se

= TeamEngine Document E-Sign ID: 0161EBC6-5216-406D-9C13-4CCF49D552B0. Page 12 of 29,



& » L |
o T T TS e T e T———— I EamEnglnE E-Slgl‘"ng C T bty 2

-
._-!""

T—

;HJU M

FUTU

FASTIGHETER | OREBRO AB Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

reserver redovisas som en egen post i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas
for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheter att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade vérdet {or
motsvarande tillgang eller skuld fSrvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande
skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i géllande skattesatser resultatiors 1 den
period f6randringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r
sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en

overskadlig framtid.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tillagg f6r eventuella uppskrivningar. I
anskaftningsvérdet ingar forutom inkGpspriset Aven utgifier som ar direkt hintorliga till
forvirvet.,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade
virde. Utgifter for I6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de

uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden 1 f6rbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa tillgangar har dértor delats upp 1
komponenter vilket skrivs av separat.

Pagaende arbeten

Kostnaden for nyproduktion och storre om- och tillbyggnadsproduktion aktiveras 1
balansrdakningen som tillgang. Projekten pafors kostnader for internt nedlagt tid. Varje projekt
varderas individuellt och projekt som inte fullf6ljs kostnadsfors omgaende da detta faststélls.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fGrdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrikningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegrinsad.

Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Nyttjandeperioden kan
komma att justeras da statusbesiktningar av byggnaderna sker 16pande.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for

byggnaderna:
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Byggnadskomponent Livslangd ar

| Markanlidggning 15-50

| Markinventarier 5-20
Stomme och grund 50-100
Takbeklddnad och tétskikt 20-50
Fasadbeklddnad | 35-100
Stomkomplement 20-40

| Byggnad invandigt 20-30

| VVS installationer 15-50
El och Tele 20-40

| Transporter | 25
Styr & regler 15-20
Byggnadsinventarier 5-40
Hyresgéstanpassning Kontraktstid

| Restpost 50

For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan berdaknat pa ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarna bedémda nyttjandeperiod (3-10 ar).

Nedskrivningar av materiella anldiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att ett tillgangsvérde &r ldgre dn dess

redovisade vidrde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde. Om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vardet gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beridknas nuvérdet av de framtida kassafloden
som tillgdngen vintas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvénds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste

nedskrivningen har f6réndrats.

Leasing
Leasing dar visentlig del av riskerna och fordelarna med dgande behalls av leasegivaren klassificeras

som operationell leasing. Betalningar som gors under leasingtiden kostnadsfors 1 resultatrdkningen
linjdrt dver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

viarderade utifran anskaftningsvérdet) i BFNAR 2012:1.
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Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hdnforliga till forvérvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg f6r eventuella uppskrivningar.

Finansiella skulder
Finansiella skulder véirderas till anskaffningsvirde. Réntekostnader periodiseras och resultatfors dver

l6ptiden. Da samtliga lan fran kommunen vid forfallotidpunkt forléngs klassificeras lanen i sin
helhet som langfristiga skulder.

Sdkringsredovisning
Sdkringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan

sdkringsinstrumentet och den sidkrade posten som Gverensstimmer med foretagets mal {or
riskhantering. Dessutom krévs att sidkringsforhallandet forvéintas vara mycket effektivt under den
period for vilken sidkringen har identifierats samt att sékringsforhéllandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sdkringen dr dokumenterade senast nér sdkringen

Ingas.

[ Futurum fastigheters ”Riktlinjer for finanshantering” slis fast att rdntederivat “’syftar till att hantera
ranterisker” samt att finansforvaltningen ska ske utifran de forutsittningar som Futurum fastigheters
rorelseresultat visar. Denna strategi forutsétter en aktiv rdnteriskhantering som bl. a innebér att
sakringsinstrumenten kan erséttas eller dverflyttas till andra sikringsdokument med syfte att
astadkomma en jamn och stabil rdntekostnad 6ver tiden i1 balans med rorelseresultatet. Aktiv
ranteriskhantering innebir att rantebindningen kan forldngas eller forkortas genom olika
sdkringsinstrument. All anvidndning av sdkringsinstrument sker mot den underliggande laneporttdljen
inkl. planerade framtida nya lan alt. refinansiering av befintliga lan. Sdkringens effektivitet bedoms
kontinuerligt genom den aktiva skuldhanteringen som bl. a innebér att sdkringsinstrumenten
marknadsvirderas och att Futurum fastigheter rérelseresultat mots i1 forhallande till rénterisken.

Sdikring av rinterisk
Rinteswappar som effektivt sidkrar kassaflodesrisk i1 rdntebetalningar pa skulder vérderas till nettot

av upplupen fordran pa rorlig rinta och upplupen skuld avseende fast réinta och skillnaden redovisas
som riantekostnad respektive rinteintikt. Sdkringen dr effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sdkringen och skulden dr densamma som om skulden i stillet hade tagits upp till en fast
marknadsrianta ndr sdkringsforhallandet inleddes.

Varulager
Varulagret bestar av inkOpta varor avsedda {or forbrukning och har virderats till dess

anskaffningsvirde.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell t6rpliktelse till

f6ljd av en intrdffad hidndelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser krévs fora att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Vid forsta redovisningstillfillet virderas avséttningar till den bésta uppskattningen av det belopp
som kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningen omprdvas varje

balansdag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas genom tillimpning av den indirekta metoden,

vilket innebér att nettoresultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- och utbetalningar
under perioden, samt for eventuella intdkter och kostnader som hdnforts till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafldden.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto: Nettoomséttning minus drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt

Soliditet: Synligt eget kapital 1 férhallande till balansomslutning
Direktavkastning: Driftnetto delat med vérde pa fastigheterna

Not 2; Koncernuppgifter

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Orebro Radhus AB, org nr 556005-0006 med séte i Orebro. Orebro

Rédhus AB égs av Orebro kommun 100 %.
Orebro Radhus AB upprittar koncernredovisning f6r den 6versta koncernen.

K&p och forsiljningar mellan Futurum och fretag som ingér i koncernen Orebro Radhus AB uppgar
till 8,4 % respektive 0,3 %.

Not 3; Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras pa beddmningar och
uppskattningar om framtiden. Antaganden som innebér en risk for visentliga justeringar under
kommande ar har gjorts avseende materiella anldggningstillgangar, fastigheter. For materiella
anldggningstillgangar, fastigheter, har uppdelning i komponenter gjorts i de fall skillnaden 1
nyttjandeperioden mellan de olika komponenterna dr visentlig. Det bokforda vardet pa
fastigheten har, vid ingangen till K3, fordelats enligt respektive komponents andel av det
bedomda virdet. I samband med arsbokslutet bedoms huruvida det finns nagon indikation pa
att en tillgangs verkliga virde understiger det bokftrda virdet. Om en sadan indikation finns,
berdknas tillgangens atervinningsvérde. I de fall det inte gar att berdkna en tillgangs
atervinningsvirde berdknas atervinningsvirdet for hela den kassagenererande enheten som
tillg&ngen tillhor. Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkliga virde med avdrag for
forsdljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas
nuvérdet av de framtida kassafloden som tillgdngen véntas ge upphov till 1 den 16pande
verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.

Den diskonteringsridnta som anvénds dr fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
bedomningar av pengars tidsvéirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen av
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har f6rédndrats.

o 2022 2021
Wy
$18
5.:3 Hyresintikter 565 943 524 798
0 Outhyrt/vakant -6 445 -1 498
o Erséttningar forvaltningsavtal 2 037 2 554
& Aktiverat arbete fOr egen rékning 2 516 3 605
Ovriga intikter 8 064 6 160
Summa 372 115 535 619
Not 5; Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 45 376 40 203
MediafGrbrukning 57 207 50 888
Avskrivningar av inventarier och bilar 2 869 2 127
Fastighetsadministration 80 179 76 577
Fordonskostnader 3761 2 479
Summa 189 392 172 274
Not 6; Av- och nedskrivningar 1 forvaltningen
2022 2021
Markanldggning 11 823 10 959
Byggnader 145 252 144 446
Byggnadsinventarier 0138 6 993
Markinventarier 7 033 6 315
Summa 173 246 168 713
Not 7; Administrations- och forsaljningskostnader
2022 2021
Reklam & PR 208 197
Personalkostnader Foretagsledning och Styrelse 9514 11041
Ovriga administrativa kostnader 1 498 1 738
Sumima 11220 12 976
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Not 8; Ersattning till revisorer

2022
I administrations- och forsdljningskostnader ingar arvoden och
kostnadsersdtiningar till revisionsforetag:
Ernst & Young AB enligt avtal 06
Skatteradgivning och dvriga tjanster Ernst & Young AB 49
Bitrdde till Lekmannarevisorerna 78
Summa 223
Not 9; Ovriga rorelsekostnader

2022
Forgidvesprojektering 438
Kostnader av engangskaraktir 80
Summa 518
Not 10; Operationella leasingavtal

2022

Leasingavtal dér foretaget 4r leasetagare
Arets leasing-/hyreskostnader avseende operationella leasingavtal 5 144
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldiggas avseende ej
uppsdgningsbara operationella leasingavtal.:
Forfaller till betalning inom ett ar 5 509
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 2 962
Forfaller till betalning senare dn fem ar 415
Leasingkontrakten hidnfor sig till hyra av paviljonger och
forhyrda lokaler.
Leasingavtal ddr fGretaget &r leasegivare
Arets leasing/hyresintikter avseende operationella
leasingavtal (hyra for lokaler) 559 243

94 % av bolagets hyresavtal har en 16ptid pa 1-5 ar och omf6rhandlas regelbundet vartefter

hyresgrundande anpassningar och underhall sker.
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2021

90
138

76

S04

2021

90
98

188

2021

6713

5 084
1 824
428

523 299
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Not 11; Loner, andra ersédttningar och sociala kostnader

WD

s 2022 2021
%

Y .

?ﬁ Styrelse och verkstillande direktor

ﬁi%: LOner och andra erséttningar 2 292 2 103
> Sociala kostnader 1 630 1 673

™)

Varav pensionskostnader och forpliktelser 953 (1 054 tkr)

Ovriga anstiillda

Loner och ersidttningar till vriga anstéllda 44 867 44 203
Sociala kostnader 19 395 19 382
Varav pensionskostnader och forpliktelser 4 578 (4 509tkr)

Summa loner och andra erséttningar 68 184 67 361

For styrelsen finns inga avtal om pension. Avtalsenlig pension for Vd utgar fran 65 ars alder.
For styrelsen finns inga avtal om avgangsvederlag. Vd har ett ars uppsidgningstid och tolv
manaders avgingsvederlag. Ovriga ledande befattningshavare i bolaget har sex manaders
uppsagningstid, men inga avtal avseende avgangsvederlag.

Medelantal anstdllda

Main 712 77
Kvinnor 32 31
Totalt 104 108

Konsfordelning i foretagsledningen och styrelsen

Kvinnor 7 7

Main 10 8

Totalt 17 15
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Not 12; Réintekostnader

Rintekostnader fastighetsln, Orebro kommun
Rinta pa derivatinstrument (swap) netto

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 13; Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter

Intdkter som inte ingar 1 det
redovisade resultatet

Redovisad skatt

Aktuell och uppskjuten skatt =
Redovisad effektiv skatt

Futurum Fastigheter i Grebro AB

Pappersbruksallén 1a -
Telefon 019-767 91 00 - info@futurumfastigheter.se
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Procent

20,6
0,1
0,44

20,2

Box 33 500 - 701 35 Orebro - Org nr. 556736-6215
. www.futurumfastigheter.se

2022
Belopp

23 357

115 496
-23 792

~23 357
-23 357

2022

46 577
16 789

63 367

Procent

20,6
1,3

21,7

19

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

2021

17 380
51 733

2021
Belopp

20 043

92 230

-18 999
-1 241

-20 043

20 043
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Not 14; Forvaltningsfastigheter

, 2022-12-31 2021-12-31

2

i Bygegnader

%3 Ack anskaffningsvdrden

fﬁg Vid arets borjan 4 877 233 4 408 761

N Nyanskaffning 94 686 468 472

)
Avyttringar och utrangeringar -201 -
Vid arets slut 4971 718 4 877 233
Ack avskrivning enligt plan
Vid arets borjan -823 771 -679 325
Avyttring och utrangering 121 -
Arets avskrivning -145 252 -144 446
Vid arets slut -968 902 -823 771
Planenligt restviirde 4 002 816 4 053 462
Mark
Ack anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 301 372 290 718
Nyanskafining 3 904 10 654
Vid arets slut 305 276 301 372
Planenligt restvirde 305 276 301 372
Markanlidggningar
Ack anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 331 428 286 246
Nyanskaffning 11625 45 182
Avyttring och utrangering -1 632 -
Vid arets slut 341 421 331 428
Ack avskrivning enligt plan
Vid arets borjan -46 984 -36 025
Arets avskrivning -11 823 -10 959
Vid arets slut -58 807 -46 984
Planenligt restvarde 282 614 284 444
Futurum Fastigheter i Orebro AB 20
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Byggnadsinventarier

o Ack anskaffningsvdrden

03 Vid arets borjan 144 084 72 888

% Nyanskaftning 4 567 71 196

e

%% Vid arets slut 148 651 144 084
Ack avskrivning enligt plan
Vid arets borjan -23 978 -16 985
Arets avskrivning -9 138 -6 993
Vid arets slut -33 116 -23 978
Planenligt restviirde 115 535 120 106
Markinventarier
Ack anskaffningsvdrden
Vid érets bdrjan 76 090 64 280
Nyanskaftning 4 330 11 810
Vid arets slut 80 420 76 090
Ack avskrivning enligt plan
Vid drets borjan -20 728 -14 413
Arets avskrivning -7 033 -6 315
Vid arets slut -27 761 -20 728
Planenligt restviirde 52 659 53 362
Bokforda viirden
Byggnader 4 002 816 4 053 462
Mark 305 276 301 372
Markanléggning 282 614 284 444
Byggnadsinventarier 115 535 120 106
Markinventarier 32 659 35 362
S 4758 900 4 814 746

Futurum Fastigheter i Orebro AB 21
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Not 15; Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

2022

Marknadsvirde efter vardering 7 355 950

2021

7 033 844

Virdebeddmningen av fastigheterna &r utford som en s.k. bestandsvérdering 1 programmet

Datscha. Vid virdebedomningen har anvints faktiska hyror, faktisk vakans, faktiska

mediakostnader och schabloniserade kostnader for administration, forsidkring och fastighetsskotsel
samt uppskattade underhallskostnader. Direktavkastningskraven har beddmts utifran lédige och

fastighetstyp.

Not 16; Inventarier

2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérde 32 106
Ink6p under aret - 5 049
Avyttring och utrangering under aret -705
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 36 450
Ingaende ack avskrivningar -17 272
Arets utrangering 684
Arets avskrivning -4 988
Summa ackumulerade avskrivningar -21 576
Utgaende planenligt restvirde 14 874
Not 17; Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31

Pagaende nybyggnad och {Orskott 2 798
Pagaende om-tillbyggnad 41 850
Pagaende hyresgéstanpassningar 228
Aktiverat eget arbete 3035
Utgaende bokfort virde pagaende nyanliggningar,
om-tillbyggnader 47 911

Futurum Fastigheter i Orebro AB

Pappersbruksallén 1a - Box 33 500 - 701 35 Orebro - Org nr. 556736-6215
Telefon 019-767 91 00 - info@futurumfastigheter.se - www.futurumfastigheter.se

2021-12-31

25 832
3 898
-2 624

32 106

-16 219
2 903
-3 956

~17 272

14 834

2021-12-31

46 892

14 560

340
2 445

64 237
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Not 18; Ovriga kortfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Forskottsmoms, hyror 12 794 6018
Ovriga fordringar 17 154 11359
Summa kortfristiga fordringar 29 948 17 377
Not 19; Fordringar Orebro Kommun
2022-12-31 2021-12-31
Koncernkonto - 90 343
Ovriga kortfristiga fordringar - 9 816
Forutbetalda hyror - -31 014
Upplupna rantor - -48
Ovriga kortfristiga skulder - -60 022
Summa 0 9 075

Bolaget #r anslutet till ett koncernkonto hos Orebro
Kommun. Limit koncernkonto uppgar till 200 mkr.

Not 20; Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyreskostnader 1 377 734

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 416

Upplupna ranteintékter 3475 -

Summa 4 860 1 150
Futurum Fastigheter i Orebro AB 23
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Not 21; Antal aktier

Aktiekapitalet bestar av 38 775 (38 775) aktier.

Not 22; Uppskjuten skatt

2022 2021
Ingaende uppskjuten skatt 130 816 110 774
Fordndring underskottsavdrag 22 866 5 838
Fordandring temporéra skillnader 491 14 204
Summa avsittningar 154 173 130 816
Not 23; Langfristiga skulder

2022 2021
Laneskuld Orebro kommun 3 949 000 4 149 000
Summa langfristiga skulder 3 949 000 4 149 000
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 3 949 000 4 149 000
Not 24; Skulder Orebro Kommun

2022-12-31 2021-12-31
Koncernkonto -182 462 -
Ovriga kortfristiga fordringar -8 836 -
Forutbetalda hyror 60 112 -
Upplupna rintor 357 -
Ovriga kortfristiga skulder 150 498 -
Summa 19 669 0
Bolaget dr anslutet till ett koncernkonro hos Orebro
Kommun. Limit koncernkonto uppgar till 200 mkr.
Futurum Fastigheter i Orebro AB 24
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Not 25; Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31
Forskottshyror fran hyresgést 4 336
Upplupna riantekostnader -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 077
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 413
Not 26; Upplysningar till kassaflodesanalysen
2022
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar 178 235
Aktivering av projektledartid -2 516
Realisationsresultat -317
Utrangeringar 80
Summa justeringar 175 482
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar 1 likvida medel:
Banktillgodohavanden 4 302
4 302

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
o De har en obetydlig risk for virdefluktuationer
o De kan ldtt omvandlas till kassamedel
o De har en loptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Futurum Fastigheter i Orebro AB
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31014
4237

-18 199

17 052

2021

172 670
-3 605
-448

168 617

2 064

2 064
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L

Not 27; Stilllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéillda sidkerheter pa balansdagen eller vid f6regaende ars balansdag.

Bolaget har inga eventualforpliktelser pa balansdagen eller vid foregaende ars balansdag.

Hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rikenskapsaret har en ny styrelse tillsatts enligt beslut frdn Orebro kommunfullméktige. I Svrigt har
inga vésentliga hdndelser intrédffat efter rakenskapsarets slut.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

?alanserade vinstmedel 354 938 515
Overkurstond 157 450 000
Arets vinst | 92 139 153

604 527 668

Styrelsen {oreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgare utdelas | 25 000 000
1 ny rakning Sverfors 579 527 668
604 527 668
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Orebro 20 februari 2023

Maria Haglund Jenny Thor Marianne Thyr
Ordforande
Leif Landén Jimmy Nordengren Marcus Willén Ode
Joakim Sj6gren Goran Lunander

Verkstdllande direktor

Min revisionsberiittelse har limnats den 2 mars 2023, Ernst & Young AB

Per Modin
Auktoriserad revisor
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Marigwe 774

Marianne Thyr

E-mail: mananne.thyr@orebro.se
Role: Styrelseledamot

Verified by Mobile BankiD
2023-02-21 08:53 CET

Nordengren

Jimmy Nordy ngren
E-mail: jimmy.nordengren@orebro.se
Role: Ordférande

Verified by Mobile BankID
2023-02-21 12:06 CET

Marcus Willen Ode

Marcus Willen Ode

E-mail: marcus.willen.ode@orebro.se
Verified by Mobile BankiD
2023-02-23 08:04 CET

Goran Lunander

Gdran Lunander

E-mail: goran.lunander@futurumfastigheter.se
Role: VD

Verified by Mobile BankID

2023-02-23 08:21 CET

Fer Modin

Per Modin

E-mail; per.modin@se.ey.com
Verified by Mobile BanklD
2023-03-02 10:29 CET
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Jenn y %

Jenny T

E-mail: jenny.thor@orebro.se
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Joakim Sjogren S/ oyrén

E-mail: joakim.sjogren@orebro.se
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EY

Revisionsberiattelse

Till bolagsstdmman | Futurum Fastigheter i Orebro AB, org.nr 556736-6215

Rapport om arsredovisningen
Liticilandar

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Futurum Fastigheter |
Orebro AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Futurum Fastigheter i Orebro ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och
balansrakningen.

Cirined For uyitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Futurum Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyireisens oof verksiailande diweliiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

FIOIS OIS IS

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovishingen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdtme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi IBmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovishingen, daribland upplyshingarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omifatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

{iitatanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av Futurum
Fastigheter i Orebro AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

e For wvitafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende |
forhallande till Futurum Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SHivradsens ool verksidilande riirekiorens ansvas

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn tili de
krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktdren ska skota den Iopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstémmelse med lag och f6r att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

HAVISOETTS HIsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander v
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férdust grundar sig frdmst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Per Modin

Per Modin
Auktoriserad revisor
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