Arsredovisning

for

Fastighets AB Visterlinggatan 50

559036-2819

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseleda mot i Fastighets AB Visterlanggatan 50 intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 30/6-2025. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 30/6-2025

it ;‘
.—#,..H" _5.""'.

-
‘.- r.r"[ A o 1 S Ll

. .l A

-" - ;
p e i
o~ ‘_______v-—}
_'.-ll'
P |
Ty Ayt it
-

o

ChristophoreStavropoulos




Arsredovisning
for
Fastighets AB Viasterlanggatan S0

359036-2819

Réakenskapsaret

2024

Penneo dokumenitnyckel 3QCVH-QUXVT-TKADT-EQVSW-VAPLO-PVKGG



Fastighets AB Visterlanggatan 50
Org.nr 559036-2819
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Styrelsen tor Fastighets AB Vasterlanggatan 50 avger t6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2024

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgitter mom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget ar verksamt imnom fastighetstorvaltning.

Bolaget dger en andel av fastigheten Cybele 1 1 gamla stan, Stockholm.

Foretaget har sitt séate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 1 223
Resultat efter finansiella poster -18
Soliditet (%) 28,7

2023
1 130

.15
37.9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman;

Balanseras 1 ny rikning

Fusion

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat

resultat

6 469 156

-30 389
27 075

6 465 642

Arets

resultat

-30 589

30 539

-103 672
-103 672

2021
046
1 979
32.4

Totalt

6 488 567

0

27 075
-103 672
6411970
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 465 642
arcts forlust -103 672
6 361 970

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 6361 970
6 361 970

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 1 224 633 1 130427

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 1224 633 1130427

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -237 283 -244 087

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -367 3338 -260 361

Summa rorelsekostnader -604 621 -504 448

Rorelseresultat 620 012 6235 979

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda forctag -90 326 -90 180

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 615 1418

Réanteckostnader och liknande resultatposter -556 451 -552 715

Summa finansiella poster -638 162 -641 477

Resultat efter finansiella poster -18 150 -15 498

Resultat fore skatt -18 150 -15 498

Skatter

Skatt pa arets resultat -85 522 -15 091

Arets resultat -103 672 -30 589
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langtristiga vardepappersinnchav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

17 216 855
17 216 855

2 100 000
300 000

2 900 000
20 116 855

137 383
304 204

0
941 387

1 249 645
1 249 645
2 191 232

22 308 087

5 (9)

2023-12-31

12 340 117
12 340 117

2 100 000
300 000

2 900 000
15240117

1 177 533
426 143
42 503
1646179

247 796
247 796
1 893 975

17 134 092
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncemforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

>0 000
50 000

6 465 642

-103 672
6 361 970
6 411 970

9 895 000
4 820 000
14 715 000

250 000
827 673
45 071
38 373
1181 117

22 308 087

6 (9)

2023-12-31

>0 000
S50 000

6 469 155

-30 389
6 438 566
6 488 566

9 900 000
0
9 900 000

0

665 327
43 429
36 770
745 526

17 134 092
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsviarden 13 018 097 13 018 097
Inkop 5 873 950 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 18 892 047 13 018 097
Ingaende avskrivningar -677 980 -417 619
Arets avskrivningar -997 212 -260 361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 675 192 -677 980
Utgaende redovisat varde 17 216 855 12 340 117
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Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskattningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgiiter om moderforetag

2024-12-31

2 100 000
2 100 000

2 100 000

2024-12-31

300 000
800 000

800 000

2024-12-31

9 900 000
9 900 000

3 (9)

2023-12-31

2 100 000
2 100 000

2 100 000

2023-12-31

300 000
800 000

800 000

2023-12-31

9 900 000
9 900 000

Bolaget ar ett heldgt dottertoretag till 3A Invest AB, org.nr. 556530-8177, med séte 1 Stockholm.
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Stockholm

Christophore Stavropoulos

Var revisionsberittelse har lamnats

Conseill Revision AB

Par Carlson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Vasterlanggatan
Org.nr. 559036-2819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen 16r Fastighets AB
Viasterlanggatan 50 t6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Visterlanggatan 50s finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar
oberoende 1 f6rhallande till Fastighets AB Visterlanggatan 50 enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer
ar néddvandig {6r att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillampligt, om térhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti 16
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

>0

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander v1 protessionellt

omdome och har en protessionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uttér granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
dndamalsenliga f6r att utgéra en grund 16r vara uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en vasenthig felaktighet till 1611d av
oegentligheter 4r hogre 4n 16r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skatfar vi oss en t6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse t6r var revision t6r att utforma
oranskningsatgiarder som ar lampliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte 16r att uttala oss om eftektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som
kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi1 drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetstaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen tasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséitta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. V1 méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens torvaltning 16r Fastighets AB
Vasterlanggatan 50 tor ar 2024 samt av torslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
V1 dr oberoende 1 forhéllande till Fastighets AB Visterlanggatan 50
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r {6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innetfattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort s1ig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

¢ pa nagot annat sitt handlat 1 stnnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriatfande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sidkerhet bedoma om 6rslaget ar t6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgirder eller t6rsummelser som kan
foranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar t6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utiérs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga {6r verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse 16r
bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra f6rhallanden som ar

2(2)

relevanta {6r vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag 16r vart
uttalande om styrelsens t6rslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller t6rlust har vi granskat om f6rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Par Carlson

Auktoriserad revisor

Fenneo dokumeninyckel UW7SR-070DEG-X450M-CCTYX-ZVANG-303614



Signaturerna i dettyg gokument ar jurigiskt bindande. Dokumentet gr signerat genom Penneop™ [or
Sorer digital signering. Tecknarngs identiter har lggrots, 0ch visas negon.

Aultioriserad revisor

Serienummer: 22ffcaf 745698}, .. ]038a32 le76fc2

85 193 x0x Xxx
2025-06-30 14:24:02 UT(

Uetta dokument ar uncertecknat digitalt via Penneo.com. De signerage

vppgitternas integritet dr validerac meg
originaldokumentet. Alla kryptograliska

hialp av et berdknat hashvarde [or
eV ar inbadoade icenna PR vilker

sdkerstdller bade autenticitet och moijlig

el till framtida validering.

Detla dokument ar [Orsettl med et kvalificerat elekironiskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda fanster, se

hitps:/feutlpennes.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet

Nar du Oppnar cokumentet i Adobe Reader kan du se atl det adr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumenteats innehall
torblir ofbrandrat sedan tidpunkten 10r undertecknandet Bevis 1or de
enskilca undertecknarnas gigitala signaturer bifogas dokumentel.

e kryplograliska bevisen kan kontrolieras med njalp av Penneos
validator, hitpsd/penneo.com/valicator, elier andra validerings
verktye 1or digitala signaturer,

Fenneo dokumeninyckel UW/SR-07DEG-XA4500M-CCTYX-ZV4NG-50604



