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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2024-04-24.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Per Johannesson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Stockholm Skalen 29. Pa fastigheten uppférs nu en hyreshusenhet.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret fortsatt med byggnationen av en hyreshusenhet pa fastigheten.

Flerarsoversikt
2022-10-01 2021-10-01 2020-10-01 2019-10-01
-2023-09-30 -2022-09-30 -2021-09-30 -2020-09-30
Nettoomsattning (tkr) 0 1 7 2074
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 490 41 689 -9927 -8 307
Soliditet (%) 34,8 38,9 15,0 24,7

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 32787 59 689 92 526
Erhallna aktieagartillskott 37 650 37 650
Balanseras i ny rakning 59 689 -59 689 0
Arets resultat -4 890 -4 890
Belopp vid arets utgang 50 130 126 -4 890 125 286

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 93 022 tkr (55 372 tkr).
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 130 125 838
Arets resultat -4 889 387
Summa 125 236 451

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rékning 125236 451
Summa 125 236 451

Resultatdispositionen ar angiven i kronor.
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Resultatrakning
Not 2022-10-01 2021-10-01
123 2023-09-30 2022-09-30
Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning 0 1
Ovriga rorelseintikter 0 47 293
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 0 47 294
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 561 -2 009
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 0 -422
Summa rorelsekostnader -2 561 -2431
Roérelseresultat -2 561 44 863
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -4929 -3174
Summa finansiella poster -4 929 -3174
Resultat efter finansiella poster -7 490 41689
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 600 18 000
Summa bokslutsdispositioner 2600 18 000
Resultat fore skatt -4 890 59 689

Arets resultat -4 890 59 689
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-09-30

5 177 200

6 180 824
358 024

358 024

350

160

510

1359

1359

1869

359 893
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2022-09-30

177 200

54756
231956

231956

350

94
128
572

5227

5227

5799

237755
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-09-30

50
50

130126

-4 890
125 236
125 286

200172
200 172

380
15822
1152
0

17 081
34435

359 893
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2022-09-30

50
50

32787
59 689
92 476
92 526

112322
112 322

2101
18 422
572

1
11811
32907

237755
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar upptas till det Iagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 25ar

Avskrivningar sker linjart over tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar forutom for mark som inte skrivs av. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Not 2. Vasentliga hdandelser efter balansdagen

Bolaget har efter rakenskapsarets slut bytt agare till Bostadsrattsféreningen Tile House, org nr 769641-9659. | samma skede
har bolaget salt fastigheten Skalen 29 till bostadsrattsféreningen.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till IREEF Lux HoldCo 3 S.a.r.l, org.nr B209.575, med adress i Luxemburg. Bolaget ingar i en
koncern dar moderfdretaget Invesco Real Estate - European Fund FCPFIS, Luxemburg, upprattar koncernredovisning.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-10-01 2021-10-01
-2023-09-30 -2022-09-30
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -4928 -3173
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Not 5. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| oktober 2021 gjordes en fastighetsklyvning vars effekt ar att hela anskaffningsvardet numera avser mark.

2023-09-30
177 200

0

0

177 200

o O O O

177 200

Not 6. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 7. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Lanen kommer att fornyas vid forfall och har darmed i realiteten en langre l6ptid.

Not 8. Stdllda sakerheter och eventualfdrpliktelser

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

2023-09-30
54756

126 068

0

180 824

180 824

2023-09-30
0

2023-09-30

3924
3924
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2022-09-30
144 484
165 440

-132724
177 200

-14 128
14 550
-422

0

177 200

2022-09-30
41 654
25 806
-12704
54 756

54 756

2022-09-30
0

2022-09-30

3924
3924
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Stockholm,

Per Johannesson
Per Johannesson
Styrelseordférande
2024-04-03

Amir FukutaStyrelseledamot
Amir Fukuta
Styrelseledamot
2024-04-03

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-04.

KPMG AB

Peter Dahlléf
Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Edward GinnStyrelseledamot
Edward Ginn
Styrelseledamot
2024-04-03
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i IREEF- Skélen 24 PropCo 2 AB, org.nr 559185-6223

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for IREEF- Skélen 24 PropCo 2 AB for rdkenskapséret 2022-10-01—
2023-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av IREEF- Skalen 24 PropCo 2 ABs finansiella stillning per den 30 september 2023 och av
dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till IREEF- Skéalen
24 PropCo 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att



utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for IREEF- Skalen 24
PropCo 2 AB for ridkenskapséret 2022-10-01—2023-09-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till IREEF- Skélen 24 PropCo 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller



* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hilla
arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2024-04-24

KPMG AB

Peter Dahllof

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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