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Segeltorp Utvecklings AB
Org nr 556726-2109

| STYRELSENS ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2024

Alla belopp avser tusental svenska kronor (tkr) om inte annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm'a':nt om verksamheten
Verksamhet

Bolaget, vars site #ir i Huddinge kommun, dger och forvaltar fastigheterna Angen 6,11 och 15

belagna 1 Huddinge kommun. Bolaget har inga anstillda.
Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Segeltorps Holding AB med séte 1 Stockholm , org
nr 556870-4604 som 1 sin tur 1 sin helhet dgs av Belvéns bageri AB org nr

556861-1585 med sﬁte;a i Stockholm.

Forandring av eget kapital Balanserat
f Aktiekapaital resultat

Ingaende eget kapital . 100 26 265

Resultatdisposition 2926

Utdelat till aktiesigare -4 000

Arets resultat

Utgaende eget kapital 100 25 191

Vﬁsenﬂiga hindelser iunder rakenskapsaret

Inga vésentliga hidndelser har skett under rikenskapséret.

Flerarsoversikt 2024 2023
Nettoomsittning 14316 13 390
Resultat efter tfinansiella poste 2 525 3 540
Soliditet 29.6% 31,5%

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen fOreslar att tiil forfogande staende medel

Balanserat resultat 25191 386
Arets resultat 2 787 921
Summa 27 979 307
Forslag till disposition;

Till aktiedgare utdelas 4 000 000
Balanseras i ny rakmng 23 979 307
Summa i 27 979 307

4

Arets

resultat
2 926
-2 926

2787
2 787

2022

11 977
4 662

32,2%

2021

11 120
3 900

35,5%

Bolagets resultat och sjtallmng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
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Undertecknad styrelseledamot 1 Segeltorp Utvecklings Aktiebolag intygar hdrmed dels att denna kcjpia
av arsredowsmngen overensstammer med originalet, samt att resultat- och balansrikning faststillts pa

ordmane arsstimma den 2025 06-02. Stimman beslot att av det det totala resultatet pa 27 979 307 kr till
aktleagare utdela 4 000 000 kr och resterande 23 979 307 kr 6verfores i ny rakning,
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Segeltorp Utvecklings AB
Org nr 556726-2109

STYRELSENS ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2024

Alla belopp avser tusental svenska kronor (tkr) om inte annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Verksamhet

Bolaget, vars site dr 1 Huddinge kommun, dger och forvaltar fastigsheterna Angen 6,11 och 15
beldgna 1 Huddinge kommun. Bolaget har inga anstillda.

A garforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Segeltorps Holding AB med séte 1 Stockholm , org
nr 556870-4604 som1 sin tur 1 sin helhet dgs av Belvéns bageri AB org nr

556861-1585 med site 1 Stockholm.

Foriandring av eget kapital Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat

Ingaende eget kapital 100 26 265 2 926

Resultatdisposition 2 926 -2 926

Utdelat t1ll aktiedgare -4 000

Arets resultat 2787

Utgaende eget kapital 100 25 191 2 787

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 14 316 13 390 11977 11120
Resultat efter finansiella poste 2 525 3 540 4 662 3 900
Soliditet 29,6% 31,5% 32,2% 35,5%

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel

Balanserat resultat 25 191 386
Arets resultat 2 787 921
Summa 27 979 307
Forslag till disposition

Till aktiedgare utdelas 4 000 000
Balanseras 1 ny rakning 23 979 307
Summa 27 979 307

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Segeltorp Utvecklings AB
Org nr 556726-2109

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandring mm.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande finansiella poster
Réantekostnader och liknande finansiella poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster och fore skatt

Bokslutsdispositioner
Atertoring periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatter pa arets resultat

Arets resultat

NOT

= U9

2024

14316
14 316

-7 463

-121
-1 033
-8 637

5 679

14
3168
3154

2323

345
345

3370

-583
2787

2(5)

2()23

13 390

13 390

-5 664
-121
-1 053

-6 838

0332

23
-3 035

-3 012

3 540

3 540

614
2926
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Segeltorp Utvecklings AB
Org nr 556726-2109

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldgegningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordran hos koncernbolag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapatal

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder ti1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuld
Forskott fran kunder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skuld koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

NOT

2024-12-31

30 501

30 501

30 501

72
7496
797

8 365

6114
6114

14 479
94 980

2024-12-31

100
100

25 191
2787

27 978

28 078

an) la

4113
4113

410

1 360
59 000
764
056
29y

62 789
94 9380

3(5)

2023-12-31

31 554

31 354

31 554

172
7496
777
3 445

4974
4974

13419
94 9773

2023-12-31

100
100

26 265
2 926

29 191

29 291

345
345

4113
4113

1 336
59 000
S0

338

60 724
94 9773
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Segeltorp Utvecklings AB 4 (5)
Org nr 556726-2109

Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning 1 mindre bolag K2.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intikter
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintdkterna kommer
fran uthyrning av kommersiella lokaler och redovisas 1 enlighet med gillande hyresavtal for den
period lokalen dr upplaten. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter 1
balansrakningen. Ranteintakter redovisa 1 takt med att de 1ntjanas.

Skatt

Skatter redovisas 1 resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot

eget kapital varvid tillhorande skatteetfekt redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som

skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hinforlig till
tidigare perioder.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskattningsviarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa anskaffningsvirden och avskrivningar sker over tillgdngens
berdknade nyttjandeperiod.

Byggonaderna avskrives med 1% arligen. Anskaffningsvirden for hyresgidstanpassningar avskrives
under hyreskontraktens 16ptid.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Koncern

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Segeltorp Holding AB med site 1 Stockholm , org nr

556870-4604 som 1 sin tur 1 sin helhet dgs av Belvéns bager1 AB org nr 556861-1585 med site 1
Stockholm. Koncernredovisning upprittas av Eldkvarn AB org.nr. 556544-1333 med site 1 Stockholms

lan.
Forsdljning/ Inkop 1nom koncernen uppgar till 12 805 tkr (10 680 tkr).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt 1 forhallande till
balansomslutningen.

Noter till balansrakningen

Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 61 202 61 202

Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Nagra 10ner eller ersidttningar har
liksom foregaende ar ej utbetalats fOorutom styrelsearvode.

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 100 100
Arbetsgivaravgifter 21 21

121 121
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Segeltorp Utvecklings AB
Org nr 556726-2109

Not4 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaftningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Anskaffningsvirde

Hyresgastanpassningar
Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarden:
Angen 6

Angen 11

Angen 15

Byggnad
2 660

4 407

41 000
48 067

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfaller till betalning inom 2 ar

Not 6 Langfristig skuld koncernfortag

Belvéns bager1 AB

Forfaller till betalning 2-5 ar

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Hellberg
Ordforande

Monica Casemyr
Styrelseledamot

2024-12-31

102 210

102 210

-36 988
-1 022

-38 010

15452

15452

1251
1251

-371
-31
-402

80 501

Mark
2 692
3 (041
7 000
12 733

2024-12-31
39 000

59 000

4113
4113

5 (5)

2023-12-31

102 210
102 210

-35 966
-1 022
-36 938

15 452
15 452

1251
1251

-340
-31
-371

81 554

Totalt
5352
7 448
48 000
60 800

2023-12-31

59 000
59 000

4113
4113

Anders Hallstrom

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young

1.1nus Wiremark
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i dettg gokument ar jurigiskt pindande. Dokumentel gr signeral genom Penneo™ for
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Dot & hedior
e F H Y SR

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Segeltorp
Utvecklings AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Segeltorp Utvecklings ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Segeltorp Utvecklings
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljld av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala 0ss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnGrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplys-
ningarnaiarsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daripbland de eventuella betydande brister | den
Interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Dot & hedior
e F H Y SR

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Segeltorp Utvecklings AB
for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamodter ansvarsfrinet f6r rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Segeltorp Utvecklings
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av Dbolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
ilgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

bedOma om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Linus Wiremark
Auktoriserad revisor
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