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Stadsnyckeln Slussvigen AB

559191-6183

Styrelsen for Stadsnyckeln Slussvdgen AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- For;airl-mmgsberattelse R “E
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6 - 10
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stadsnyckeln Slussvédgen AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen |
arsredovishingen har faststillts pa arsstamma 2025-02-10. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2025-02-10
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Styrelsen for Stadsnyckeln Slussvagen AB far hdrmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Féretaget dger och forvaltar fastigheten Ryska Smadllen 1 i Stockholm.

Foretaget har sate i Stockholm.

Agareférhillanden

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Stadsnyckeln AB, orgnr 559205-1501 med séte i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Aktiekapital

50 000

Resultatdisposition enligt bolagsstimman;

Balanseras i ny rdakning
Avskrivning av uppskriven

tillgang

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

50 000

2309-2408
2 236

-916

53 874

23

Uppskriv-
ningsfond
16 529 332

-191 434

16 337 898

-2 011 946
-2 066 208
-4 078 154

-4 078 154
-4 078 154

2209-2308
1 888

-530

54 203

27

Balanserat
resultat
~-548 785
-1 654 595
191 434

-2 011 946

2109-2208
1891

199

55443

29

Arets

resultat
-1 654 595

1 654 595

-2 066 208
-2 066 208

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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2009-2108
1715

369

55771

30

Totalt

14 375 952

0
-2 066 208
12 309 744
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RESULTATRAKNING 1

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 2 236 345 1 888 490

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 2 236 345 1 888 490

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -124 226 ~-349 271
Ovriga externa kostnader -645 014 -54 026
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -726 687 -693 493
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 495 927 -1 096 790
Rorelseresultat - - - L 740418 - . - 791700
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 203 114
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 656 458 -1 322 313
Summa finansiella poster -1 656 255 -1 322 199
.. 915837 . 530499
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- Resultat efter finansiella poster .
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Bokslutsdispositioner 2
LAmnade koncernbidrag -1 200 000 -1 160 000
Summa bokslutsdispositioner -1 200 000 -1 160 000

Resultat fore skatt 2115837 1690499

Skatter
Skatt pa arets resultat 3 49 629 35904
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BALANSRAKNING 1

2024-08-31 . . 2023-08-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 52 619 604 52 872 093

Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella — 474 198
anlaggningstillgangar 5
Summa materiella anldggningstillgangar 52 619 604 53 346 291

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 6 541 812 541 812

Uppskjuten skattefordran 7 11 968 993
Summa finansiella anldggningstillgangar 553 780 542 805

Summa anldaggningstillgangar * | - 53 173 384 53 889 096

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 247 813 40 646
Ovriga fordringar 6 537 1418
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1455
Summa kortfristiga fordringar 254 350 43 579

Kassa och bank
Kassa och bank 446 221 270 028

Summa kassa och bank 446 221 270 028
L L - 700571 - 313 547
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SUMMA TILLGANGAR 53 873 955 54 202 643
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Avsittningar
Qvriga avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
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Summa langftristiga skulder
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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50 000
16 337 898
16 387 898

-2 011 946
-2 066 208
-4 078 154
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12 487 182
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50 000
16 529 332
16 579 332

-248 785
-1 654 595
-2 203 380
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).
Redovisningsprinciperna ar ofdérandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart éver leasingperioden.

Ersattning i form av rdnta redovisas som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de ekonomiska fordelar
som ar forknippade med transaktionen och nédr inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Nedanstaende nyttjandeperiods anvands:

Typ Procent
Byggnader 1-7

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vérdestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnad, mark och markanlaggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hansyn taget till av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter &r komponenterna betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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i Finansiella instrument

'{: . & u .3 " a » as - * (L o "y »
[:'2 Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér bolaget blir
B part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen néar ratten att erhalla

I3

kassaflédden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har évertort i stort sett alla risker och férmaner

N som &r férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats
.

N eller pa annat satt upphort.

iy el N ey
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvédntas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten

periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets I6ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom
dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen
och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedtms vara bestaende och provas individuelit.

Leasing

Da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras
leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare av redovisas som anléggningstillgang
eller som omsattningstillgang beroende av nér leasingperioden férfaller.

Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som

annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6lja av tidigare

transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota éverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.
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Koncerﬁbidrag
i Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
3
Eﬁ Uppskattningar och bedomningar
2
& Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
& uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.

Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Enligt féretagsledningen ar vasentliga bedémningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt kallor
till oséikerhet i uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod f6r de olika komponenterna i

posten Byggnad och mark.

"Not. 2 - Bokslutsdmpomtnoner e 17 0 Y g T S R T TR R 2023/2024 2022/2023 %
Koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag -1 200 000 -1 160 000
Summa erhallna och ldmnade koncernbidrag -1 200 000 -1 160 000
Summa bokslutsdispositioner -1 200 000 -1 160 000
' Not - 3. Aktuell och uppskjutén skatt e 1 e e 2023/2024 2022/2023 ~g-
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Redovisad skatt i resultatrdkningen

Férandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader 49 629 35 904
Summa redovisad skatt 49 629 35 904
Not 4| Byganaderochmark T T I st 2000w
Ingaende anskaffningsvarden 35 625 815 35 625 815

Fordndringar av anskaffningsvirden

Omklassificeringar m.m. 474 198 —
Utgaende anskaffningsvérden 36 100 013 35 625 815
Ingaende avskrivningar -3 571 520 -3 119 128
Fordindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -485 586 -452 392
Utgaende avskrivhingar -4 057 106 -3 571 520
Ingaende uppskrivningar 20 817 798 21 058 899
Férdndringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -241 101 -241 101
Utgaende uppskrivningar 20 576 697 20 817 798
Redovisat virde 52 619 604 52 872 093
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N Fériindringar av anskaffningsvdirden

Ink&p - 474 198

Omklassificeringar m.m. -474 198 —~
Utgaende anskaffningsvarden 0 474 198

Redovisat virde 0 474 198
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Ingaende anskaffningsvarden 541 812 1041812
. Fordndringar av anskaffningsvdrden

Avgaende fordringar - -500 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 541 812 541 812

Redovisat varde 541 812 541 812
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Belopp vid arets ingang 16 529 332 16 720 766

Férdndringar av uppskrivningsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -191 434 -191 434
Belopp vid arets utgang 16 337 898 16 529 332
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Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 4 342 905 4 378 627
Arets avsattningar (inkl. justeringar pa grund av férandringar i nuvérdet) -38 655 -35 722

Redovisat virde vid arets utgang 4 304 250 4 342 905
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Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Andreas Eneskjoid

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstdmman i Stadsnyckeln Slussvagen AB, org.nr 559191-6183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stadsnyckeln Slussvagen
AB for rdkenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Stadsnyckeln Slussvagen ABs finansiella stallning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Stadsnyckeln Slussvagen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsherattelse daterad 23 februari 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Transaktion 09222115557538678134

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Stadsnyckeln Slussvégen AB fér rakenskapsaret 1
september 2023 till 31 augusti 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar obercende |
forhallande till Stadsnyckeln Slussvdgen AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberdttelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur,
RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

Signerat RH
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