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Arsredovisning for 2024

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Ar 1963 forvarvade davarande Vanersborgs Stad samtliga aktier i Vallmon 4 i Vanersborg AB. Bolaget dndrade
1987 namn till Fastighets AB Vanersborg. Bolaget har till foremal for sin verksamhet att med beaktande av
lokaliseringsprincipen och andra gallande kommunalréattsliga principer kdpa och salja fastigheter, att uppfoéra
byggnader samt att forvalta och hyra ut fast och |6s egendom.

Agardirektiv

| sammandrag. De fullstandiga direktiven finns pa www.vanersborg.se. Bolaget ska tillhandahalla @ndamalsenliga
lokaler i god teknisk standard till befintliga och blivande ndringsverksamheter i Vanersborgs kommun.
Uthyrningen av lokaler till ndringsidkare ska bedrivas pa affarsmassiga grunder och syfta till att stodja
utvecklingen av ett starkt affars- och naringsliv i Vanersborgs kommun som grund fér 6kad sysselsattning, god
ekonomisk tillvdxt och goda levnadsbetingelser.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Verksamheten skots fran och med den 1 september 2023 av personal fran AB Vanersborgsbostader.

Mellan bolagen har upprattats ett tjanstekdpsavtal dar VD, ekonomichef samt férvaltningschef tillhandahalls av
AB Vanersborgsbostader for ett fast manadsbelopp. Under 2024 har samarbetet mellan bolagen utveckiats
vtterligare genom att AB Vanersborgsbostader nu ocksa tillhandahaller t ex jour och ronderingar samt vid behov
ocksa projektledare och resurser inom drift, energi och brandskydd.

Bolaget dger for narvarande féljande 9 fastigheter:
Kordan 3 - hyresgast Schenker AB
Ingenjoren?7 och 8 - hyresgast Hedson Technologies AB
Bruket 7 - hyresgast Vanersborgs kommun/Wargon Innovation AB
Hunneberg 1:4 Kungajaktsmuséet - hyresgast Halle och Hunneberg AB
Hunneberg 1:7 Bergagarden - Uppegardens Vilt AB
Briggen 8 - hyresgast Dalbo Snickeri
Krickan 1 - hyresgast Vanersborgs kommun
Diagonalen 1 - mark for framtida byggnation av smaindustri

Foljande handelser under aret ar varda att notera:
En omfattande renovering av Ingenjoren har genomforts under 2024.

Hunneberg 1:7 Bergagarden. Nytt avtal tecknat med Uppegardens Vilt AB. Omfattande renovering har
pabdrjats under 2024 for att vara klart till sommaren 2025 da restaurang och bed and breakfast startar.

Hunneberg 1:4 Kungajaktsmuséet samt del av 1:7 (Naturskolan). Det nybildade bolaget Halle och Hunneberg AB
har tagit 6ver verksamheten och anpassning av lokalerna har genomforts under 2024 med bland annat en ny

konferensanlaggning samt tillbyggnad av garage.

Krickan 1. Fastigheten inkopt av bolaget pa uppdrag av Vanersborgs kommun som har tecknat hyresavtal
for fastigheten. Detaljplanearbete pagar for att mojliggdra olika typer av verksamheter pa fastigheten.
Berdaknas vara klart till sommaren 2025.
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Styrelse

Styrelsen, som utsetts av Vanersborgs kommunfullmaktige, har féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoéter

Mats Andersson, ordforande

Tommy Christensson, vice ordfdrande
Magnus Ekstrom

Suppleanter

Pontus Glintegard
Annika Repo Wallman
Benny Augustsson

Verkstallande direktor
Gunnar Johansson

Revisor ordinarie
Daniel Larsson, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor ordinarie
Arne Kindberg

Lekmannarevisor suppleant
Kate Giaever

Sammantrdden

Under aret har styrelsen hallit sju sammantraden.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr

Balansomslutning, tkr
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

2024
11 063
-1 784
75 109

38

Aktie-
kapital
1 400 000

1 400 000

2023
10 271
838

78 032
39

Reserv-
fond

80 000

80 000

2022
38470
-1 608
70 578
42

Fritt eget
kapital

24 694 553
-542 508
24 152 045

Kronor

24 694 553
-542 5038
24 152 045

2021
8212
772
71918
43

Summa eget
kapital

26 174 553
-542 508
25632 045

Styrelsen och verkstdllande direktdrn foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Totalt

24 152 045
24 152 045

2020

7 626
1001
71195
43
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerfériandringar m.m
Nettoomsattning 11 062 733 10 236 753
Ovriga rérelseintikter 0 33 776
Summa rorelseintdkter, lagerféorandringar m.m 11 062 733 10 270 529
Roreslsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -9 486 187 -5919 597
Personalkostnader 3 -56 836 -359 010
Av- och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar -2 869 479 -2 838 615
Summa rorelsekostnader -12 412 502 -9 117 222
Rorelseresultat -1 349 769 1153 307
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 369 037 417 984
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -802 868 -733 471
Summa finansiella poster -433 831 -315 486
Resultat efter finansiella poster -1 783 600 837 821
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 1 004 782 260 911
Forandring av dveravskrivningar 236 310 -216 031
Summa bokslutsdispositioner 1241 092 44 880
Resultat fore skatt -542 508 882 701
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -297 041
Arets resultat -542 508 585 660
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Balansrdkning

Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanlaggningar

Summa materiella anlGggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2024-12-31

62 588 306
2140579
5487 001

70 215 886

70 215 886

2 685118
504 032

1207 180
496 589
4 892 918

4 892 918

75 108 804

2023-12-31

59 632 619
2443 675
0

62 076 294

62 076 294

14 716 446
700 156
49 260

489 981
15955 843

15 955 843

78 032 137
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Balansrikning, forts
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

1 400 000
380 000
1 480 000

24 694 553
-542 508
24 152 045

25 632 045

1 833 885
2 007 006
3 840 891

35 000 000
35 000 000

8 500 000
1071922
3070

1 060 876
10 635 868

75 108 804

2023-12-31

1 400 000

80 000
1 480 000

24 108 893

585 660
24 694 553

26 174 553

2 838 667
2243 316
5 081983

42 500 000
42 500 000

1 000 000
1916 277

344 607
1014717
4275 601

78 032 137
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Noter

Not 1

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2 Ovriga externa kostnader
2024
Driftkostnader 2 344 259
Reparations- och underhallskostnader 6 938 889
Fastighetsskatt 203 040
9 486 187

Not 3 Medeltal anstallida

Bolaget har inga anstéllda. Personalkostnader avser styrelsen.

Not 4

Rantekosthader pa langfristiga fan
Borgensavgift
Ovriga rantekostnader

Noter till balansrakningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkdp och aktiveringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Skattemassigt restvarde byggnader

2024

672 368
130 500
0

802 868

2024-12-31

92 116 333
5522070
97 638 403

-35 144 347
-2 365 330
-37 509 677

60 128 726
44 005 792
16122 934
60 128 726

36 902 743

Redovisnings- och varderingsprinciper

33/25 ar
20 ar
5ar

2023

2 040 657
3703 180

175 760
5 919 597

Rantekostnader och liknande resultatposter

2023

610 013
123 000

458
733 471

2023-12-31

82 503 658
9612675
92 116 333

-32 874 650

-2 269 697
-35 144 347

56 971 986
40 849 052
16 122 934
56 971 986

33 310 231
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Not 6 Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Skattemadssigt restvarde markanlaggning

Not 7

Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkép
Utgaende anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8

Koncernkonto Vanersborgs kommun
Hyresfordran

Beviljad kredit pa koncernkonto
Utnyttjad kredit pa koncernkonto

Not 9

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Obeskattade reserver

2024-12-31

10 714 415
10 714 415

-8 053 782
-201 053
-8 254 835

2 459 580

2 399 095

2024-12-31

4 376 295
0
4 376 295

-1 932 620
-303 096
-2 235716

2 140 5795

Fordringar hos koncernbolag

2024-12-31

2647 731
37 387
2 685118

1 000 000
O

2024-12-31

2 007 006
0

0

355 805
485 070
513 010
480 000

3 840 891

2023-12-31

10 714 415
10 714 415

-7 852 726
-201 056
-8 053 782

2 660 633

2 600 151

Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

4 376 295
0

4376 295

-1 564 758
-367 862
-1 932 620

2443 675

2023-12-31

13 297 406
1419 040
14 716 446

1 000 000
0

2023-12-31

2243 316
368 297
5392 950
399 340
485 070
513 010
480 000

5 081 983
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Not 10 Forfallotider pa langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

L = T 1 T - | L L Ty

Skulder som forfaller inom 1 ar 8 500 000 1 000 000
Skulder som forfaller senare an 1 ar,
men senast 5 ar efter balansdagen 31 000000 34500 000

Skulder som forfaller senare an 5 ar

efter balansdagen 4 000000 8000 000

43 500 000 43 500 000

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Vanersborg den dag som framgar av var elektoniska underskrift ) ; =

Mats Andersson Tommy Christensson
Ordforande
Magnus Ekstrom Gunnar Johansson

Verkstadllande direktor

)

Var revisonsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Vanersborg intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa

Arsstamman den 2025-045-07 . Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Daniel Larsson

Auktoriserad revisor Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

gden |8 {‘m 7028
o

#

Vanersbor

7

unnar Johansson
Verkstallande direktor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Vanersborg for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vanersborgs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB
Véanersbhorg.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i| Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Vanersborg enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytteriigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Fastighets AB Vanersborg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Fastighets AB Véanersborg enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

. Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

i forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
g,} de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

& konsolideringsbehov, likviditet och stélining | 6vrigt.

;}Ew; Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
o bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Trollhattan den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOQPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-03 13:03:54 UTC

Undertecknare | o Datum

Namn returpnerat fran Svenskt BanklD: Sven Daniel Larsson

Daniel Larsson

Auktoriserad revisor ,
Leveranskanal: E-post .
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