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Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Vildmannen AB, 559229-2915, far harmed uppréatta arsredovisning fér

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och hyr ut den egna fastigheten Stockholm Vildmannen 11

Foretaget har sitt sdte | Stockholm.

Véisentliga hdandelser under réikenskapsaret

Under rakenskapsaret har byggnationen fardigstélls och avskrivning har pabdrjats.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp | Tkr

2019/20
2023 2022 2021 (13 man)
Nettoomsattning 12 115 1 850 . -
Resultat efter finansiella poster -16 585 -1 838 -666 -2063
Balansomsliuining 445 156 433 072 328 330 257 889
Soliditet, % 0,2 0,2 0,2 0,1
Forandringar i eget kapital
Bundet- Fritt- Fritt- Totalt-
eget kapital eget kapital eget kapltal eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat  Arets resultat ) )
Vid arets bdrjan 50 000 7 127 916 -6 225 729 052 187
Omféring fg.ars resultat -6 225 729 6 225 729 -
Aktiedgartillskott, erhallna 17 550 000 17 550 000
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -18 421 875 -18 421 875
Vid arets slut 50 000 18 452 187 -18 421 875 80 312
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 17 550 000 kr
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 30 312, disponeras enligt féljande:
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 18 452 187
Arets resultat -18 421 875
Totalt 30 312
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 30 312
Summa 30 312

Vad betréffar resultat och stadllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhGrande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 12 115 290 1 849 744

Ovriga rorelseintékter 08 061 ;

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 12 213 351 1849 744

Roérelsekostnader

Fastighetskostnhader -3 793 983 -3 572 952

Ovriga externa kostnader -691 958 -114 966

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -5 165 241 -

Summa rorelsekostnader -9 651 182 -3 687 918

Rorelseresultat 2562169  -1838174

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 46 848 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -19 194 251 -

Summa finansiella poster -19 147 403 -

Resultat efter finansiella poster -16 585 234 -1 838 174

Resultat fére skatt 16585234 1838174

Skatfer

Skatt pa arets resultat 5 -1 836 641 -4 387 555

Arets resultat -18 421 875

-6 225 729
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 435 336 767 245 275 375
Pagaende nyanl&ggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 7 - 180 049 920
Summa materiella anldggningstillgangar 435 336 767 425 325 295
Finansiella aniaggningstiligangar
Uppskjuten skattefodran 8 1 698 855 1598 855
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 598 855 1 598 855
Summa anlaggningstiligangar 436 935 622 426 924 150
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar : 2312 180
Ovriga fordringar 119 832 1137 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1T 1505646
Summa kortfristiga fordringar 119 833 4955 776
Kortfristiga placeringar
Tecknat men ej inbetalt kapital ~ 2 090 250
Summa Kortfristiga placeringar - 2 090 250
Kassa och bank
Kassa och bank 8 100 500 2 627 864
Summa kassa och bank 8 100 500 2 627 864
Summa omsattningstillgangar 8 220 333 9673 890
SUMMA TILLGANGAR 445 155 955 436 598 040
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Balansrakning
Belopp i kr 1 Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 452 187 7 127 916
Arets resultat -18 421 875 -6 225 729
summa fritt eget kapital 30 312 902 187
Summa eget kapital 80 312 052 187
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 11266 224 9 420 583
Summa avsattningar 11 266 224 9429 583
[angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 345 000 000 -
Summa langfristiga skulder 345 000 000 -
Kortfristina skulder
Kortfristiga skulder till kredifinstitut - 375 000 000
| everantérsskulder 20 680 17 796 979
Skulder till koncernféretag 79 828 703 23 288 682
Skatteskulder 864 094 2 320 980
Ovriga skulder 1561 062 -61 600
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 6 534 880 7 871229
Summa kortfristiga skulder 388 809 419 426 216 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 445 155 955 436 598 040
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Intdktsredovisning

Hyresintakter periodiseras | enlighet med hyreskontrakt. Férskottsbetalda hyror redovisas som
férutbetalda intakter. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas ill anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar har skett sedan 31 Mars i samband med att ombyggnationen fardigstélldes.

Skillnaden mellan ovan né@mnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgangar Ar
Grund 100
Stomme 100
Fasad 20
Yitertak 25
Inre ytskikt 20
Valvarme/vent 25
Fonster 20
Markanléaggningar 20
Hissar 15
Byggnadsinventarier 15

Komponentindelning
Materiella anl&ggningstillgangar har delats upp pa komponenterna nar komponenterna ar betydande

och ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som

kosthader.

[.aneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital for att finansiera inkép, konstruktion eller
produktion av en materiell anldggningstillgang som tar betydande tid att fardigstalla, har rédknat in i
tillgangens anskafiningsvarde fram till 31:a Mars 2023. | Samband med fardigstalining av fastigheten
har beslut fattats att framtida laneutgifter ej skall féras till balansrdkningen.

Inkomstskaiter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga véarden f6r tillgangar och skulder samt fér évriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottavdrag elle andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det ar sannolikt av avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Gverskott.

Aktuell Skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Netoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter financiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncernen dar féretaget ingar ar Harmerica Properties AB, org nr
550282-6944 med séate i Stockholm. Koncernen uppréttar ingen koncernredovisining med hansyn Hill
ARL (1995:1554) 7 kap.38.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag -
Rénteintakter, ovriga 46 848 _ .

Summa 46 848 .
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-371
Rantekostnader, koncernféretag -3 698 600 -
Réantekostnader, vriga _-15495 651 -
Summa -19 194 251 -
Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader pa fastighet -1 836 641 -4 766 219
Uppskjuten skatt avseende skatteméssiga underskott o - 378 664
-1 836 641 -4 387 555
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 245 275 375 245 275 375
-Omklassificering 195 226 633 -
440 502 008 245 275 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -5 165 241 -
Vid arets slut -5 165 241 -
Redovisat varde vid arets slut 435 336 767 245 275 375
Varav Mark 180 515 375 180 515 375
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-371
Vid arets bérjan 180 049 920 80 835 512
Investeringar 16 487 751 99 214 408
Omklassificeringar -196 537 671 -
Redovisat virde vid arets slut . 180 049 920
Not 8 Uppskjuten skattefordran
_ 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1598 855 1220 191
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende
skattemassigt underskott - 378 664
Vid arets slut 1 598 855 1 598 855
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-37 2022-12-31

S - e —

Vid &rets borjan 0 429 583 4 663 364
FOrandring avseende

temporéar skillnad pa rantekostnader och fastighet 1 836 641 4766 219
Vid arets slut 11 266 224 9 429 583

Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 345 000 000 I

345 000 000 -

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n fem ar efter balansdagen:

Skulder som forfaller till betalning efter mer an fem ar finns ej.

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckning 275 000 000 275 000 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser . _

Summa eventualforpliktelser - -

Not 12 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut férekommer.
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Underskrifter

Stockholm

2024-06- 115

Caroline Burmester Berit Moller
Styrelseledameot Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats 2024-O6 26

KPMG AB
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Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1 Fastighetsbolaget Vildmannen AB, org. nr 559229-2915

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Vildmannen AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande

bild av Fastighetsbolaget Vildmannen ABs finansielia stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Vildmannen AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

&Jriga upplysningar
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Revisionen av arsredovisningen foér ar 2022 har utférts av en annan revisor som Idmnat en revisionsberattelse daterad den 24 mars 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
ngdvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
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upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser at{ likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberattelse Fastighetsbolaget Vildmannen AB, org. nr 5659229-2915, 2023

— utvéarderar vi [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa uppiysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
lAngre Kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Vildmannen AB f6r ar
2023 samt av fdrsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighetsbotaget Vildmannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsant,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagsilagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 26 juni 2024

KPMG AB

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skille ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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