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Faststallelseintyg

Undertecknad styreilseledamot i Radiatorn i Osby Fastighets AB, 556991-9409 intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den
2025-06-02. Arsstimman beslutade att godkidnna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen

stammer overens med originalen.

Hassleholm 2025-06-02

Fredrik Wiking

Ordforande
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Radiatorn i Osby Fastighets AB
Org nr 556991-9409

Styrelsen for Radiatorn i Osby Fastighets AB (Bolaget) avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Radiatorn i Osby Fastighets AB ar ett fastighetsbolag inom Regin-koncernen. Verksamheten bestar av att
hyra ut kontors- och industrilokaler till foretag inom och utanfér koncernen genom bolagets fastighet |

Osby.
FOretaget har sitt sate i Skane ldan, Hassleholms kommun.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret
Verksamheten har bedrivits enligt plan under aret.

Agarforhallanden
Radiatorn i Osby Fastighets AB dgs till 100% av moderbolaget Aktiebolaget Regin, orgnr. 556414-5455 med

sate | MoIndal.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2039531 1967101 1819413 1806600 1679635
Resultat efter finansiella poster -633766 -591017 -763200 -291376 -165677
Balansomslutning 11038034 11347442 11551243 11525388 11 735521
Soliditet (%) 7,1 8,1 8,0 5,3 2.7
Antal anstallda 0 0 0 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 872 997
arets resultat -142 868
730 129

behandlas sa att
i ny rakning dverfores 730129

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

‘gned FW, ML, DA, FG

£

Transaction 08222115557546811745




Radiatorn i Osby Fastighets AB
Org nr 556991-9409

Resultatrakning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Nettoomsattning 3 2 039531
Elstod 0
2 039 531

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1914 297

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 5 -592 909

Forlust avyttring byggnad 0
-2 507 206

Rorelseresultat -467 675

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -166 156
Ranteintdkter och liknande resultatposter 65

-166 091
Resultat efter finansiella poster -633 766
Mottaget koncernbidrag 500 000
Skatt pa arets resultat 4 -9 102
Arets resultat -142 868

2023-01-01
-2023-12-31

1967 101
468 575
2435 676

-2 211 256

-587 504
-43 240

-2 842 000
-406 324

-184 738
45

-184 693
-591 017

591 062
-6 894

-6 849

Signed FW, ML, DA, FG

Transaction $90221155375463.1745
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Radiatorn i Osby Fastighets AB
Org nr 556991-9409

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaction DS2221 1555754681745 %E Signec FW, ML, DA, FG

2024-12-31

9 251 557
9 251 557

26 531
26 531

9278 088

100 337
1612 098
121
4753

42 637
1759 946
1 759 946

11 0338 034

2023-12-31

0431 297
0431 297

19 107
19 107

9450 404

06 118
1729505
33 085

0

38 326
1897 038

1897 038

11347 442
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Radiatorn i Osby Fastighets AB
Org nr556991-9409

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital

Ingdende balans 2024-01-01
Omfordelning resultat foregaende ar
Arets resultat

Utgaende balans 2024-12-31

Transaction CRL2211555%75488:1745

Aktie-
kapital
50 000

50 000

52

Not

2024-12-31

50 600
>0 000

3872 997
-142 868
730129
780129

6 809 818
2554 754
9364 572

275 000

286 535
0

18 849
312 950
893 333

11 038 034

Fritt eget kapital

Balanserat

resultat

879 846
-6 849

872 997

Signec FW, ML, DA, FG

Arets
resultat
-6 849

6 849
-142 868
-142 868

2023-12-31

50 000
50 000

879 846

-6 849
872 997
922 897

6 809 818
2 829 754
9639 572

275 000
236 869
6 750

0

266 254
784 873

11 347 442

Summa
eget kapital
922 997

0

-142 868

780 129
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Radiatorn i Osby Fastighets AB
Org nr 556991-9409

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfért med féregaende ar.

Bedomningar och uppskattningar
Inga beddmningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i

den finansiella rapporten, eller skulle innebara en betydande risk for en vasentlig justering av de
redovisade vardena for tillgdngar och skulder under nédsta rédkenskapsar.

Koncerntillhorighet
Narmast dverordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vitken féretaget ingar ar
Aktiebolaget Regin (org.nr. 556414-5455) med sate i MdéIndal.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogodras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart
dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Riinteintikter
Ranteintdkter och Ovriga finansiella intakter resultatfores i den period de avser.

Ersittning till anstallda
FOretaget har under aret inte haft nagra anstéllda och saledes har inga |6ner eller andra ersattningar

utbetalats. Inget arvode har utgatt till styrelsen under aret.

Omrakning av poster i utlandsk valuta

~ordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
cursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
cursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Transacticn 0822211535+ 56811745 ) sgnea W, ML, DA, FG
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Radiatorn i Osby Fastighets AB
Org nr 556991-9409

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per
balansdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemadssiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gadllande skattesatser resultatfores i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell

anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstilleangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvdarde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Stomme 50 ar
Fasad, fonster 40 ar
Golv, vaggar och tak 20 ar

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och

det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och [angfristiga skulder varderas
efter det forsta varderingstillfllet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar

virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

—
1

Transaction 092221 1555754068 1745

sgnea P, ML DA, FG
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Radiatorn i Osby Fastighets AB
Org nr556591-9409

Not 2 Leasingavtal — leasingtagare
Bolaget har ej ingatt i nagra vasentliga leasingavtal under aret.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av arets inkdp som skett fran andra féretag inom koncernen 0% 0%
Andel av arets totala forsiljning som skett till andra féretag inom
koncernen 65% 66%
Not 4 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt -16 526 -10 355
FOorandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skilinader 7 424 3 461
-9 102 -6 894

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader dar hanforlig till byggnader.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13 881 215 13 862 815
Arets anskaffningar 413 170 92 000
Arets avyttring 0 -73 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 294 385 13 881 215
Ingaende avskrivningar -4 449 918 -3892 774
Aterféring efter avyttring 0 30 360
Arets avskrivningar -592 909 -587 504
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 042 827 -4 449 918
Utgéende redovisat varde | 9 251 557 9431297

Not 6 Koncernfordringar
2024-12-31 2023-12-31

Koncernbidrag 500 000 1 353 150
Reskontra 143 750 91 876
Cash Pool 968348 234479

1612 098 1729 505

Swened FW, ML, DA, FG

Transacticn 082221 15557546811745
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Radiatorn { Osby Fastighets AB
Org nr 556991-9409

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintakter

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital

2024-12-31  2023-12-31
1 375 000 1375 000
1375000 1375000
1179 754 1454 754
1179754 1454754

2024-12-31  2023-12-31

140 547 93 756
172 403 172 498
312 950 266 254

2024-12-31  2023-12-31

12000000 12 000 000

12000000 12 000 00O

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

fransactuen GOL221)55575468.1745

S.gnea FW, ML, DA, FG
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Radiatorn i Osby Fastighets AB

Org nr 556991-9409

Not 11 Uppgifter om moderforetaget
Moderbolaget i koncernen, ddr Radiatorn i Osby Fastighets AB ar dotterfdretag, upprattas
koncernredovisning i Aktiebolaget Regin, organisationsnummer 556414-5455, med sate i Moindal.

Héassleholm 2025 den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

2025-05-16
=
-

Fredrik Wiking
Ordférande

2025-05-16

’7/%@# E,/gém}/

Mattias Lofqvist

Styrelseledamot

2025-05-16

Daniel /qdlée.ffﬁh

Daniel Akesson

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektoniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2025-00+16

/)

Fredrik Goransson

Auktoriserad Revisor

Transaction 09022115557546811745

nec FW, ML, DA, FG
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Radiatorn i Osby Fastighets AB, org.nr 556991-9409

U BT AR B T N R R e S A o LT TN TRy f o HE AT L b, A VR RS L e A T P S R e L R SRR Y BRE YT R i g N DR T KTNE o R

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Radiatorn i Osby Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Radiatorn i Osby Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Radiatorn i Osby
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniftet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Radiatorn i Osby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, néar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalining fér Radiatorn |
Osby Fastighets AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Radiatorn | Osby Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat séatt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vanr
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Go6teborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Goransson
Auktoriserad revisor
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK GORANSSON

Fredrik Goransson

Auktoriserad revisor
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