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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Snickaren 13 AB intygar att
resultatrikningen och balansrékningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2025-{ G- S
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Cityfastigheter Visterbotten Snickaren 13 AB
Org.nr 559059-7174

Styrelsen f6r Cityfastigheter Vésterbotten S:
rékenskapséaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

L (7)

nickaren 13 AB har hidrmed upprittat arsredovisningen {6r

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, S.

“K. Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och férvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Umea.

Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsétining 1 347 1211 1 138 1 168
Resultat efter finansiella poster 31 3 808 290 491
Soliditet (%) 35,0 35,1 25,2 23,8
Ingen omrakning har skett 1 flerarsdversikten avseende dvergangen till K3.
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4019 350 3092 546 7 161 899
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 3 092 549 -3 092 549 0
Arets resultat 23 986 23 986
Belopp vid arets utgang 50 000 7 111 899 23 986 7 185 885

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
i ny rdkning overfires

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt

ramgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.

7111 899
23 986
7 135 885

7135 885
7 135 885
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Cityfastigheter Vésterbotten Snickaren 13 AB
Org.nr 559059-7174

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

1 346 654
1 346 654

-530 636
-98 983

-189 015
-818 634
528 020

16 966
-513 794
-496 828

31192

31 192

-1 206
23 986

2(7)

2023-05-01
~2024-04-30

1241 253
1211 253

-1 530491
.94 454

4 586 622

2961 677
4 172 930

26 238
-390 911
-364 673

3 808 257

3 808 257

=715 708
3 092 549#
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Cityfastigheter Visterbotten Snickaren 13 AB

Org.nr 559059-7174

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

19 106 703
19 106 703

502 744
502 744
19 609 447

191 137
242 6351
21 824
17 890
473 502

476 511
950 013

20 559 460

3 (7)

2024-04-30

19 295 718
19 295 718

505 478
505478
19 801 196

172 620
242 651
7 593
8 197
431 061

183 863
614 924

20 416 120 2
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Cityfastigheter Visterbotten Snickaren 13 AB 4{7)
Org.nr 559059-7174

Balansrﬁkning Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller f6rlust 7111 899 4019 350

Arets resultat 23 986 3 092 549
_ 7 135 885 7 111 899

Summa eget kapital 7 185 885 7 161 899

Avsidttningay 5

Uppskjuten skatteskuld 1 225 658 1221 186

Summa avsiattningar 1225 658 1221 186

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernféretag 10 277 736 10 348 736

Summa langfristiga skulder 10 277 736 10 348 736

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 77 180 49 605

Skulder till koncernfOretag 1 326 096 1 356 398

Aktuella skatteskulder 1 589 2 028

Ovriga skulder 5187 5187

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 460 129 2771 081

Summa kortfristiga skulder t 1 870 181 1 684 299

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 559 460 20 416 120 o
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Cityfastigheter Véasterbotten Snickaren 13 AB (%)
Org.nr 559059-7174

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning ,
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlidggningstilleangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,7-4 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f5r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 -2024-04-30

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernftretag 5137767 390 892
513 767 390 892
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Not 3 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 14 100 869 14 100 869
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 100 869 14 100 869
Ingdende avskrivningar -1 488 377 -1 362 253
Arets avskrivningar -126 121 -126 124
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 614 498 -1 488 377
Ingdende uppskrivningar 6 683 226 6746 121
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp -62 894 -62 895
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 6 620 332 6 683 226
Ingaende nedskrivningar 0 -4 775 641
Aterférda nedskrivningar 4775 641
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 19 106 703 19 295 718
Not 4 Uppskjuten skattefordran
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskattningsvirden 505 478
Arets uppldsning -2 734
Arets avsittning 505 478
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 502 744 505 478
Utgaende redovisat virde 502 744 505 478
Not 5 Avsiittningar
2025-04-30 2024-04-30
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1221 186
Arets avsitiningar 4 472 1221186
1225 658 1221 186
Not 6 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller till betalning senare én 5 ar 9 993 736 10 064 736

9993 736 10 064 7364‘?‘,
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Cityfastigheter Visterbotten Snickaren 13 AB 7 (7)
Org.nr 559059-7174

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till City-Fastigheter 1 Umea Invest AB, Org.nr 556647-0869, site 1 Umea.

Ingen koncernredovisning upprittas f6r koncernen med hanvisning till 7 kap. 3 § ARL.

Not 8 Stilllda sikerheter

2025-04-30 2024-04-30

Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 9 700 000 9 700 000
9700 000 9700 000
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman | Cityfastigheter Vasterbotten Snickaren 13 AB, org. nr 5659059-7174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vasterbotten Snickaren 13 AB for riékenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av Cityfastigheter Vasterbotten Snickaren 13 ABs finansiella stéllning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for
rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Snickaren 13 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&amtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felakiigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara

till foljd av oegentiigheter ar higre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr [dmpliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

uttalanden. Risken {or att inte upptdcka en vasentlig felaktighet |

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férnallanden gdra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten,

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etf satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Cityfastigheter Véasterbotten Snickaren 13
AB for rdkenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Revisionsberéttelse Cityfastigheter Vésterbotten Snickaren 13 AB, org. nr §59058-7174, 2024-05-01—2025-04-30 1 (2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Snickaren 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat dr tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tiil utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av baolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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