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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for E.ON Fastigheter Sverige AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamhetens art och inriktning
E.ON Fastigheter Sverige AB, med séte i Malmo ér ett heldgt dotterbolag till E.ON Sverige AB
556006-8420.

E.ON Fastigheter Sverige AB dger och forvaltar kontors- och verksamhetslokaler samt kontorsmébler.
Bolaget svarar for merparten av svenska E.ON-koncernens egna och forhyrda lokaler. Lokalerna hyrs ut
till sdvél E.ON-bolag som till externa foretag och kommuner. Kontorsmdblerna anvénds i huvudsak av
bolag inom E.ON-koncernen och hyrs ut enligt lokala 6verenskommelser till dessa bolag. Utover
hyresforvaltning har olika typer av kontorsservice, Facility management, kommit att inforlivas 1
respektive leverans.

Bolaget upphandlar och forvaltar omfattande leverantérsforhallanden varigenom E.ON-bolag erhéller
kontorsservice i olika former. Affarsidén dr att genom samordning och stordrift driva kontorsservice,
mobeluthyrning samt lokalférvaltning inom koncernen pé ett effektivt sétt och samtidigt avlasta
affarsrorelsen fran sidoverksamheter.

Marknadsoversikt och visentliga hindelser

Arbete med att kontraktera nya, externa hyresgéster for att fylla vakanserna pa fastigheten Verket 3
(kontoret pa Nobelvidgen 66) i Malmo har pagatt under hela ar 2025. Malmé stad utdkar sin forhyrning i
fastigheten med 875 m? kontor pa vaning 5 plus forradd. Polismyndigheten i Skéne har sagt upp sitt
hyresavtal hos oss med avflyttning under 2026 och ldmnar dérmed 1 294 m? kontorsyta.

Rédande konjunktur och ett kraftigt 6kat matt av hemarbete inom ménga branscher har paverkat
marknaden under flera ar. Det finns ett stort utbud tillgéingliga kontorsytor samt en minskad efterfragan
pa kontorslokaler som inte ligger i A och B-ldgen i Malmo. Detta innebér att vi har en fortsatt
avvaktande och tr6g marknad som forsvérar arbetet med att fylla vakanser pa Verket 3.

Pa fastigheterna Verket 3 och 4 fortsatte arbetet med detaljplanen for fastigheterna. Under &ret har vi
gjort ett reviderat forslag till plankarta for att tillmdtesgd onskemél om park, Markmiljéundersokningar
med provgropar och markprover och fordjupad Byggnadsmiljoundersokning. Malmo Stad har genomfort
en bidragsfinansierad Markmiljoundersokning av djupa fororeningar i kontakt med grundvatten.

P4 vart kontor i Orebro startades en stdrre renovering under senare delen av hdsten 2024 som fortsatte in
12025. Kontoret har moderniserats och anpassats till vart inredningskoncept, Resan genom Sverige,
inredningen har uppdaterats i enlighet med vért standardiserade inredningskoncept med fokus pé aterbruk
och mdtesrummen anpassats med hybrida motesfunktioner. Nya hyresgéster har flyttat in i vakanta
lokaler och vért kontorshotell utékas med en ny korridor. Efterfragan ar relativt god trots marknadsléget.

I Norrkoping har E.ON Fastigheter Sverige AB slutfort en avtalsforhandling med Norrkdpings kommun
avseende en anpassning av lokalytorna. Som en foljd av ett minskat lokalbehov pa orten har E.ON
reducerat sina ytor till totalt 4 316 m?. Det nya avtalet 16per frdn och med 1 januari 2026 till och med 31
december 2028.
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Parallellt har en forstudie initierats i syfte att identifiera ett framtida samlat verksamhetsldge for E.ON i
Norrkoping. Idag bedrivs verksamheten i tre separata byggnader. Forstudien kommer att fortga under
2026 och ska utgora underlag for beslut om framtida inriktning och vigval.

Pa flera av véra mellanstora kontor runt om i landet, déribland Véxj6 och Nissjo, har verksamheten haft
en tillvaxt i antal anstillda. De 6kade lokalbehoven hanteras i forsta hand genom en 6versyn av
kontorsutformningen, med en successiv 6vergéng fran traditionella kontor med fasta arbetsplatser till
flexkontor dér arbetsplatser delas.

I Vixjo och Hissleholm har ett omfattande arbete genomforts under éret for att sékerstélla bade
nuvarande och framtida lokalbehov. I detta arbete har dven en lokalsokning genomforts i syfte att
identifiera den mest &ndamélsenliga 16sningen for verksamheten. Arbetet med den framtida
lokaliseringen péagér fortsatt och beslut forvintas fattas under andra kvartalet 2026.

Pa huvudkontoret i Malmo genomfordes under éret ett omfattande arbete for att forbéttra den
gemensamma matsalen. I den genomforda arbetsmiljokartliggningen hade matsalen identifierats som
bullrig och rorig, med behov av forbéttrad ljudmiljé och funktionalitet.

I samband med flytten till det nya kontoret dterbrukades samtliga mobler frén de tidigare pentryytorna
och integrerades i den nya matsalen. Utformningen ségs 6ver med fokus pa att minska ljudnivéer och
skapa en mer trivsam miljo. Andelen glas, harda material och ostoppade mobler reducerades, samtidigt
som sittplatserna delades upp i mindre enheter. Stoppade mébler, fler véxter och avskiljande viggar
tillfordes for att skapa 0kad avskildhet. Vidare installerades pendlande armaturer med integrerade
ljudabsorbenter for att forbéttra akustiken i lokalen.

Pé huvudkontoret i Malmo har under aret bordssensorer installerats som en del av arbetet med att oka
kunskapen om lokalutnyttjandet. Cirka 1 000 sensorer har monterats pa samtliga traditionella
skrivbordsplatser samt pa utvalda drop-in-arbetsplatser. Syftet med installationen &r att mojliggora
beldggningsmaétningar, identifiera vilka ytor som nyttjas i hogre eller lagre grad samt uppméarksamma
arbetsplatser som inte anvinds pé grund av funktionsbrister. Sensorerna ska dven underlitta for
medarbetare att hitta lediga arbetsplatser och métesrum pa kontoret.

Ett stort arbete gjordes under 2024 och 2025 for att se 6ver vart REFM-avtal och se 6ver behovet av en
ny upphandling. Olika avtalsformer har utretts, benchmark gjorts med andra foretag i motsvarande
storlek och dialog forts med nuvarande FM-leverantor kring véra behov, kostnadsdrivare, forvéntningar
och malbild framét. Arbetet har under 2025 resulterat i en forléngning av nuvarande REFM-avtal med tre
ar fran halvarsskiftet 2026 med option pé ytterligare tva ar.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 256 548 234700 262 152 192 079 172 209
Resultat efter finansiella poster -46 -1 384 -2 230 88 398 2927

Soliditet (%) 64,2 60,8 55,3 61,6 27,8
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Forindring av eget kapital (tkr)
Fond for

Aktie- Reserv- utveckl Balanserat Arets Totalt

kapital fond utgifter resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1 000 200 0 155 606 42 156 848
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning 42 -42 0

Arets resultat -1 233 -1233
Belopp vid arets utgiang 1000 200 0 155 648 -1233 155 615

Risker och osiikerhetsfaktorer
Enligt bolagets bedomning foreligger ej visentliga risker eller osikerhetsfaktorer.

Icke-finansiella upplysningar
E.ON Fastigheter Sverige AB ar miljocertifierat enligt ISO 14001 sedan &r 2001 samt
arbetsmiljocertifierat enligt OHSAS 18001:2007 sedan &r 2015.

Fastigheten Verket 3 erholl under 2025 certifieringen BREEAM In-Use. Under samma é&r uppnadde
E.ONs huvudkontor, Sjustjdrnan 1, den hdgsta nivan inom WELL-certifiering (Platinum), vilket &r ett
kvitto pa ett langsiktigt och malmedvetet arbete med hallbarhet och arbetsmil;jo.

Forvintad framtida utveckling

Arbetet med att forvalta och vidareutveckla E.ON:s arbetsplatser i Sverige fortsétter 4ven framgent.
Under aret pagér analyser av framtida kontorslosningar i Véxjo, Héassleholm, Nissjo och Norrkdping,
med malsittningen att sékerstilla moderna, verksamhetsanpassade och dndamalsenliga lokaler. Ett
successivt inforande av mer flexibla arbetssitt bedoms samtidigt bidra till ett minskat behov av
kontorsyta dver tid.

Parallellt padgér arbete med att kontraktera nya externa hyresgéster for att minska vakanserna i
fastigheterna Verket 3 pa Nobelviigen i Malmd samt Abyverken 5 p4 Idrottsvigen i Orebro.

Vakansgraden ligger pa stabil nivé fransett Verket 3 i Malmo dér den ligger pé knappt 44% efter flytten
av intern verksamhet 2023/2024 till det nya nordiska huvudkontoret.

Agarférhallanden

Moderforetag i den storsta koncern dér E.ON Fastigheter Sverige AB ér dotterbolag och
koncernredovisning upprittas, &r E.ON SE, reg nr 69043, Essen, Tyskland. Arsredovisning for
moderbolaget finns pd www.eon.com samt pa huvudkontoret i Essen. Moderforetag i den minsta koncern
dér E.ON Fastigheter Sverige AB ér dotterbolag i, &r E.ON Sverige AB, 556006-8420, Malm®.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

155 648 180
-1232 965
154 415 215

154 415 215
154 415 215
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT

Not 2025-01-01
1,2 -2025-12-31
3 256 548
0

256 548

4,5 -231339
6,7 -25 762
257101

3 -553
8 1178
9 -671
507

-46

10 48
2

11 -1235

-1 233

6 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

234700
225
234 925

-212 349

-24 733
-237 082
-2 157

1851
-1079
772
-1385

1432
47

-5
42
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Balansrikning Not
Tkr 1,2
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 12

[o)

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

134 345
95 879

14 894
245118

1 966
1966
247 084

8537
16 728
10 383

8072
43 720

43 720

290 804

7 (18)

2024-12-31

139 585
98 268

12 388
250 241

3193
3193
253 434

7 858
14 031
21293

7033
50 215

50 215

303 649
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31
1,2

15,16

1000
200
1200

155 648

-1233
154 415
155 615

17 39 166

21381

61 602

8

1267

18 11765
96 023

290 804

8 (18)

2024-12-31

1 000
200
1200

155 606

42
155 648
156 848

34934

26 419
72 670
30

304

12 444
111 867

303 649
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av 6vriga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet/lamnat koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not
1,2

2025-01-01
-2025-12-31

-553
25782
1178
-671
7921

33 657

-679

-5 396

-5 038

-10 785
11 759

-20 659
-20 659

8900
8900

(e}
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2024-01-01
-2024-12-31

-2157
25050

1851
-1079
-17 535

6 130

-4 376
58 791
935
-27 973
33507

-47 007
-47 007

13 500
13 500

S
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Hyresavtal

Bolaget dger egna fastigheter, hyr frén koncernbolag och hyr jamvil fran externa fastighetségare for att
dérigenom medge samlad och rationell férvaltning och uthyrning till sdvil koncerninterna som externa
hyresgéaster. Den ekonomiska och ytméssiga uthyrningsgraden uppgar till 82% (82%) vilket &r baserat pa
det strategiska fastighetsbestandet, dvs de av bolaget forvaltade storre kontorsfastigheterna.

Uppgift om moderforetaget

E.ON Fastigheter Sverige AB, 556055-5970, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt site i Malmo i1 Sverige. Moderbolag i koncernen dér E.ON Fastigheter Sverige AB &r
dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ar E.ON Sverige AB, 556006-8420, Malmo. Moderbolag
i den storsta koncern diar E.ON Sverige AB ér dotterbolag och koncernredovisning uppriéttas &r E.ON SE,
registreringsnummer 69043, Essen, Tyskland. Arsredovisning for E.ON SE 4terfinns pA www.eon.com
samt p& huvudkontoret i Essen.

Utldndska valutor
Tillgéngar och skulder i utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs.

Intikter
Hyresintékter redovisas i den period som uthyrningen sker.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal) oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som kostnad linjért dver
leasingperioden.

Foretagets uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna
redovisas linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen
utom da den underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas om det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller per balansdagen och
nuvérdesberiknas inte.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsér till foljd av
tidigare transaktioner eller héndelser. Uppskjuten skatt berédknas pa samtliga temporira skillnader dvs.
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skillnaden mellan de redovisade vérdena for tillgdngar och skulder och deras skatteméssiga varden samt
skatteméssiga underskott. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den
uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.
Foréndringar i uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas i resultatrikningen om
inte forédndringen &dr hanforlig till en post som redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran varderas enligt de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skattefordran vérderas till hogst det belopp som sannolikt
kommer att atervinnas baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Véirderingen omprovas
per varje balansdag for att aterspegla aktuell bedomning av framtida skatteméssiga resultat.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt hénfor sig till forvarvet av tillgangen (dock ej laneutgifter).

En tillkommande utgift ldggs till anskaffningsvirdet om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter eller delar dérav. Aven i de fall ny komponent tillskapats liggs utgiften till
anskaffningsvérdet. Eventuella oavskrivna redovisade virden pa utbytta komponenter, eller delar av
komponemter, utrangeras och kostnadsfors i samband med utbytet.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens véirde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Materiella anléggningstillgangar som bestar av delar med olika nyttjandeperioder behandlas som separata
komponenter av materiella anldggningstillgangar.

Niér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade vérdet skrivs den ned till
atervinningsvirdet. Avskrivningarna fordelas linjért under tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod varvid
foljande livsldngder tilldimpas:

Byggnader 25-100 ar
Ovrig fast egendom 20 ar
Inventarier 5-15 ar
Dérav mobler 5-8ar
Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar,
ovriga som omséttningstillgangar.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella
placeringar som dels &r utsatta for endast en obetydlig risk for vérdefluktuationer, dels
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-handlas pa en 6ppen marknad till kdnda belopp eller
-har en kortare aterstdende 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som hanfor sig till forvérv av en anldggningstillgang redovisas som en minskning av
tillgadngens anskaftningsvérde. Bidraget minskar det avskrivningsbara beloppet och ddrmed kostnaden
for avskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag, ldmnade och erhallna i skatteoptimeringssyfte, redovisas som bokslutsdisposition.
Koncerbidrag redovisas efter sin ekonomiska innebord.

Skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med sedvanliga reserveringar for
upplupna kostnader.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrédkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hénforlig till reserverna.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Under aret har virdet av bolagets samlade fastighetsinnehav uppskattats. Uppskattning har skett genom
vardering via extern konsultlosning (Datscha).



E.ON Fastigheter Sverige AB
Org.nr 556055-5970

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
1 koncernen

2025-01-01
-2025-12-31

55,99 %

86,89 %

13 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

54,41 %

86,85 %

Vid inkdp och forséljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissittning som vid

transaktioner med externa parter.

Not 4 Erséttning till revisorerna

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Not 5 Operationell leasing

2025-01-01
-2025-12-31

186

186

2024-01-01
-2024-12-31

141
141

Leasingavtal dér bolaget &r leasetagare, kostnader:Leasingkostnader for tillgdngar som innehas via
operationell leasing och innefattar forhyrda lokaler samtbilar redovisas bland rorelsekostnader. 1

bokslutet 2025 redovisas en kostnad for bolaget pa 124 559 tkr (97 083 tkr). Hér ingdrminimileasavgifter

pa 122 894 tkr (92 647 tkr) och variabla utgifter pa 1 665 tkr (4 436 tkr).

Framtida leasingkostnader for ej annullerbara
leasingkontrakt forfaller;

Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Leasingavtal dér bolaget &r leasegivare, intékter:
leasingavtal avseende uthyrning av lokaler samt inventarier.
ingar i1 rakenskapsérets resultat uppgar till 23 361 tkr (14 843tkr)

Framtida leasingintikter, for ej annullerbara
leasingkontrakt forfaller;

Inom ett ar

Mellan ett och fem éar

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Omklassificeringar

2025-01-01
-2025-12-31

-23 718
-38 046
-61 764

51482
46 774
98 256

2025-01-01
-2025-12-31

322 864
1020
0

2024-01-01
-2024-12-31

-24 811
-56 523
-81 334

Bolaget ér leasegivare genom operationella
Summan av arets variabla avgifter som

53 566
60 755
114 321

2024-01-01
-2024-12-31

302 422
18 268
2174



E.ON Fastigheter Sverige AB
Org.nr 556055-5970

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 323 884
Ingéende avskrivningar -183 280
Arets avskrivningar -6 259
Utgdende ackumulerade avskrivningar -189 539
Utgdende redovisat virde 134 345
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat vérde 134 345
Verkligt véirde 412 900

14 (18)

322 864
-177 356
-5924
-183 280
139 584

139 585
403 667

I det redovisade vérde ingér nedlagda utgifter pé annans fastighet med 6.184 tkr (6.625 tkr).For
upplysningsdndamél gors drligen en vérdering for att bedoma fastighetens verkliga varde. Detverkliga
vérdet utgdrs av ett marknadsvérde baserat pé priser pa en aktiv marknad, justerade, om sakrivs, for
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sédaninformation inte
finns tillgénglig, anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva
marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Fastigheterna vérde har inte paverkats under
rakenskapséret 2025. Fastigheterna virderades under 2025 (2024) internt med hjilp av en extern
konsultlosning (Datscha). Det sammanlagda vérdet bedomdes till 412 900 tkr (403 667 tkr) Under
rakenskapséret 2024 har en extern vérdering gjorts av Catella for Verket 3 och 4 samt dven {for
Abyverken. Denna har bestillts i samband med arbete med en ny framtida detaljplan for Verket

3.Catellarapporten ér i linje med Datcha-vérderingen.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-01-01

-2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 155 865
Inkdp 12 956
Forséljningar/utrangeringar -11 374
Omklassificeringar 4178
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 161 625
Ingéende avskrivningar -57 597
Forséljningar/utrangeringar 11354
Arets avskrivningar -19 503
Utgdende ackumulerade avskrivningar -65 746

Utgdende redovisat virde 95 879

2024-01-01
-2024-12-31

133 642
18 161
-7092
11154

155 865

-45 564

6777
-18 810
-57 597

98 268



E.ON Fastigheter Sverige AB
Org.nr 556055-5970

Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag
Rénteintikter ovriga
Ovriga finansiella intidkter koncernforetag

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Foréndringar av avskrivningar utver plan

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Fastighetsfélla utnyttjad av annat
koncernbolag

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

61 770,00

2025-01-01
-2025-12-31

1161
17

0
1178

2025-01-01
-2025-12-31

-664
-7
-671

2025-01-01
-2025-12-31

4 280
-4 232
48

2025-01-01
-2025-12-31

-8
-1227
-1235

2025-01-01
-2025-12-31
Belopp

-1236
-1235

Procent

15 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

1 801
29
21
1851

2024-01-01
-2024-12-31

-1074
-5
-1 079

2024-01-01
-2024-12-31

8900
-7 468
1432

2024-01-01
-2024-12-31

-30
25
-5

2024-01-01
-2024-12-31

20,60

11,50

Belopp

48

-10
-2
6

0
-5



E.ON Fastigheter Sverige AB
Org.nr 556055-5970

Bolaget ingér i en koncern som omfattas av reglerna om tilliggsskatt som baseras pd OECD:s

16 (18)

modellregler om global minimibeskattning. Regler om tilldggsskatt trddde ikraft per den 1 januari 2024.
Reglerna om tilldggsskatt innebér 1 korthet att koncernen dr skyldig att betala en tilldggsskatt for
inkomster som inte &r foremél for en effektiv beskattning pa 15 %. Sérskilda regler géller for hur denna
effektiva skatt ska berdknas. Bolaget har under 2025 inte belastats med tilldggsskatt for det egna

resultatet och ej heller for annat koncernbolags resultat.

Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaftningsvérde
Inkdp
Omklassificeringar

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2025-12-31
Temporira skillnader

Byggnad och markanlidggning
2024-12-31

Temporira skillnader
Byggnad och markanlidggning

Foriandring av uppskjuten skatt 2025-12-31

Byggnad och markanlidggning

Uppskjuten
skattefordran
1 966

1 966

Uppskjuten
skattefordran
3193

3193

Belopp vid
arets inging
3193

3193

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror
Ovriga poster

2025-12-31

12 387

6 685
-4 178
14 894

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

Redovisas i
resultatrakn
-1227
-1227

2025-12-31

5123
2949
8072

2024-12-31

15 140
10 576
-13 329
12 387

Netto
1 966
1 966

Netto
3193
3193

Belopp vid
arets utging
1 966

1966

2024-12-31

3408
3625
7033
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Not 15 Aktiekapital

Namn

Antal A-Aktier

Not 16 Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 17 Obeskattade reserver

Ingéende virde avskrivningar utver plan inventarier
Foréndring avskrivningar utdver plan inventarier

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna hyreskostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Not 19 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangeringar

Antal
aktier
10 000
10 000

2025-12-31

155 648
-1233
154 415

154 415
154 415

2025-12-31

34934
4232
39 166

2025-12-31

2
8643
3120

11 765

2025-12-31

25762
20
25782

17 (18)

Kvot-
virde
100

2024-12-31

27 466
7468
34934

2024-12-31

0
6757
5687

12 444

2024-12-31

24734
316
25050
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Not 20 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Framtida miljoataganden 190 190
190 190

Resultat- och balansrikningen 2025-12-31 kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningens inneh&ll blev klart 2026-04-28

Malmo det datum som framgér av signeringsverifikat

Hanna Havelius Linda Palac
Hanna Havelius Linda Palac
Ordf6rande Verkstéllande direktor
2026-04-29 2026-04-29

Var revisionsberittelse har ldmnats i1 enlighet med datering i signeringsverifikat

KPMG AB

Therese Johansson
Therese Johansson
Auktoriserad revisor
2026-04-29
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Revisionsber:iittelse
Till bolagsstimman i E.ON Fastigheter Sverige AB, org.nr 556055-5970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for E.ON Fastigheter Sverige AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av E.ON Fastigheter Sverige ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till E.ON
Fastigheter Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,



avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for E.ON Fastigheter Sverige AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till E.ON Fastigheter Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt. Verkstédllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo 2026-04-29

KPMG AB

Therese Johansson
Therese Johansson
Auktoriserad revisor
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