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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | HSB Sddertalje hyresfastigheter 1 AB intygar
harmed dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet,

dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie arsstdmma den
25/).2-. 2228

Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sodertlie den .. &2 2. 2028

Anders Niving
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Arsredovisning for

HSB Sodertalje hyresfastigheter 1 AB

559367-2628

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Transaktion 09222115557539651801  @&3  Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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HSB Sodertélje hyresfastigheter 1 AB
550367-2628

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagsfragor
Styrelsen har under aret haft ett (1) protokollfért sammantrade.

Styrelse

Erik Andersson Styrelseordfbrande
Cecilia Hégberg Styrelseledamot
Anders Nivang Styreiseledamot
Peter Lennartsson Styrelseledamot

Styrelsesuppleanter har inte varit utsedda.

Bolaget ar ett helagt bolag av HSB Sédertélje ek for. Samtliga ledaméter ar utsedda av HSB
Sodertaljes styrelse.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamdéterna.

Revisor
Huvudansvarig revisor har varit Erik Stenbeck, auktoriserad revisor, PwC.

Visentliga hdndelser under riakenskapsaret

Fastigheten Léjan 7 har renoverats under aret och nagon uthyrning har annu inte pabérjats.

1(10)
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HSB Sodertilje hyresfastigheter 1 AB 2(10)
559367-2628

Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat

resultat
ingaende balans 25 000 805 025 -769 614

Arets tillskott 1 400 000
Resultatdisposition -769 613 769 614
Arets resultat -1 118 856
Vid arets utgang - - 25000 1435 412 -1 118 856
. Flerarsoversikt Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Intakter och resultat

Summa rérelseintakter 1668 472 37 173 5 499

Arets resultat -1 118 856 -769 614 -794 975

Ekonomisk stallning

Eget kapital 341 556 60 411 30 025
Balansomslutning 13327660 12091057 10274 405

Likviditet % 403 803 745
Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning Summa tillgangar

Likviditet Omséttningstillgangar / Kortfristiga skulder

exkl. skulder till koncernféretag

Forslag till disposition av aktiebolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Till stimmans forfogande star
Balanserat resultat 1435 412
Arets resultat -1 118 856
Summa 316 556
Styrelsen foreslar att det fria egna kapitalet som star {ill
stAmmans férfogande disponeras enligt féljande:
Utdelning till aktieagare -
Balanseras i ny rakning 316 556

316 556

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter |

Transaktion 09222115557539651801 aignerat EA, CH, PL, AN, ES
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HSB Sodertédlje hyresfastigheter 1 AB 3(10)
559367-2628

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintéikter 1

Ovriga rérelseintakter 2 1668 472 37 173

Summa rorelseintakter | 1668 472 37 173

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 216 465 -348 390

Avskrivningar och nedskrivningar . -425 073 -349 811

Rorelseresultat -973 066 -661 028

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 764 286

Rantekostnader och liknande resultatposter ‘ 4 -436 829 -308 620

Resultat efter finansiella poster -1 409 131 -969 362

Skatt pa arets resultat 290 275 199 748

Arets resultat -1 118 856 -769 614

-~ Transaktion 09222 115557539651801

Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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HSB Sodertalje hyresfastigheter 1 AB
5593672628

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Sddertalje

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,6

Transaktion 09222115557539651801 Signerat EA, CH, PL, AN, ES

2024-12-31

10 781 547

10 781 547

696 282
696 282

11 477 829

38 229
1811 602

-

1 849 831
1 849 831

13 327 660

4(10)

2023-12-31

10 710 704

10 710 704

406 000
406 000

11 116 704

5381 554
37 465
256 826
98 408

974 353

974 353

12 091 057
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HSB Sodertidlje hyresfastigheter 1 AB 5(10)

559367-2628
Balansrakning
Belopp i kr ’ Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital 25000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1435 412 805 025
Arets resultat -1 118 856 -769 614
316 556 35 411
Summa eget kapital 341 556 60 411
Langfristiga skulder 2 8
Skulder till koncernforetag 5 523 825 6 923 825
5523 825 6 923 825
Kortfristiga skulder
Skulder tiil koncernféretag 7 003 716 4 985 519
Leverantorsskulder | 419 661 107 740
Skatteskulder 4 002 3 661
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter g 34 900 9 901
7 462 279 5 106 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 327 660 12 091 057

Transaktion 09222115557539651801 signeratl EA, CH, PLLAN, ES
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6(10)

Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 409 131 -969 362
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 425 073 349 811

. -984 058 -619 551
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -984 058 -619 551
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga rorelsefordringar 679 199 -717 428
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -144 548 586 267
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -449 407 =750 712
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -495 917 -2 401 245
Kassaflode fran investeringsverksamheten -495 917 -2 401 245
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning (-} av lan 1 100 000 1 200 000
Erhallna aktieagartillskott 1400000 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten | 2 500 000 2 000 000
Arets kassafldde 1554676  -1151 957
Likvida medel vid arets bérjan 256 926 1 408 883
Likvida medel vid arets slut 1 811 602 256 926

Som likvida medel rdknas kassa- och bankmedel samt avrékningskonto hos HSB Sddertélje.

Transaktion 09222115557539651801

Signerat EA, CH, PL, AN, ES




HSB Sodertdlje hyresfastigheter 1 AB 7(10)
559367-2628

ofh T oK
P EoE

Tt E X

&3 fewmy o= 7 T2 5=
LN P Lul PN I AN 1T

l"‘rf‘hﬂ-nﬁﬂﬂ"l ey

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Bolagets arsredovisning uppréttas med tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tillgangar, avséttningar och
skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningtillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt komponentansats. Avskrivningarna gors linjart enligt plan éver den berdknade

nyttjandeperioden. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Fastighetens komponenter skrivs av pa 10-100 ar. Mark skrivs €] av.

Nedskrivhingar - materiella anlaggningstillgangar
Vid balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre dn dess
redovisade varde. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berdkning av nyttjandevarde berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den |[6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Fordringar ,
Fordringarnha har tagits upp till de belopp de beraknas inflyta.

Skulder
Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges I not.

Skatter
Aktuell skatt avser den skatt som berdknas for aret inklusive eventuell korrigering av féregaende

perioders aktuella skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till temporara skillnader och skall
regleras i framtiden. Skatten berdknas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade pa balansdagen. Temporar skillnad féreligger om en tillgangs eller skulds
bokféringsméassiga och skatteméssiga varden inte uppgar till samma belopp. Skatten beraknas
normalt med 20,6 %. Skattefordran tas upp om den anses kunna nyttjas. Undantag fran principen om
20,6 % skatt foreligger for narvarande vid férvarv av fastigheter via bolag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter
Hyresintakter redovisas i den period som hyran avser.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Transaktion 092221.15557539651801 Signeral EA, CH, PL, AN, ES
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

8(10)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elstédsbidrag - 37 179
Férsakringsersattningar 1 668 475 -
Ovrigt | -3 -6
Summa 1 668 472 37173
Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Foretaget har inga anstéllda och styrelsen tar inte ut nagot arvode.
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader pa skulder till koncernféretag -435 857 -308 285
Ovriga réntekostnader och resultatposter -972 -335
Summa -436 829 -308 620

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden byggnader 10 357 356 7 458 347
Ingaende anskaffningsvarden mark 1065 478 1065 478
Arets investering byggnader 495 917 2 899 009
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 918 751 11 422 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -712 131 -362 320
Arets avskrivningar -425 073 -349 810
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 137 204 -712 130

Redovisat viirde vid arets slut 10 781 547 10 710 704

Taxeringsvarden

axeringsvarde, byggnader - bostader 18 000 GO0 18 000 000
Taxeringsvarde, mark - bostéder 1 964 000 1 964 000
Summa 19 964 000 19 964 000
Redovisade byggnadsvarden
Bokforingsmassiga véarden 9716 070 0 645 225
Skattemassiga varden -7 498 490 -7 234 597
Skillnad 2 217 580 2410 628
Marknadsvarde 20 037 000 22 029 000

Foretagets fastighet har per arsskiftet varit féremal for intern vardering enligt branschgemensamma
principer med verktyg via MSCI Property Intel. Varderingsmetoden baseras pa diskonterat kassafltde.

Transaktion 09222115557539651801

Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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HSB Sodertalje hyresfastigheter 1 AB 9(10)
559367-2628

Not 6 Stallda sdakerheter

Stallda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
varav i eget forvar -11 987 500 -11 987 500
Summa stéllda sakerheter 1012 500 1012 500

Not 7 Pagaende ny- till- och ombyggnad
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde - 497 764
Nyanskaffningar/inkGp under aret 495 917 2 401 245
Overfort till fardigstéllda fastigheter _ -495 917 -2 899 009

Redovisat viarde vid arets slut - -

Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 5 523 825 6 923 825

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Ovrigt 34 900 0 901

Summa 34 900 9 901

Not 10 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till HSB Sodertalje ek. for., org nr 715600-1757 med séte |
Sodertalje, som upprattar koncernredovisning for koncernen.

Inkép och f6rséljning inom koncernen
Av féretagets totala inkép och férsaljning méatt i kronor avser 573 739kr (58 %) av ink&pen och Okr (0
%) av forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Foretaget redovisar Okr (Okr) som internvinster pa transaktioner inom koncernen.

Transaktion 092221 15557539651801 Signerat EA, CH, PL, AN, ES
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559367-2628

Underskrifter

Foretagets resultat och ekonomiska stallning framgar av resuitat- och balansréakningen.
Bokslutskommentarerna och kassaflédesanalysen utgor en integrerad del av arsredovisningen.

Styrelsen forsakrar att arsredovisningen ar uppréattad i dverensstdammelse med god redovishingssed,
ldmnade uppgifter stammer med de faktiska férhallandena och ingenting av vasentlig betydelse ar
utldmnat som skulle kunna paverka den bild av féretaget som skapats av arsredovisningen.

SOdertalje den .....ccccconvemisievisonnses

Erik Andersson Cecilia Hogberg
Styrelseordfbrande Styrelseledamot
Peter Lennartsson Anders Nivang
Styrelseledamot Styrelseledamot
Via digital signering

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Erik Stenbeck
Auktoriserad revisor
PwC

- Transaktion 09222115557539651801 Signerat £A, CH, PL, AN, ES
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | HSB Sédertalje hyresfastigheter 1 AB, org.nr 559367-2628
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Sddertélje hyresfastigheter 1 AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HSB Sédertalje hyresfastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for HSB Sédertalje
hyresfastigheter 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
HSB Sédertélje hyresfastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 27 februari 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér HSB
Stdertalie hyresfastigheter 1 AB for ar 2024 samt av foérslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HSB Sédertélje hyresfastigheter 1 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen. |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Stenbeck
Auktoriserad revisor
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Undertecknare

Narn returnerat fran Sveriskt BankiDERIK MARTIN STENBECK.

Erik Stenbeck

Auktoriserad revisqr
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