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Fastighets AB Vanersborg
556015-8726

Arsredovisning for 2023
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Ar 1963 forvarvade davarande Vanersborgs Stad samtliga aktier i Vallmon 4 i Vdnersborg AB. Bolaget &ndrade
1987 namn till Fastighets AB Vénersborg. Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att med beaktande av
lokaliseringsprincipen och andra géllande kommunalréttsliga principer képa och salja fastigheter, att uppfora
byggnader samt att férvalta och hyra ut fast och l6s egendom.

Agardirektiv

[ sammandrag. De fullstandiga direktiven finns pa www.vanersborg.se. Bolaget ska tillhandahalla andamalsenliga
lokaler i god teknisk standard till befintliga och blivande naringsverksamheter i Vanersborgs kommun.
Uthyrningen av lokaler till néringsidkare ska bedrivas pa afférsméssiga grunder och syfta till att stédja
utvecklingen av ett starkt affars- och néringsliv i Vénersborgs kommun som grund for 6kad sysselséttning, god
ekonomisk tillvixt och goda levnadsbetingelser.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamheten skéts fran och med den 1 september 2023 av personal fran AB Vénersborgsbostéder.

Mellan bolagen har upprattats ett tjinstekdpsavtal dar VD, ekonomichef samt férvaltningschef tillhandahalls av
AB Vinershorgsbostader for ett fast manadsbelopp. Avtalet géller fram till 2024-12-31 med en férldngningstid

om 12 manader. Parterna ska regelbundet stamma av att' verksamheten tungerar.

Bolaget dger for ndrvarande foljande 9 fastigheter:

Ingenjoren7 och 8 - hyresgést Hedson Technologies AB

Bruket 7 - hyresgist Vanersborgs kommun/Wargdn Innovation AB
Hunneberg 1:4 Kungajaktsmuséet - hyresgast Halle och Hunneberg AB
Hunneberg 1:7 Spiskupan - hyresgést saknas

Briggen 8 - hyresgést Dalbo Snickeri

Krickan 1 - hyresgast Vanersborgs kommun

Diagonalen 1 - mark for framtida byggnation av smaindustri

F6ljande handelser under aret dr vérda att notera:

Enomfattande renovering av Ingenjoren skulle startats under hosten 2023. Pa grund av att upphandlingen blev
overklagad startar ombyggnationen i borjan av 2024.

Hunneberg 1:7 Spiskupan. Hyresgasten gick i konkurs under aret. Diskussion pagar med intressenter med en
uppstart tidigast under hosten 2024,

Hunneberg 1:4 Kungajaktsmuséet samt del av 1:7 (Naturskolan). Det nybildade bolaget Halle och Hunneberg AB
tar dver verksamheterna fran Hunnebergs Kungajakt- och Viltmuseum AB och Stiftelsen Bergagarden som
avvecklas i bérjan av 2024.

Krickan 1. Fastigheten inkopt av bolaget pa uppdrag av Vanersborgs kommun som har tecknat hyresavtal
for fastigheten. Rivning planeras for delar av byggnaderna. Begdran om planbesked harinldmnats for att
mojliggdra olika typer av verksamhet.
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Styrelse
Styrelsen, som utsetts av Vdnersborgs kommunfullméktige, har foljande sammanséattning:

Ordinarie ledaméter
Mats Andersson, ordférande
Tommy Christensson, vice ordférande

Suppleanter
Pontus Glantegard
Annika Wallman
Benny Augustsson

Verkstdllande direktor
Gunnar lehansson

Revisor ordinarie
Daniel Larsson, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor ordinatie
Arne Kindberg

Lekmannarevisor suppleant
Kate Giaever

Sammantréden
Under aret har styrelsen héllit tioc sammantraden.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 10271 8470 8212 7626 7 596
Resultat efter finansiella poster, tkr 838 -1 608 772 1001 1494
Balansomslutning, tkr 78032 70 578 71918 71195 66 720
Soliditet, % 39 42 43 43 45

Fordandringar i eget kapital
Aktie- Reserv-  Fritt eget Summa eget

, kapital _fond  kapital kapital
Belopp vid &rets ingang 1 400 000 80000 24108893 25 588 893
Arets resultat - 585 660 585 660
Belopp vid drets utgéng - 1 400 000 80000 24694553 26174553

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel: Kronor

Balanserat resultat 24108 893
Arets resultat - | 585 660
Totalt L 24694553

Styrelsen och verkstallande direktérn foreslar att vinstmedlen disponeras enligt toljande:

Balanseras i ny rakning o o 24 694 553
Totalt 24694 553
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Férdndring av éveravskrivningar

Arets resultat

Fastighets AB Védnersborg
556015-8726

Resultatrakning Not

LI

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m
Nettoomsdttning

Ovriga rorelseintékter o

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m

Roreslsekostnader

Ov riga externa kostnader 2
Personatkostnader 3
Av--och nedskrivningar av
materiella anléggningstillgangar _
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Skatter

-2023-12-31

10 236 753

33776

10 270 529

-5 919 597

359 010

-2 838 615

-9117 222

1153 307

417 984

-/33 471

837 821

-216 031

882 701

-297 041

585 660

-2022-12-31

8 463 562
0

-6 197 870
-520 856

2979 154

-1 228 318

103 505
-488 811
-379 306

-1 607 624

2 266 381
0

2 266 381

658 757

-317 040

"341 717
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Inventarier, verktyg och installationer

Fastighets AB Vénersborg
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggning

Summa materiella anldggningstillgéngar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

K O'r’-tﬁ-'fstfg-a: ﬁ:rf:'dﬁnggr

Fordringar hos koncernbolag

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,0

23 632 619

62 076 294

62 076 294

14 716 446
700.156
49 260

_ 489981
15 955 843

15 955 843

78 032 137

2022-12-31

52 490 697
2811537
55302234

55302 234

523 274
612922

0

15 275 449

15 275 449

70 577 683
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Balansrdkning, forts

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

| Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

1400 000
80 000

1 480 000

24108 893

585 660
24694 553

26 174 553

2 838 667
2 243 316
5 081 983

42 500 090

42 500 000

1 000 000
1916 277

344 607
1014 717
4275 601

78032 137

2022-12-31

1 400 000
80000
1480000

341717
24 108 893

25 588 893

3099578

_ 2027285

5126 863

38 500 000
38 500 000

844 359
11 874
505 694

1361927

70 577 683
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 33/25 ar

Markanlaggningar 20 ar
'Im_'entar'iﬂer;,rx;._erkty:g och ihs_ta.lﬁlgait_imer | _ - 5ar

Noter till resultatrdkningen
Not 2 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Driftkostnader o 2040657 1740459
Reparations- och underhallskostnader 3703180 4351346

Fastighetsskatt o 175760 106 065
5919597 6197 870

Not 3 Medeltal anstillda
Bolaget har tom 2023-09-30 haft 0,5 (0,5) anstillda. Darefter kops alla tjanster in.
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader pa |angfristiga 1an 610013 373044
Borgensavgift 123.000 115 500
Ovriga réntekostnader . 458 267

733471 488 811

Noter till balansrikningen
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 82503 658 79271083
Utgdende anskaffningsvdrden 92116 333 82 503 658
ingdende avskrivningar -32 874 650 -30 657 391
Arets avskrivningar 2 209-687 2217 253
Utgdende avskrivningar -35 144 347 -32 874 650

Redovisat virde - 56 971 986 49 629 008

Bokfort varde byggnader 40 849 052 40087 873
Bokfortvirdemark 16122934 9541135
56 971 986 49 629 008

Skattemaéssigt restvirde byggnader 33310231 32094874



Periodiseringsfond 2023
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Not 6 Markanlaggning

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende-avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

‘Redovisat virde

Skattemassigt restvirde markanliggning

Not 7

Ingaende anskaffningsvarden
_fkrets inkép:
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utglende avskaivningar

Not 8

Koncernkonto Vanersborgs kommun
Hyresfordran

Beviljad kredit pd koncernkonto
Utnyttjad kredit pa koncernkonto

Not 9

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsforid 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Obeskattade reserver

2023-12-31

2023-12-31

10 714 415
10714 415

71852 726

2 660 633

2 600 151

2023-12-31

4376 295

-1 564 758

-1932 620

2443 675
Fordringar hos koncernbolag

2023-12-31

1419 040

14 716 446

1 000 000
0

-201 056

-8 053 782

2022-12-31

10 714 415

10714 415

-7 447 760
404 966
-7852 726

2 861 689

2 801 207

2022-12-31

4042 363
333 532
4 376 295
-1 207 829
-356 929
-1 564 758

2022-12-31

2243 316
(§)

592 950
399 340
485 070
513 010
480000
5081983

14139 253

14139 253

1 000 000
0

2022-12-31

2027 285
740 S11
368 297
592 950
399 340
485 070
513010

0

5126 863
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Not 10 Forfallotider pa langfristiga skulder

Skulder som forfaller inom 1 ar
Skulder som forfaller senare an 1 ar,
men senast 5 &r efter balansdagen
Skuider som forfaller senare 8n 5 ar
efter balansdagen

8 000000 14 000000
- 43500000

2023-12-31  2022-12-31

1000000 0

34 500 000 24 500 000

- 38500000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga'vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Vénersborg den dag som framgar av var elektoniska underskrift

Mats Andersson
Ordforande.

Magnus Ekstrom

Gunnar Johansson
Verkstéllande direktor

Var revisonsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

“GunnarZohansson

Undertecknad verkstéllande direktor i Fastighets AB
Vanersborg intygar att resultatrakningen och

balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa
arsstimmanden 24 04 /6. Arsstamman

disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Vanersborg den Z‘L/ L/ / ?

Verkstallande direktor
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Revisor: Daniel Larsson
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= Rapport om arsredovisningen

- Uttalanden
P Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Véanersborg f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentllga avseenden rattvnsande-bl-ld av Fast:ghets AB Vanersbargs f nanSIella stallnmg per den 31 december

Vanersbe rg
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till

Fastighets AB Vénersborg enligt god revisorssed i Sverige och har | | Bvrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér
den mterna kantroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

bﬂlag&ts formaga att fartsatta verksamheten De upplyser ndr sa ar tlllampllgt om fmhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag och att Iamna en

vasentllg felaktlghet om en sadan f" inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag ach
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterllgare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revisicn av styrelsens och verkstéllande

direktérens forvaltning for Fastighets AB Vanersborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdrerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Vanersborg enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrels-e ns och verkstillande direktbrens ansvar

forslag t]" utdelmng mnefattar detta b!and annat en bedomning av om utdelnmgen Ar forsvarllg med hansyn tilk
de krav'som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Sty’rels'e'n ahs‘v"arar ff.ir bel’&géts 'arganisati@n 'Qc’h 'fﬁwaltnin'gm av bolageis ang’e'léfgenheter D’e“'tta i'nniefaﬁar

utformad s& att bekformgen medelsfomaltnmgen och balagets ekonomlska angelagenheter | mmgt kmntmller‘as
pa ett betryggande satt. Den verkstillande direktoren ska skéta den iopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Va?rt mal betra?ﬂ’ande rewsienen av forvalthmgen ach darmed v’art Uttalande om {ansvarsfrihet ar atl:’ inhémta

verkstallande dlrektoren i nagc;t vasenthgt avseende

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
-ersattnmgssky[dlghet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en-del av revisionsberattelsen.

Trollhdttan den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Larsson
Auktariserad revisor
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Deltagare
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Narmn returnerat frén Svenskt BankiD: Sven Daniel Larsson Datum

Daniel Larsson

Aukioriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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