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Styrelsen och verkstéillande direktéren avger foljande arsredovisning,
_'fmﬁ.gzhél_la S Sida
Férvaltningsberattelse 2
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Balansrakning -

7

Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2022-06-30,

Arsstédmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet | dessa handlingar dve rensstammer med originalen och att originalen undertecknats av sam

personer som enligt lag ska underteckna dessa,

Aleksandra stiller L~
Styrelseledamot
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Vaﬂ%fwmm&ms;m -:ﬁﬁ;,-!ﬂ-ﬂffimﬁg _
Bolaget (nedan benamnt “fonden”} &r en alternativ investeringsfond som forvaltas av en fondférvaltare enligt lagen
(2013:561) amﬁwmmmg av alternativa investeringsfonder. Fonden investerar i svenska bostadskrediter utgivna av-
Hypoteket Bolin Sverige AB (org. nr. 556928-1156). Fonden forvaltas av Hypatek&t Fondférvaltning Sverige AB (org. nr
559091- mm)

Viktiga férdndringar I verksamheten

jiagét'péﬁéi?jédési n ve rli:sa 'mfhét' Ljﬁder rf'ﬁa*fki&nékapsé ret mfh“ gemmfé‘ﬁrﬁé dé sfﬁ :'ffi rsta iﬁv@s’t@ﬁ ﬁg‘ basm. “és’fkméd “?ter”ﬁamt tc}g{-

E—Ia%@t}ame{ ar camralt f@r Hypoteket Koncernen och Hypoteket Fondforvaltning tillsammans med 5},'51:&&‘13@ aget Hypoteket
Bolan arbetar fér en sund m:h hallhar bastaﬁsmarkn&d med sa EIIE n&gatw pamrkan pa mnljt:m Ea::am m@jhgt Fmdms

m@j! gh&% till stalinin

men systerbolaget Hypc}mka’t B@lan arbatar via kmditgzmmgm f"m tmnspamm pmmtmmg m:h 'I:k&hﬁhandlmg am -s-éc:a
aldﬂg matyerk& kmkurrms gemm z::mka mkasnmgar s0Mm begransar kundemas m:fﬁghat V’dare arbetar Hypmeket Eﬂlan for

tségara h-@g&gta,bel.a mﬁgsgrad som var 55.%}

Som Sponsor av ett gront skifte introducerade Hypoteket under aret sa kallade gréna tillaggslan med rénterabatt i syfte att

finansiera en renovering for att forbattra en byggnads energieffektivitet. Fondbolaget kommer under inledningen av 2022 att

mata f{mdemaﬂ ks:}ldjmtciavtry{:k mth arb&tar foratt styra pﬁ;rtﬁ:ﬂwma i ri ktnmg mot "net zero" utﬁiapp till 2045, i emgghﬁt

'W:iam %aier H}a’mtekat varje ar S@mhpale gbra en klimatrapport, i vilken verksamhetens klimatavtryck kartldggs, vilket dven .
gﬁmmfwdﬁa Uﬂdﬁ’l’ 2621 Gﬁmm Southpole 53 valjer Hypat&k&t att klimatkﬁmpenﬁem for det avtryck pa miljén som man

Flerarséversikt
2020-10-30
-2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (kr} 52 869
Balansomslutning (kr) ' 692 500 113

Soliditet {%} 1,8
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Férandringar i eget kapital

‘Aktie-  Balanserat Arets o
kapital resultat resultat Summa
Bahppwdamtsmgang -
Nyemission | 500 0oC 500 000
Erhallna aklie&gartillskott 11 815000 11 815 000
Arets resultat 52 868 52 869
Belopp wiﬂém‘tsutgé ng 500 000 11815 000 52 Be9 12 367 869 -

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 11°815 000
Arets resultat 52 869
Summa ‘_ 11 867 869

Styrelsen férestar att medien disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 11867869

Summa 11 867 869

Transaktion 09222115557472510833  {ems)




2022070539427

Hypoteket Mortgages 3 AB (publ)

1 2021-12-31

Ovriga externa kostnader -135 541
Summa rarelsekostnader 135 541

Rorelseresultat -135 541

Resultat fréin finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar -* L
som ar anlaggningstiligangar 190217
Rantekostnader och liknande resultatposter 1807
Summa resultat fran finansiella poster 188 410

Resultat efter finansiella poster 52 869

Resultat fore skatt . 52869
Arets resultat 52 869




70539428

5569278-9240

An d m E gﬂgfﬁﬂﬁ gaf@rériﬁg ar

summa finansiella anlaggningstiligangar

Li]

Summa anldgg

ngstillgangar

R’@I’ffﬁsfigﬁ ford Ffﬁgm‘
Km‘sdfﬁﬁﬂﬂﬂga i

summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

59)

2021-12-31

603 640 823

603 640 823

97 860

88 761 430
88 761 430
88 859 290

692500 113
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Balansrdkning

Not  2021-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Balanserat resultat 'a - 11815000
Arets resultat 52 869 -
Summa fritt eget kapital 11867 869

Summa eget kapital ; 12 367 869

Langfristiga skulder .
Obligationsian 4 680 000 000
Summa langfristiga skulder | | 680 000 000

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder o -
Skulder till koncernféretag 50000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 50 107
Summa Kkortfristiga skulder " 132 244

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 692500 113

SigneratAs, DW, DKD, MA
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

%rsrmwmﬂg -m:h-imeemre.w%ning(m

:\:!l.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella Intakter och kosthader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt {20,6%) | forhallande till balansomslutnir ngen.

Mot 2. Anstillda och personalkostnader

3 &g@t har e haft nagra. anstalida under verksamhetsaret
30 &g;&ts-&[.l—:ﬁ.mwaim re &r Hypmtekﬂt andfawa!m ng va g& AE- '5F'iiimtaget- bedr 'i.'ter' endas;t-fﬁw’aIth-i“n'gwetrjﬁisamcheﬁ -t:'h' har

Hypﬁtﬁ%et Fmdmwalmmg Ewrrge AB. Te:rtalt fast ersattmrsg mm har arﬂagts uppgar t:i‘l 1816 tkr f@rdﬁﬁat pa A%- ang‘talld& Enav
ﬁﬁﬁﬁﬁ- %‘-‘aaf‘ gaabmjat--gm-- an atal!ﬂmg -u-mder aret 2021. Fér ve-rkstallande I&dmng--ﬁch- sarskild reglerad personal uppgar den fasta

..Bé:e;m%m ngan-,.u.tgar fran -ﬁumﬁta H_da. {ﬁner uad&r aret aka_swe, smmia a?;sfgifter c:f.v:h Pﬁnsmﬁsavsattmngar
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Not 3. Bolanefordringar

2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden B 0
Tilkommande fordringar - 603690 823

.Ut_gmnde -i:'_E wsﬁﬁtgvé:rde © 603 mggzg -

Not 4, Langfristiga skulder 2021-12-31
Léngfristiga skulder som férfaller till betalning senare an fem ar

efter balansdagen:

Ingaende varde obligationslan 0

~Utgivna obligationslan c- 680 000 000
.w,&temp av ’thg&ltiﬂﬁﬁﬁaﬁ 0

Not 5. Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets siut

Efter rakenskapsarets slut har fonden fortsatt att investera i bostadskrediter och ta emot kapital fran mst&tutmnella
Investerare, Fondforvaltaren Hypoteket Fondforvaitning Sverige AB har pabm}at en process att notera fonden pé
_hamﬁlsmatﬁm}; -;-en EumMTF wd Luxembgurg Stm:k Exchange Eﬁ:er rakanskapsaretﬁ slut har‘ aven et‘t krlg har brutit

_mjnmmr mewer Tlll ﬁ?ﬁd av f:i&tta har bmaneraﬂuma stig:t EJEh fﬂwantas att fmrtsatta aka framwea' Fmdem ar
darfor extra vaksamt pa kun-:iemas batainmggfmméga eftersom hushéllens raﬂteutg ifter har stigit och forvantas
'mrmm mga frambver. Ingen férsimring av betal mngsmrméa har zdennﬂerats id ag.

Not 6. Evantualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser

Not 7. Stallda sdkerheter 2021-12-31

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
'-mnkgammi - 50000

Summa ,. 50 000

Avser bankgaranti hos DNB ASA till férman fr Euroclear Sweden AB

s Sipnerat AS, DW, DKD, MA.




Hypoteket Mortgages 3 AB (publ)

559279-9240

stockholm

Styrelseordforande Verkstallande direkt&r

Dessislava Koleva Deltcheva
Styrelseleamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

!l 3';._.: :‘:’i" _:.
Mona Alfredsson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557472510833 (e
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Eeksaﬂdm Stlller {AS) | DagWardeus (DW)
Hypoteket Mortgages 3AB (publ} :Hypmeke* M@rtgag%s 3AB {oubl)
P@rwﬂﬂummef 55105 (544 Personnumimer 198605053936
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'V: mr utfw% en %’%‘%‘%ﬁ%@%ﬁ a:%.af awra-e:ﬁwummge& fﬁt’ Hyp@teket;

-%‘let m@f:ﬁ amr%dwlﬁwmsmg% t}»a::h ger Em i aéla mmntiig& ,a*s.rmm |
:%ﬂé%r% mttwﬁar‘mﬁ Mﬁ! ay H}f't%k,%t Mﬁf?gﬁﬁ%ﬁ 3 AB {publ} ;

f-:fmmm@

%uﬁifmg # hetier
workirig world

F@W&Itmﬁgabﬁratt@l%@ ar farenhiy med arsre

Ovriga delar..

5V1 tzllawr%(ar éarmg at% bm%&gmtamman faststaller resultat-

Grund &

gt el +8

F

Vi har utfort revisionen enligl International Standards on
:-Amumg i%&ﬂa} och god rwsamma&d i 'Svergge Vart ansvar

::.3 AB (Wbl)ﬁ mllm QM r&mmms&d i Smﬂge @0%1 h&?l i dvrigt
3f%.ll§gj€.3ﬂ vart yrkesetiska ansvar %r&llgt

-;-%ﬂlzgt..d%saa Etamamezg mgkrwg rmrmare I avm;é‘mt ﬁ’gwmms

dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
-aﬂamalaﬁzn%lga som grund f&r vara uttalanden.

-EIVrasens. #

*?‘si‘ zsﬁﬁ@mm%;mﬁﬁ cﬁ‘?ﬁﬁfﬁﬁ FOret shisvar

Vid ﬁﬁpratta@ﬂ@t av arsrﬁd@wsﬁmgﬁﬂ ansvarar styrelsen och

verkstallande direktdren or b@dﬂﬁwmm av mimata mr—-

ma@a att fortsatta verksamheten. De ﬂpply&%r nar sa ar
_'_tsllammlgﬁ om %c}m&”amﬁn SCIT kaﬁ mv%@ka fmmagaﬂ att

',Iag-ez»t uppmm me@ wrkmmh@tm %Ilm !ma har nagat;
vealistiskt alternativ till ast gora nagot av detta.

Baviseing anegvar

Vara mal ar atl uppna en rimlig grad-av-sakerhet cm att ars-

redovisningen son helhet inte innehailer nagra vasentliga fel-
';_am@héieg vareg Eig dea&a herir r;:a ﬁﬁg%mhgheter %Iler-

.mh gm@ rwmﬁmm i Smrlg@ al%tm Mmmer att mpptmm en
.m&entlgg f@laﬁﬁlgh&t @m m mﬁim Emnss- ?ﬁlak’cgheter i—(an_-

'mmntlgga om {:%ﬁ anﬁmt ﬁl%&r tul%mmmam rzmlgg%ﬂ I-a:m ftr--
vantas mve%ka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i E.I'Ei“%dﬂﬁﬁﬁm@%ﬁ

¢ identifierar och bed:

r%mltm fr::w éi’ﬁt E&néigt ﬁrgr%mwmmgalm% "
‘ele WSI"E!T"IQ ens.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

heter | arsredgovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
'lzgh%tw ellar misstag. ﬁﬁmmm m:h utfor grana&nmgs&i-

_@ardm bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
siongbevis som ar tillrackliga -och andamalsenliga for att

utgora en grum@ for vara Li%%ala@dw ‘Risken fér att inte

upptacka en. ?ﬁﬁﬁ’r’ﬁhﬁ felaktighet till foljd av cegentlig-
heter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
mlgsi;az eft@rwm mw%ﬁilighaiw kan mmmﬁim ag&raﬁd% i

maskopl, fﬂ}rmlﬁmmg avsikiliga utelamnander, felaktig

mfarmatlmn eller mgmmtmm% av intern I«mntra%l

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets. interna

Imraéi;mlﬁ mm h;%ar b&hﬁﬂ%%% fﬁi“ vé.r mmgi@ﬁ”?ﬁféﬁ 'utfmma

_-staﬁdﬁgmt%ma man ll“%m fm &N me 08s ﬁm effemiwﬁ

teten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi Iamp?ugh@t@@ ide m@wmwgspr%nmp@r som
anvands och gml:ghamn i styrelsens och verkstéallande

direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
:meWmmgar

« drar vien siutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-

%taliaﬂda direkléren anvander a@mg&n@m om fortsatt drift
vid upprittandet av amreﬂﬁwmmg% Vi drar ocksi en

-smtmm med grund i de iInhamtade revisionsbevisen, om.

det finns. nagen vasentlig osdkerhelsfaktor som avser

sadana handelser eller forhallanden som kan. leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att dat finns en wams‘ntllg,

-ﬂﬁakﬁfhﬁtﬁfakti}i‘ maste vi | revisionsberattelsen fasta

;Lﬂppmamsammtm pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
'lyﬁﬂmgar ﬁi‘ Etll%%’aﬂkliga mﬁr::hfm*a mtalaﬁdet om ammee:mm;

:mm mh&mtaﬁ §mm t|§§ datlﬁmat fm’ rwmmmbamttal&m
Dock kan framtida handelser eller Térhailanden gora attett
bolag inte langre Kan fortsatta verksamheten.

« utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | amrM@mmlman déaribland upplys-
_mr}gama mh Eam arsmdwmwm&n atergeaf {ﬁe Lzender---

?g@r en mtmmr&d@ mm

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
"_plaﬁerade ﬂmmﬂﬂmg ach inriktning samt ilda:iumktw fér den.

5%,4‘ magtﬁ m&ga m?mm@m om mwﬁiﬁlgﬁmm mkﬁ&gﬁmﬁ%’ mdw

':lﬁ‘mma I»{-:?fﬁfmllﬁﬂ mm Wi ié&mﬁlarm

dmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

O

A R

';:EE-:?; <= . - .' E"H.-
i



%uﬁifmg # hetier
workirig world

Utalan
Utdver var revision av-arsredovisningen har vi dven ulfort en
revision av ﬁtwﬁlseng ach verkstéliande ee:inr%lﬁtm'@ﬁs mwalt -----

ey

ning av Hypoteket Mortgages 3 AB (publ) tor dar 2020-10-30 —
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffands

fba:salagets vinst eller férlust.

'Vi t%llsiyr%{%r at‘t btlag'&stamma@ dlﬁmnerar xmet%r& enligti

:mke:%mkamarm,_
Grund o alialanden

Vi har u%?mt r&wsmnw en%ng% gm mwmms&ed | S‘sferége Vart

Qﬁﬁv)ﬁf‘ W ar ﬁb@m@mﬁ i fm%‘iéllaﬂé@s [ll Hymmmt Mmtga&gm

3 AB {publ} enligt god revisorssed | Sverige .och har | Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
%;-?% sisens ook verkst#llande direliforens ansvar

'-itmmr betraffande i‘:aﬁ%ﬁg%tﬁ vinst eller férlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en badﬁimmng av om
ﬂtﬂﬁ@lﬂl[‘%gﬁﬁ ar-forsvarlig'med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, ﬁii‘ﬂfattl"ﬁﬁg och risker staller m atarlekeﬁ ay

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stailning i Gvrigt.

:.Siwe&aen ansvarar for b::é&g;@ta Gggaﬂma‘[wﬂ och fdrvaltni ingen

_i:mf b@%m@tg amalaggwhatm U@Em mm&fﬁttar blm::! ama& att

ft%llﬁa att b@lﬁgam :::mangaatgm ar LMQ;' maa::i

-%m rl%@hm@r mh mwmlﬁgaf mh blam mmt v’i{‘ﬁw de a‘tgar--
der som ar mdmn@l@a for att %ﬁlagﬁta bﬁkfmmg ska mligmm

i dverensstammelse med Iag och f6r att medelsfarvalini ingen

‘ska skotas pa ett betryggande sétt.

HEWISORIS gngvar

:-mrt aﬁmlmd% f:m &nﬁwarmimt a&r aﬁ% mmméa z'fw_lgmrssmwsﬁs

f6r att med en rimlig g

sltyrslseledamot a«%lwyermmlla@de élrakim%ﬂ I nagm ua:.-:-;ent -

'_ﬁlm avseende:

« f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
.;bﬁ%&@%t gller

ay bm%&get& wmt ﬁéler fE}HLwt {:;f:;%'r %arme{% vaﬂ: uttaiande om
detta, &r att med rlmm graﬁ% av sikerhet bedéma om fmsiag%t:

&r férentigt med aktiebolagslagen.

Jet 4r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-

.-'-:&tt Emkfmmgﬁﬂ 3
‘medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
_s war:gt Imntm%%arm p& %tt b%t%ygg%n@% m&t Verkamlland%

Himiig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti
rfm att en revision som utfors en%ngi god I‘%’iﬁ%ﬂlﬁﬂﬁﬁ%d | Sveylg@'
alltid kommer att Lgmtmka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett
lagets vinst eller forlust inte ar

rfﬂrsiag till dgsﬁaﬂltmn@g av bo
forenligt med aktl ﬂl;:-m%mgw .

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige.
anvander vi pmfeﬁslm%m omdéme mm har en iﬂfﬁf%%l@l’%&llt%
skeptisk lmta&!%mng under hela revisionen. Gramlmmgen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst.
eller foérlust grundar sig framst pa ravnsimw av réken-
som utfors.
baseras pa var p?ﬁ%&%&%ﬂﬂ@lla Md@mmng mmﬁ mgangﬁpumht 1ﬁ

skaperna. Vilka tillkommande: granskningsatgarder

risk och mﬁ%ﬂillg het.

ningen pd sadana. atgariéz’ ﬁmrae:ﬁaﬁ m:h f@f%’laihn den som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
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