ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Arsredovisningen omfattar: Sida

FOrvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsbherdttelsen stdmmer dverens med originalet, dels att
resultatrdkningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdmman

den 8 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens

forstag till resultatdisposition.

Stockholm den 27 maj 2024

ol

Marita Loft
VD och Styrelseledamot




Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Orebro Trossen 2 AB upprattar hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sid 1 (7)

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Orebro Trossen 2 i Orebro.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga héindelser under riikenskapsaret
Bolaget har beviljats och fatt utbetalt statligt elstod under 2023, vilket redovisats under ovriga

intakter.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr} 9 530 8 259 8134 8013
Resultat efter finansiella poster {tkr) 5072 3 246 3 350 3 502
Soliditet 12% 12% 9% 13%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
~ Aktiekapital Reservfond - resultat ﬁ_rets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 6 048 2 849 8 947
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -2 800 -2 800
- Balanseras i ny rakning 2 849 -2 849 0
_ Avetsresultat _ 3737 3737
Utgaende balans 50 0 6 097 3737 9 884
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Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 6 097 056
Arets vinst 3 736 981
9834 037

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas 3 700 000
| ny rakning balanseras 6 134 037
9834 02_7_

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foresiagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 8 procent vilket @r betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med |I6nsamhet, och overvarde i
fastighet finns. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med
beaktande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till
resultatprognoser och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av
det egna kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att
fullgora sina kort och langfristiga forpliktelser eller genomfora nédvandiga investeringar. Styrelsens
uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stalining med beaktande av den foreslagna utdelningen ar
betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder

att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrédkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.




Orebro Trossen 2 AB
556869-5240
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RESULTATRAKNING

Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
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ARETS RESULTAT
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2023-01-01
2023-12-31
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9 530
31

9 561

-1 707

654
-1 056
3417

6 144

-872
-872

4 200

-463

3737

Sid 3 (7)

2022-01-01
2022-12-31

170
-1 742
-1 572

3 246

3 246

<387

. .2849



Orebro Trossen 2 AB
556869-5240
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 59 485 60 541
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 4924 77
Summa materiella anldggningstillgangar 64 409 60 618
Summa anlaggningstillgangar 64 409 60 618
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 19 137 20 451
Ovriga fordringar 37 31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 17
Summa kortfristiga fordringar 19 194 20 499
Summa omséttningstillgangar 19 194 20 499
SUMMA TILLGANGAR 83 603 81117




Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfoéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

e e b e R S = —— = —_— — —_—

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50
50

6 097
3 737

0834

g 884

529
529

68 880
68 880

194
1091
144
2 881

4310

83603

Sid 5 (7)

2022-12-31

50
50

6 048
2 849

8 897

8 947

5259
529

134

68 880
54
2513

71 641

81117
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Lysaker, Norge. Det norska moderforetagets

koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft ndagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 769 tkr (fg ar -1 738).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 70 869 70 869
Utgaende anskaffningsvarden 70 869 70 869
Ingaende avskrivningar -10 328 -9 273
Arets avskrivningar -1 056 -1 055
Utgaende avskrivningar -11 384 -10 328
Redovisat virde 59 485 60 541
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Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Not 6 Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
 2023-12-31 2022-12-31
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Ingaende anskaffningsvarden 77 -
Inkop - 4847 _ 77
Utgaende anskaffningsvéirdken . 4924 77
Redovisat varde 4924 77

Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 68 880 -

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag = -

—_— —_—_—— — —_ —_— —_— —_ - .- " am - - —_—

Redovisat varde 68 880 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Digitally signed by Erksem, Digitally signed by Marita

Ekfkfeh, 7}’0}7&{ :HMM Lrand F1an %‘7"}/4—\ [M Ehsabeth Christina Loft

Date. 2024-04-22 21 56.27+02.00 Date: 2024-04-17 15.44 36+02 00

Trond Finn Eriksen Marita Loft
Ordfbrande Verkstallande Direktor
Digitally signed by Karl Frednk 1 Digutally signed by SARAH LIND
: Ehn .
Karl Fri 55?, Vik Enn Date. 2024-04-17 15.39.03+02.00 § j W ?gtgg :E‘}%ﬁ-zoigs
Fredrik Ehn Sarah Lind

Digitally signed by SHOKA

SHOKA ;HEMAN 321292%24-04-21 10 43 58+02.00

Shoka Ahrman
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Digitally signed by Asa Carina
o f ] Robertson
Az &AM ApBertasn pae 2024-00-23 14.35:10-02-00

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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Slutgiltig revideringsrapport 2024-04-23
| Skapad: 2024-04-17

AV: Bo [hifelt (bo.ihrfelt@storebrand.no)

Status: Signerat

Transaktions-|D: CBJCHBCAABAAODet940IvV-HK-Rig2zaFwrbpZhofuk G
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) Dokumentet skapades av Bo lhrfelt (bo.ihrfelt@storebrand.no)
2024-04-17 - 13:10:08 GMT- |P-adress: 139.114.131.136

=5 Dokumentet skickades med e-post till trond.finn.eriksen@storebrand.no for signering
2024-04-17 - 13:11:13 GMT

=5 Dokumentet skickades med e-post till Marita Loft (marita.loft@storebrand.no) for signering
2024-04-17 - 13:11:13 GMT

+ Dokumentet skickades med e-post till fredrik.enn@spp.se for signering
2024-04-17 - 13:11:13 GMT

s Dokumentet skickades med e-post till Sarah Lind (sarah.lind@spp.se) for signering
2024-04-17 - 13:11:13 GMT

~+ Dokumentet skickades med e-post till shoka.ahrman@spp.se for signering
2024-04-17 - 13:11:13 GMT

% Dokumentet skickades med e-post till asa.robertson@pwc.com for signering
2024-04-17 - 13:11:14 GMT

) E-postmeddelandet har visats av fredrik.ehn@spp.se
2024-04-17 - 13:38:33 GMT- |P-adress: 104.47.2.254

tiy Dokument som signerats digitalt av Karl Fredrik Ehn (fredrik.ehn@spp.se)

Leverantor av molntjanster: BanklD Sweden

Certifikatutfardare: Intesi Group Advanced Cloud Signature Short Term CA
Saker fidsstampel: 2024-04-17 - 13:39:04 GMT

Leverantdr av tidsstampel: Adobe Qualified Timestamp TSU7

Signerarens |P-adress: 178.174.248.40

) E-postmeddelandet har visats av Marita Loft (marita.loft@storebrand.no)
2024-04-17 - 13:44:06 GMT— |P-adress: 104.47.2.254
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: [Z: Dokument som signerats digitalt av Marita Elisabeth Christina Loft (marita.loft@storebrand.no)

?, Leverantor av molntjanster: BankID Sweden
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f Certifikatutfardare: Intesi Group Advanced Cloud Signature Short Term CA

a Saker tidsstampel: 2024-04-17 - 13:44:36 GMT

g Leverantdr av tidsstampel. Adobe Qualified Timestamp TSUY

: Signerarens IP-adress: 139.114.131.136

Y E-postmeddelandet har visats av asa.robertson@pwc.com
2024-04-17 - 21:47:22 GMT- IP-adress: 172.226.48.69

) E-postmeddelandet har visats av Sarah Lind (sarah.lind@spp.se)
2024-04-18 - 08:58:45 GMT- IP-adress: 104.47.0.254

[_; Dokument som signerats digitalt av SARAH LIND (sarah.lind@spp.se€)

Leverantor av molntjanster: BanklD Sweden

Certifikatutfardare: Intesi Group Advanced Cloud Signature Short Term CA
Saker tidsstampel: 2024-04-18 - 08:58:09 GMT

Leverantor av tidsstampel: Adobe Qualified Timestamp TSU7

Signerarens IP-adress: 139.114.131.136

29 E-postmeddelandet har visats av asa.robertson@pwc.com
2024-04-19 - 21:13:44 GMT- IP-adress: 104.28.31.63
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= E-postmeddelandet har visats av shoka.ahrman@spp.se
2024-04-21 - 08:43:26 GMT- |P-adress: 104.47.0.254

Dokument som signerats digitalt av SHOKA AHRMAN (shoka.ahrman@spp.se)

Leverantor av molntjanster: BanklD Sweden

Certifikatutfardare: Intesi Group Advanced Cloud Signature Short Term CA
Saker tidsstampel: 2024-04-21 - 08:43:59 GMT

Leverantdr av tidsstampel: Adobe Qualified Timestamp TSU7

Signerarens |P-adress: 83.227.183.43
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Orebro Trossen 2 AB, org.nr 556869-5240
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Orebro Trossen 2 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Orebro Trossen 2 ABs finansiella stalining per den 31 december 2023

och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Orebro Trossen 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till

Orebro Trossen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha@mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar &ven for

den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av

bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Orebro Trossen 2 AB foér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstéllande direkitren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

1 av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Orebro Trossen 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sadkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Roberison
Auktoriserad revisor

2av 2
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