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Arsredovisning

for

Atrium Ljungberg Slakthuset 2

556833-4535

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB intygar att resultatriakningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstamma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

Ulrika Danielsson
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tomtritten till fastigheten K

Atrum Ljungberg Slakthuset 2 AB 1(19)
Org nr 556833-4535

arsre.dowsmng_ for rakanskapsaret2022 Ojl 01 2022 12 31

_.Arsredowsnmgen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp avruntats till tusentals

kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB har till uppgift att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar
vlhuset 28 1 Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under

rakenskapsaret.
Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget forvirvades av Atrium Ljungberg Holding 10 AB (559281-7141) 1 april 2022. Bolaget har under
aret bytt namn tﬂl Atrlum L]ungberg Slakthusomradet 2 AB och darefter tlll Atrlum L] ungberg

Jamforelsetal 1 arsredewsmngen

F’ﬁrvﬁntad f'ramtida utve'c:kling samt 'Vﬁsenﬂiga ri‘sker oéh 0sﬁker'hetsfaktorer

'Fastlghetema finn.s pa starka delmarknader 1 tﬂlvaﬁtregmnen -S-tockholm Bolaget ha.;r bra rutmer for att
hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Knget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa varldsekonomin. Lagre tillvaxt,
hogre inflation, storningar i1 leveranskedjor samt prishéjningar pa ravarumarknaderna utgdr nagra av
faktorema som tynger fc}rtmendet for en aterhamtmng under den narmaste tlden Tlllgan gen t111 la,nat

fohd Saledes ar den totala ﬁnanswnngskostnaden som marknaden erbjuder betvdhgt hogre 4n vad de

senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor
medfora hogre avkastningskrav och dirmed lagre fastighetsvarden.

Vad giiller risker och osékerhetsfaktorer 1 vrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som uppréttats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Holding 10 AB (559281-7141) som 1 sin tur &gs av Atrium
Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar i koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga

med site 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB

Org nr 556833-4535

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investeringar

2022
90 432
56 500
48 759
22 057

173

2021

88 166
54 401
16 152

-6 588
882

2020
82 645
133 020
97 118
-8 676
11 330

Redovisningsprinciperna for bolaget dndrades fran K3 till RFR2 f6r rakenskapsaret 2022. Dédrav framgar

inte samma klasmﬁcermg eller specifikation i flerarséversikten som tidigare ar. Andrmgen av

redovisningsprinciper medfor en annan avskrivningstakt pa forvaltmingsfastigheter vilket bidrar till ett

béttre resultat.

Styrelsen foreslar att t111 forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arcts vinst

disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores

.k_a_s s.aﬂ.ade-san.alys m..ed .nnte.r..

174 305

22 057 098
22 231 403

22 231 403
22 231 403
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

90 432

-2021-12-31

88 166

Nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

90 432

88 166

-38 461

Driftnetto

_Avskrivningar

-5 975

49 705

Bruttoresultat

_ Admmastrationskostnader

6, 7

50 526

-1 767

16 191

39

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

48 759

141
-8 660

16152

40
-3 908

__ Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

________________________________________________________________

-13 073

12284

4827

Resultat fore skatt

_Skatt pa arets resultat

10

27168

-5 111

17111

-23 699

Arets resultat

22 057



Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB o
Org.nr 556833-4535

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr ”

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 522 624 518 291

Maskiner och inventarier 12 468 972
| 523 092 519 263

Summa anlidggningstillgangar 523 (092 519 263

Omsittningstillgangar

O phpE

w Kortfristiga fordringar
2 Hyres- och Kundfordringar 13 42 342 8575

- demu

& Ovriga fordringar 14 1082 60 427
i Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 4 760 5011

' 48 184 74013

- Summa omsittningstillgangar 48 184 74 013

= SUMMA TILLGANGAR 571 276 593 276
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Balansrikning

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
~ Aktiekapital

Not

16

2022-12-31

50

2021-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst ¢ller forlust
Arets resultat

174

22 057

50

6762
-6 588

22231

174

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

_Uppskjuten skatteskuld

17

13 073

3818

224

2 339

Summa avséttningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

20

3819

1 820
06 879
1221
22 183

2 335

0

560 573
1655
28 489

Summa kortfristiga skulder

AR

571 276

590 717

393 276



Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535 6 (19)

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 6 762 6 812

Arets resultat -6 588 -6 588

- Summa totalresultat -6 588 -6 588

_Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 174 224

' w Arets resultat 22057 22 057

fffffff
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& Utgiende eget kapital 2022-12-31 S0 22 231 22 281

- demu
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

9417
-4 060

7(19)

-2021-12-31

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

32 525

25 829
-4 486

24 572

-37 341
381

~ Om- och nyby.

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
nad av fastigheter

33 868

-32388

882

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férindring av fordringar hos koncernbolag

_Forandring av skulder hos koncernbolag

-173

-882

3500
29 770

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-53 695

33270

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slut

~
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB 8 (19)
Org.nr 556833-4535

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

.Allm*‘ain “i’nfnrmation

.Arsrﬁ; dwl_smng;ens re sultaft.- .c;:_h .balansraknmg .fore.slas .fa.ststal_las pa- arsstamman.

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar véarderade till sina historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredewsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 jundiska personer. Bolaget tilldmpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Byte av redovisningsprincip
For aktuellt rdkenskapsar har redovisningprinciperna i bolaget bytt fran K3 till RFR 2. I och med det

bytet har bolaget frangatt komponentavskrivning. Nv bedémning har gjorts pa nyttjandeperiod av

anldggningstillgangar, fran 50 till 100 ar for byggnader, markanldggningar och bvggnadsinventarier,

vilket paverkar framtida avsknvnmgar enligt plan. Ny klassificering av anlaggmngstlllgangar har ocksa

skett 1 samband med bytet av redovisningsprinciper. Skillnaden mellan avsknivningar enligt plan och
skattemassiga avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for

'by ggnader och markanlaggmngar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrakningen och som uppskjuten

Visentlica bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 innebér att styvrelsen gér bedomningar och uppskattningar

som paverkar t1llampnmgen av redowsnmgsprmmpema och de redowsade Vardena av ‘tﬂlgangar skulder

och andra fak‘torer som under radande omstandlgheter bedoms vara nmhga Bolagets Vasenthgaste

tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

eventuella nedsknvningsbehov.

klass;@ﬁceras som rorelseforvan

Intak‘tsredﬁwsmng

H} e smtakterna aviseras i forskott och penodlseras 1111] Art Gver aktuell penod Forskottshymr redovisas

Som forutbetalda mtakter Storre hwesrabatter har penodlserats over kontraktens 10pt1d

Sakerstallt omsattnmgen Eventuell skﬂlnad mellan faststalld arshyra och bedomd redowsas som en
dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som
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Atrum Ljungberg Slakthuset 2 AB 9 (19)
Org nr 556833-4535

operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att kontrollen gar éver till kdparer

normalfallet sammanfaller med tililtrad_a_spu_nkten _a_ d;e.t; Vanllgms ﬁnns wllkor 1 _.avtalet som ._ska vara
uppfyllda for att kopet ska fullfoljas.

ar den ._ranta som ._gor -att-numrdet av allza, frazmud_a_..m..- och utbetalmngar und_er rantebmdnmg_stlden bhr
lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastlghetskostnadema besta,r av dnftskostnader underhallskosmader fastlghetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beraknas pa det skatteméissiga resultat som ar justerat for ej skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansrakningsmetoden vilket innebér att en jimforelse gors

mellan redovisade och skattemissiga virden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hanfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ér sannolikt att framtida Gverskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Liamnade och erhallna koneembldrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

att senare beslut om utdelmng kommer att beslutas pa kommande arsstamma 1 det gwande dotterbolaget

bokar bolaget upp intikten tidigare, s k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltnmgsfastlgheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna

vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Rubriceringen 1 balansrikningen dr Forvaltningsfastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier,

mark, markanlaggningar och pagaende arbete. Utgifter som medtor framtida ekonomisk nytta och dar
'utglften kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt, laggs till anskaffningsvéardet. Lopande underhall som inte

faller n 1 beskrwmngen ovan har kosmadsforts Lanekostnader i samband med investeringar i

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och

nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter dirckt hinforbara till forvirvet av tillgangen.



Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB 10 (19)
Org.nr 556833-4535

endast da det ar sa:nnohkt a,tt de fra,mtlda ekonomlska forma.ner som ar forkmppade med tlllgangen
kommer bolaget tilleodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlitligt sétt.

_Avskrivn'ingal

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bvggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5ar
Datorutrustning 3ar

O phpE

o Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar redovisas som

?????

3 bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanliggningar

iy

.......

redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrikningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansriakningen.

''''''

- Tillfillig skattereduktion for inventarier
. For skattskyldiga som har kalenderar som rakenskapsar géller skattereduktion for inventarier som
n anskaffades under 2021 och som finns kvar till och med utgangen av 2022. Skattereduktionen uppgar till

o 3,9 procent. Den kan nyttjas tidigast inkomstaret 2022 och eventuell kvarvarande reduktion kan foras
i vidare och utnyttjas for inkomstaret 2023. For bolaget betyder detta att foregaende ars uppsk_] utna

;j skattefordran har nyttjats for att minska arets skatt, innebarande att en uppskjuten skattekostnad samt
S aktuell skatteintakt har redovisats.

fffff

< Finansiella instrument
" Ett finansiellt instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
et skuld. Bolagets finansiclla mstrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

EEEEEE

o * Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har 1 dagsliget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt varde.
Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffmngsvarde

[ denna kategori ingar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga fordrmgar och likvida medel.
Virdering sker till upplupet anskaftningsvirde. Fordringar vars forvantade 16ptid dr kort redovisas till
nominellt belopp utan diskontering med avdrag tor osikra fordringar. Nedskrivning av hvres- och
kundfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Kassa och bank

Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto mmom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
pa koncernkontot klassificeras i balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncermnbolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank i balansrikningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Ovriga finansiella skulder

11 (19)

[ denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skuldera vérderas
till upplupet anskaftningsvirde. Skulder vars forvantade 1optid dr kort redovisas till nominellt
anskaftningsvirde utan diskontering. Langftristiga skulder har en torvédntad 16ptid overstigande ett ar

medan kortfristiga skulder har en forvantad 16ptid kortare én ett ar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avsittningar till

periodiseringstonder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
Justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt f6r itékter och kostnader som

hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

januari 2019. IFRS 16 tillampas inte i bolaget utan istillet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p. 2-12). Vilket da bolaget ar leasetagare innebdr att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjért

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran f0r tecknade hyreskontrakt uppgar torsta kvartalet 2023 till 90 806 kkr. Tidigare

Lokaler, kontraktférfallostruktur
Inom 1 ar
2-5 ar

Coverd ar

Hyra, kkr

6 954
83 7738

74

har noten inte specificerats pa detta satt varfor jamforelsetal fran foregaende ar inte finns.

Andel, %
3

92
0

Not 3 Fastighetskostnader

Drnitkostnader
Forvaltningskostnader
Reparationer
Fastighetsskatt

Ej avdragsegill moms
Ovriga fastighetskostnader

90 806

2022-01-01

-2022-12-31

-21 886
-4 763
-1 403

324

-4 647
-1 260
-297

100

-2021-12-31

-24 958
§)

-4 687
-4 120
0

§)

-4 696
-38 461



Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB 12 (19)

Org nr 556833-4535

Not 4 Leasing- och tomtrittsavtal

atcrsta,ende kostnader und_er lopt1den uppga,r tlll 1 8 590 Kkr (:_23. 23 Skkr)__

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvéands 1 fastighetsdriften och har en
forfallotidpunkt mom 1 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 3 kkr (0 kkr), aterstaecnde
kostnader under l6ptiden uppgar till 25 kkr (0 kkr).

Forfallostruktur, tomtrittsavgild Hyra, kkr Andel, %
Inom | ar 4 6438 25
2-5 ar 13 942 75

' 18 590 100

O phpE

fffffff

& Forfallostruktur, leasingavtal

iy

Hyraa kkr Alldﬁ‘l, %%
_Inom I ar 29 3P0
- 25 100

'''''

"
&&&&&

g Not 5 Avskrivningar

FEFEE

xxxxxxx
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Bygonader
Byggnadsinventarier

_Maskiner och inventarier

o 2022-01-01

5393
76
504

2021-01-01
-2021-12-31

Not 6 Arvode till revisorer

33 513

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens och

verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Revisionsarvode avseende aktuellt rakenskapsar utgar till PWC (Ohrhgs PricewaterhouseCoopers AB)
och redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB. Foregaende ar utgick revisionsarvode till EY .

EY
Revisionsuppdrag

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-39
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Not 7 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra l6ner har ¢j utbetalats.

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter
Rénteitékter koncern

_Ovriga rinteintéikter

2022-01-01
-2022-12-31

141

2021-01-01
-2021-12-31

40

Finansiella kostnader

| O'Wifga rantekostnader

141

-1 383
-1 0735

40

-3 330

-578

Varav fran finansiella poster virderade til upplupet
anskaffningsvirde:
Ranteintikter

_ Rantekostnader

-8 660

-7 385

-3 908

Bokslutsdispositioner
Overavsknvningar byggnad
Aterforing fran periodiseringsfond

Avsittning till periodiseringsfond

_Koncernbidrag, erhallna

-7 585

2022-01-01

-2022-12-31

-3 330

2021-01-01
-2021-12-31

0
1327
)
3 500

QOveravskrivning by

Obeskattade reserver/ackumulerade dveravskrivningar
Ingaende balans _
oonad

4 827

- Utgdende balans

Obeskattade reserver/avsittning till periodiseringstond
Ingaende balans ' ”
Aterforing fran periodiseringsfond

Avsittning till pertodiseringsfond

Utgaende balans

1 327
-1 327
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

ﬁpsk_]_uten. skatt

2022-01-01

-2022-12-31

-3 626
-1 484

14 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

.23 605
04

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Schablonranta pa periodiseringsfonder

Effekt av korrigering skatt tidigare ar

-5110

27 168
5597

0
-464

-23 699

17111

122
1
20 051

- Redovisad skattekostnad

5111

23 699
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskattningsvarden
Investeringar
Omklassificeringar under aret
Pagaende projekt byggnad

2022-12-31

710 941
173

-2 331
17 863

15 (19)

2021-12-31

697 95“?

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

726 646

-198 551
-5 471

710 941

-165 265
-33 286

- Utgdende ackumulerade avskrivningar

-204 022

-198 551

Utgéaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
_Taxermgsvirden mark

522 624

1 558 000

512 390

1 494 000

334 000
113 000

471 000

447 000

Viarderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS véardernngshierarki. Fastighetsvarderingen genomfoérs 1

e huvudsak genom en intern virdering som baseras pa ett bedémt avkastningskrav f6r respektive fastighet.
Avkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Avkastningkravet anvinds for att att faststilla virdet

genom en nuvardesberdkning under kalkylperioden. I berdkningen utgérs intikterna av avtalade

« hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden dérefter berdknas hyresintakterna till aktuell

& marknadshyra. Fastlghetskostnadema beddms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens

xxxxxxx

T alder och skick. Vardenngen grundar sig pa observerbar och icke observerbar indata. Observerbar data
o som har storst inverkan pa vardet ar framst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och

gt

B 4 nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som 1cke observerbar data dr av kastnmgskrav och térvintad

o hyresniva. Antalet ]amforelseob]ekt som har salts kan vara begrinsad och diarmed kan det vara svart att
4 harleda forandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

For att sakerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncemen anvander for alla sina fastigheter,
anhtas obemende Vardenngsman som genomfor extern virdering pa ett antal fastlgheter och dirigenom
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

2022-12-31

1 697

16 (19)

2021-12-31

1 697

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

1697

-724
505

1697

-497
-227

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-724

Utgaende redovisat virde

Not 13 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar

465

2022-12-31

42342

13

2021-12-31

8 575

Ovriga poster
Mervirdesskattefordringar
_Skattekonto

2022-12-31

51

409
622

8 575

2021-12-31

0
O..

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader
Hyresrabatter, torutbetalda

Upplupna intikter

1082

2022-12-31

3 839

289

60 427

2021-12-31

5011
0
"

4761

5011
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB
Org.nr 556833-4535

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toéreslar att till t6rfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arcts vinst

2022-12-31

22 057 098

17 (19)

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

22 231 403

22231 403

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

22 231 403

2022-12-31

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

-2 335

-1 484

& 333
0

' Belopp vid arets utging

Not 18 Upplysningar om nérstaende

Ljungbergkoncernen.

Forsiljning till koncernbolag
Inkép fran koncernbolag
Réntekostnader till koncernbolag
Skulder koncermnbolag

-3 819

2022-12-31

6 667
-7 585
2506 879

-2 335

2021-12-31

25 405
-360 573

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 19 Finansiella instrument

-521 131

-540 761

Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB. vilket innebdr att

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

skulder till koncernbolag och ranta debiteras kvartalsvis.

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.
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Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB 18 (19)
Org.nr 556833-4535

sin tur pa,verkar markna.dsrantama for uppla:nmg De ssa rlsker ha,nteras centralt av moderbola,get Atrlum

L]ungberg AB

nsk ar 1 forsta, hand hanford tﬂl att hy re sgasterna mte kan fullgora sina betalmnga,r enllgt gallande

Skulder tlll_ kanc_emblag

2022-12-31

506 879

_hvreskontrakt Kredltrlsken analyseras for \/&I]@ enskild hvresgist och kompletteras eventuellt med

2021-12-31

360 573

Kapitalbindning (tkr)

__ Ar 2023

506 879

499 962

560 573

Kaptialbindning (andel %)
Ar 2023

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda mmtikter

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader

499 962

Yo
100,00

2022-12-31

18 536

3646

2021-12-31

Not 21 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

22 182

2022-12-31

28 489

2021-12-31

-

_Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Eventualtorphiktelser

=

e e e e e S s s L s

Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.



Atrum Ljungberg Slakthuset 2 AB 19 (19)
Org.nr 556833-4535

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrnvningar ) 973 33 314
Forandring i avsittning till periodiseringsfond 5 800 -1327
Erhallna koncembidrag | 0 -3 500
Overavskrivningar 7 273 0
Omklassificermngar pga dndrad redovisningsprincip -1 299 0
Omklassificeringar under aret -2 331 0
' 9418 28 687

Nacka
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- Annica Anis Ulrika Danielsson

2 Verkstillande direktor

B Anders Hildebrand

xxxxxxx
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Ann-Christine Higglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB, org.nr 556833-4535
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB for ar 2022,

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg Slakthuset 2 ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Slakthuset 2 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

:*vrig upplysning

Revisi'c»’nen av é’rsredcwisningen 'fér r‘a‘kenskapséret 202 1' h'a'r utf{‘jrts av en anna’n revi*sor som I'ém’na‘t en

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande dwektoren som har ansvaret for att arsredwl-sn-l-ngen upprattas och att den

:den Interna kontroll som de bedemer ar nodvandlg for at‘t uppratta en arsredowsmng som lnte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

belagets formaga att fortsat'ta verksamhe'ten De upplyser narsa ar t|I ampllgt om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
'fortsatt drlft tillampas dock mte om styrelsen GCh Verkstallande direkteren avser ai.'t likvidera bolaget upphora

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagravéasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rimllgen kan forvan'tas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovnsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens férvaltning fér Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker a’tt bolagsstémma&n di’sponerar 'vin'sten 'enligt fﬁrslaget i fﬁrv'*al‘tning's‘berétteilfsein' och beviljar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi.ar oberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallnmg | Gvrigt.

bland anna‘t att fortlopande bedama belagets ekﬂnomlska sntuatmn och att tlllse att balagets organlsatlon Ar
utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekenemlska angelagenheter | ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
rlktl.l.njer och anwsmngar @c:h bland annat wdta de atgarder sem ar nedvandlga for: att belagets bcmkf@rlng ska

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

re\flsuc:nssed | Sverlge alltld kammer att upptacka atgarder eller fersummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med akiiebolagslagen.

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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