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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Byggnads AB Westnia intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansriakningen har
faststillts pa arsstimma den 28 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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rs Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Byggnads AB Westnia avger {6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Koncernen bedriver byggnadsrorelse, handel med fastigheter, fastighetsforvaltning och

virdepappersrorelse. |

Fastighetsinnehavet bestar av enbart bostadsfastigheter.

Koncernredovisning omfattar f6rutom moderbolaget de bolag som framgar av not 17,

Moderbolaget har fakturerat sina dotterbolag 0 tkr (0 tkr) under rdkenskapsaret. Inga kop har skett fran

dotterbolag.
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Forsaljning och resultat

Koncernens hyresintékter, entreprenadintékter och intékter iran virdepappershandel har uppgatt till
327 015 tkr (377 233 tkr). Resultatet efter finansiella kostnader uppgar till 157 874 tkr (173 383 tkr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget 1 Ukraina har 1 avsevédrd omfattning paverkat bolaget genom minskning av virdet pé

virdepapperslagret.
Inflationsrusningen paverkar bolaget genom 6kade kostnader {6r energi, hdjda byggkostnader.

Rantehdjningar, redan intrdffade och framtida hdjningar paverkar bolaget.

En del av dessa kostnads6kningar beddms kompenseras genom Gkning av hyror, men inte 1 den
omfattning att full kompensation erhalls.

Sammantaget bedoms att ovanstaende paverkar bolaget 1 begrinsad utstrﬁckning.(
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Hallbarhetsrapport

Byggnads AB Westnia och 6vriga bolag 1 bolagsgruppen har ett fortsatt tydligt fokus pa hallbarhet dar
styrelsen och vara anstillda dr involverade 1 de globala malen.

Under 2020 bildades Stiftelsen Bygg-Gota f6r Vetenskaplig forskning och Socialt hjdlparbete, for att ka
bolagsgruppens mojligheter att arbeta fér en mer héllbar véarld, bade ekologiskt och socialt, genom att

kunna ge bidrag till hjilporganisationer och f6reningar som arbetar med dessa fragor.

Ingen fattigdom, ingen hunger.

Stiftelsen stédjer Hand in Hands arbete i Indien, Zimbabwe och Kenya, for att genom entreprenadskap
befrimja egen inkomst och sysselsitining och didrmed minska fattigdom. Dessutom stéds Osthjilpen som
stodjer mindre bemedlade 1 Ruménien. I 6vrigt har bolagsgruppen en hég niva av socialt engagemang
med flera samarbetspartners.

God halsa och vilbefinnande.

Genom stiftelsen stédjer bolagen vetenskaplig forskning inom bl.a. Covid-19, Hjirt & Lungsjukdomar,
diabetes samt Hjdrnfondens arbete. |

Hallbar energi for alla och bekimpa klimatforandringar.

Var satsning pa fémybar energi och arbetet med att installera solpaneler har under aret fortskridit och vi
har nu solpaneler monterade pé 5 fastigheter vilket under 2022 gav en elproduktion pa 167 474 Kwh/ér.

For att minska anvdndningen av fossila branslen och mota efterfragan finns laddstolpar f6r elbil

installerade 1 anslutning till flera av vara fastigheter. Vi uppmuntrar dven vara hyresgéster att cykla till
jobbet genom att erbjuda sikra cykelparkeringar samt tillgng till dusch och omklddningsméjligheter.

Vi arbetar dagligen med energieffektivisering bade 1 var fastighetsforvaltning och véart projektarbete
vilket ger fina resultat och under de senaste tio aren har var eli6rbrukning minskat med ca. 25%.

Anstindiga anstillningsvillkor och ekonomisk tillvixt.

V1 erbjuder goda anstéllningsvillkor. Skapande av trivsel och trygghet sker tillsammans med vara
medarbetare for att skapa en god gemenskap.

I tillviixt av kassaflodet har vi fokus pa ekonomisk hallbarhet.

Hallbara stider och samhillen.

Vid nyproduktion och f6rddling arbetar vi for att vélja resurssnala och fornyelsebara metoder.

V1 har ett gott kundsamarbete kring fragor som ror avfallshantering, sdkerhet m.m.

Investeringar

Inga nyforvirv av fastigheter eller investeringar 1 fastigheter har skett under rdkenskapsaret.
Ombyggnader och underhall har skett planenligt.&
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Framtida utveckling
Vér bedémning ar att vardet pa virdepapperslagret fortsétter att vara lagt inom 6verskadlig tid. Kriget 1

Ukraina kommer att paverka utbud och priser sa ldnge det fortgar, samt den héga inflationen och réntan
kommer att paverka bade direkta och indirekta kostnader 1 koncernen.

Femarsoversikt koncernen, Mkr

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 100.2 97,6 95,5 93,6 92,6
Rorelseresultat 153,9 170,3 111,8 148,7 118.,9
Resultat efter finansiella poster 158 173 116 155 122
Balansomslutning 2583.9 24053 22747 2135,8 20109
Soliditet 94,8% 96,6% 96,2% 98,2% 98.2%
Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet Ovrigt fritt eget
Koncernen kapital kapital kapital Tot
Belopp vid arets inging 120 000 79 333 769 2 245 245 285 2 324 699 0
Arets resultat 125 053 758 125 053 7:
Belopp vid arets utgang | 120 000 79 333 769 2 370299 043 2449 752 8.

Aktie- Bundna Fritt eget
Moderbolaget kapital reserver kapital Tot
Belopp vid arets ingang 120 000 75 000 2261 444 831 2261 639 8.
Arets resultat 137 626 037 137 626 0
Belopp vid arets utgang 120 000 75 000 2 399 070 868 2 399 265 8

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ' 2 261 444 831
arets vinst 137 626 037
2 399 070 868

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 2 399 070 868
| 2 399 070 868

Resultat och stallning
Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning J; ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansriakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
e . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrikning
Rorelsens Intiakter
Hyresintikter 100 248 001 97 652 568
Entreprenadintdkter 7957 882 50452 129
Viérdepappershandel 218 606 439 228 712 772
Ovriga rorelseintikter 202 415 415 485
327 014 737 377 232 954
Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnader -7 068 558 -48 147 864
Kostnader vérdepappersrorelse 3 -103 455 385 -99 515 661
Ovriga externa kostnader 4 -650 292 -673 005
Driftskostnader i fastighetsférvaltningen inkl reparation,
underhall och fastighetsskatt -58 810 007 -55 408 721
Avskrivningar pa fastigheter -3 167 206 -3 212793
-173 151 448 -206 958 044
Rorelseresultat 153 863 289 170 274 910
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5101 188 3112 981
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 090 421 -4 931
4 010 767 3 108 050
Resultat efter finansiella poster 157 874 056 173 382 960
Resultat fore skatt 157 874 056 173 382 960
Skatt pa arets resultat -35 919 806 -36 121 239

Uppskjuten skatt
Arets resultat

3 099 509

0
125 053 759 137 261 72]é
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Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 mntresseforetag och gemensamt styrda féretag 15
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Pagaende arbete f6r annans rikning
Lager av vardepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos nérstaende bolag 17
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

84 082 908
84 082 908

-1 000
900 000 000
900 001 000

984 083 908

0
1361 100 068
1 361 100 068

3 137 914
88 000 000
32 3535 242

3 442 615

134 715 829

104 020 345
104 020 345

1 599 836 242

2 583 920 150

5 (22)

2021-12-31

87 232 272
87232 272

1 000
850 000 000
850 001 000

957233 272

19 006 815
1 244 464 130

1263 470 945

17 560 989
75 089 649
964 374

42 687 553
136 302 565

68 307 896
68 307 896

1 468 081 406

2 405 314 67@/
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Reserviond

Annat eget kapital mklusive arets resultat
Iiget kapital hantorligt till moderforetagets
aktieagare

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatt

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

120 000
75 000
2449 557 812

2 449 752 812

2 449 752 812

10 215 461
10 215 461

100 0600 000
7623 776

4 417 009
190 000
11721 093
123 951 878

2 583 920 151

6 (22)

2021-12-31

120 000
75 000
2 324 504 054

2 324 699 054

2 324 699 054

13 314 970
13 314 970

0

16266 736
4292 676
40 501 980
6 239 262

67 300 654

2 405 314 678/
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Likvida medel vid arets slut

104 020 345

e Koncernens NOt 2022-01-01 2021-01-01
K -2022-12-31 -2021-12-31
c Kassaflodesanalys 1
i
}
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 153 863 289 170 274 910
Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m 3167 206 3212793
Finansiella intékter 5101 188 3112981
Finansiella kostnader -1 090 421 -4 931
Betald skatt -35919 806 -33 433 499
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 125 121 456 143 162 254
Kassaflode fran forindring av rorelsekapital
Fordandring av varulager inkl pagéende arbeten -97 629 123 -42 004 583
Fordndring av kortfristiga fordringar 1 586 736 -5 946 391
Fordandring av kortfristiga skulder 36 651 224 -9 293 268
Kassaflode fran den lopande verksamheten 85 730 293 85 918 013
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -17 844 -144 083
Fordndring av finansiella anldggningstillgdngar -50 000 000 -50 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 017 844 -50 144 083
Arets kassaflode 35712 449 35773 930
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 68 307 896 32 533 966

68 307 896
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. Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
1 2022-12-31  -2021-12-31

& Resultatrikning

Rorelsens intakter

Fastighetsforvaltningen 38 613 573 39 150 361
Entreprenadintékter 8 004 595 64 128 180
Viérdepappershandel 218 606 439 228 712 772
Ovriga rérelseintikter 176 970 378 111
265 401 577 332 369 424
Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnader -7 115 272 -61 823 914
Kostnader virdepappersrorelse -103 455 385 -99 515 661
Administrationskostnader -626 874 -518 890
- =111 197 531 -161 858 465
Rorelseresultat 154 204 046 170 510 959
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter och liknande resultatposter 6 > 067 048 3213285
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 528 760 -341 282
3 538 288 2 872 003
Resultat efter finansiella poster 157 742 334 173 382 962
Bokslutsdispositioner 16 000 000 -1 500 000
Skatt pa arets resultat -36 116 297 -35 812 239
Arets vinst 137 626 037 136 070 723{
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar 1 intresseféretag
Andelar 1 koncernféretag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Pagaende arbeten
Lager av virdepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran ndrstdende bolag

Fordringar hos koncerntoretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16
15
18

10

11

2022-12-31

900 000 000
1 000
91 827 674

991 828 674

0
1361 100 068

1361 100 068
5650277

119 000 000

0

8 028 386

132 678 663
104 020 345

1597799 076

2 589 627 750

9 (22)

2021-12-31

850 000 000
1 000
86 596 835

936 597 835

19 006 815
1 244 464 130

1263 470 945
17 522 154
75 089 649

100 000
42 4457779

135 157 582

68 145 334

1466 773 861

2 403 371 6966
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Moderbolagets Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 12
Reserviond

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 3

Avsittningar
Avsittning for uppskjuten skatt

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

120 000
75 000

195 000

2261 444 831
137 626 037

2 399 070 868

2 399 265 368

36 000 000

2799 461

100 000 000
48 095 921
914 460

1 587 156
964 884

151 562 421

2 589 627 750

10 (22)

2021-12-31

120 000
75 000

195 000

2 125374 108
136 070 723

2 261 444 831
2261 639 831

52 000 000

2 602 970

0
33 424 562

10 245 852
2123 285
41 335 186

87 128 895

2 403 371 696/
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av varulager och pdgiende arbete
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fordandring av finansiella anldgeningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

154 204 046
5 067 048
-1 528 760
-36 116 297

121 626 037

-97 629 123

2478 919
64 630 018
91 108 851

-35 230 840
53 230 840
35 875 011

63 145 334
104 020 3435

11 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

170 510 959
3213 285
-341 282
-34 882 058

138 500 904

-42 004 583
-6 078 296
-4 745 766
85 672 259

-49 898 229
-49 898 229
35774 030

32 371 304/

68 145 334/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med {6regaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har uppréttats enligt {6rvérvsmetoden.

Intikter
Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal dédr enbart den del av intdkterna som avser aktuell

period redovisas. Hyrerabatter periodiseras dver avtalets ldngd. Intékter vid f6rséljning av fastigheter
redovisas 1 samband med att risker och f6rméaner som foérknippas med dganderétten Gvergar till képaren,
vilket vanligvis sker i samband med tilltridet.

Entreprenadsintdkter redovisas 1 resultatrikning 1 samband med slutfakturering vilket sker dé det
pagaende arbetet fardigstills, se vidare nedan under rubriken Intédkter/Pagaende arbeten.

Intékter 1 viderpappersrorelsen redovisas 1 samband med avyttring av viardepappret. Bruttoredovisning
tillampas. Se vidare under rubriken Varulager mm.

Kortfristiga fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning, berdknas bli betald.

Skulder
Skulder har upptagits till nominella belopp.

Varulager

Lager av viardepapper har upptagits till det ldgsta av anskaffningsvérde respektive verkligt varde.
Sk portféljvardering tillimpas.

Virdepapperslagret bestar huvudsakligen av borsaktier, obligationer och réntebdrande instrument.

Andelar 1 dotterféretag och intresseforetag samt fastigheter 4r, ur skatteméssig synvinkel lager, och har
virderats till det ldgsta av anskaffningsvérde respektive verkligt virde. De aktier, andelar och fastigheter
som ur skattesynpunkt dr varulager virderas till det ligsta av anskaffningvérdet respektive verkligt vérde.

Intikter/Pagaende arbeten
Pagéende arbeten 1 moderbolaget har upptagits till verkliga kostnader per balansdagen inklusive tilldgg

for skilig andel av indirekta kostnader med avdrag {6r a-contofakturerat belopp. I koncernredovisningen
har inte successiv vinstavriakning tilldmpats. Den skillnad som en redovisning enligt successiv
vinstavriakning ger upphov till dr ytterst marginell jimt6rt med den redovisning som har tillimpats.
Eventuella forlustrisker i pagéende projekt belastar arets resultat det ar f6rlustrisken identifieras.

Skatter
Aktuell skatt 4r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet 1 varje juridisk person. Uppskjute
skatt &r hanforlig till skillnader 1 bokfort vérde respektive skatteméssigt vérde f6r tillgangar och skulde
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[ Sk W

Nedskrivning av tillgangar
Niér det finns en indikation pa att en tillgang minskat 1 virde gors en beddmning av tillgangen redovisade
véirde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgangen

l
X omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Materiella anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt Gver den bedémda nyttjandeperioden. Hérvid
tilldmpas foljande avskrivningar

Byggnader

Stomme 2-4%

Fasader, yttertak, fOnster 5%

Hissar, mstallationer 5%

Ytskikt 10%

Byggnadsinventarier 20-30%

Hyresgéstanpassning Lifter hyreskontraktets ldngd/alternativt 10%
Inventarier 20-33%

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar redovisas ursprungligt anskaffningsviarde med beaktande av eventuellt

nedskrivningsbehov.

Kassaflodesanalys | |
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod, vilket innebér att resultatet efter finansiella poster

justeras for transaktioner som inte medf6rt in eller utbetalningar under perioden.

Uppskattningar och bedomningar
Foretaget gbr uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar {6r redovisningsdndamal

som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet.

Bolaget har beaktat hur effekterna av covid-19 kan komma att paverka koncernens framtida utveckling
och risker och som kan paverka den finansiella stabiliteten framat. Da bolagets dvervdgande kundkrets &r
bostiader, bedémer vi att vara kunder 1 varierande mindre omfattning, ekonomiskt paverkats negativt av

utvecklingen kopplad till pandemin.
I det fall det behovs, gors individuella 6verenskommelser {0r att st6dja vara kunder frimst med anstand

av hyresbetalningar. V1 bedé@er sdledes att pandemin 1 begrénsad grad kommer paverka bolagets

 intikter negativt f6r ar 2022,
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e Not 2 Risker

- Bygegnads AB Westnia har ett bostadstastighetsbestind 1 mestadels attraktiva ldgen inom Goéteborg. Detta
X 1 kombination med en bra férdelning av hyresintikter pa bostdder samt en tillfredsstdllande
| uthyrningsgrad gor att koncernens riskprofil ar lag.

Koncernen arbetar aktivt med kostnadsuppféljning och optimering av fastigheternas driftkostnader.
Fastigheterna har god standard och underhalls vil.

[ 6vrigt dr koncernen genom s verksamhet exponerad {0r finansiella risker. Bolagets goda finansiella
stdllning begrédnsar dock dessa risker vésentligt. Inga rintebirande skulder f6rekommer och koncernen

utsétts ej {6r valutakursexponering.
Vad giller kreditrisker finns faststéllda riktlinjer mot kunder f6r att sdkra att forséljning sker till kunder

med lamplig kreditbakerund.

Not 3 Vardepappersrorelse

Koncernen
2022 2021
Omséttningar aktier och optioner -136 492 007 -160 007 497
Utdelning pa aktier ~41 240 055 -31 494 149
Nettoomséttning rintebidrande papper -40 874 377 -37211 126
-218 606 439 -228 712 772
Moderbolaget
2022 2021
Omsdttningar aktier och optioner 136 492 007 160 007 497
Utdelning pa aktier 41 240 055 31 494 149
Nettoomsittning rédntebidrande papper 40 874 377 37211 126
218 606 439 228 712 772
Forsdljning rdntebdrande papper inkl. avkastning 137301 412 212 143 851
Ink&p rdntebirande papper 96 427 035 -174 932 725
Nettoomsitining rdntebidrande papper 40 874 377 37 211 126
Not 4 Personal, 10ner, andra ersiattningar och sociala kostnader
2022 2021
Medelantalet anstillda
Moderbolaget ] ]
Totalt 1 koncernen 1 1

Nagra l6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader har ej utgatt under de bada
rikenskapsaren. Samtliga styrelseledaméter och ledande befatiningshavare dr mén.
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5'1 Ersiattning till revisor, PWC

&%

i

- Revision 98 000 91 875
CF)

=, |

x Totalt 98 000 91 875

Not S Forvaltningsfastigheter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 190 780 449 190 636 366
Inkép 59 457 144 083
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 190 839 906 190 780 449
Ingaende avskrivaingar -103 548 177 -100 335 384
Arets avskrivningar -3 208 821 3212 793
Utgaende ackumulerade avskrivningar -106 756 998 -103 548 177
Utgaende redovisat viarde 84 082 908 87 232 272
Verkligt virde, intervall 1 mkr 1 500'-1 800' 1 800'-2 000

For upplysningsédndamal gérs arligen en vérdering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Virdering
har gjorts internt enligt en avkastningsbaserad metod dér avkastningskraven himtas fran
transaktionsmarknaden. Fastigheternas redovisade driftsnetton har lagts till grund f6r virderingen.

Koncernens samtliga fastigheter ar ur skatteméssig synvinkel att anse som lager.

Not 6 Rinteintakter och liknande poster

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter 5101 188 3112981
5101 188 3112 981

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Réanteimntikter 5067 048 3213 285
5 067 048 3213 285

Varav ranteintdkter fran nérstaende bolag 4 914 139 kr (3 213 285 kr)
Utdelning pa aktier och avkastning rdntebdrande placeringar redovisas som en del aé
virdepappersrorelsen.
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rintekostnader

Moderbolaget

Riantekostnader

2022

1 090 421
1090 421

2022

1 528 760
1528 760

Av rantekostnader avser 460 258 kr (341 126 kr) réntor till koncernféretag

Not 8 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond ink.ar 2018
Periodiseringsfond mmk.ar 2021
Periodiseringsfond imk.ar 2021

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Skatteeffekt ej skattepliktiga intédkter
Redovisad effektiv skatt

2022

0

30 000 000

6 000 000

36 000 000

2022

35919 806
-3 099 509
32 820 297

2022
Belopp

157 874 056

32 522 056
298 241
32 820 297

16 (22)

2021

4931
4 931

2021

341 282
341 282

2021

22 000 000
30 000 000
0

52 000 000

2021

35812 239
309 000
36 121 239

202

1

Belopp

173 382 96

35716 89
404 34
36 121 23

0

0

{
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- Moderbolaget

it 2022 2021

3:"*: Skatt pa arets resultat |

% Aktuell skatt 35919 806 35 812 239

& Uppskjuten skatt 196 491 0
Totalt redovisad skatt 36 116 297 35 812 239

Avstiamning av effektiv skatt

2022 2021
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 173 742 334 173 382 962
Skatt enligt géillande skattesats 35790 921 35716 890
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter -104
Skatteeffekt ej avdragsgilla poster inkl. temporira skatter 325 480 95 349
Redovisad effektiv skatt 36 116 297 35 812 239
Not 10 Pagaende arbeten
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Nedlagda kostnader 0 19 006 815
0 19 006 815
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 -
Nedlagda kostnader 0 19 006 815
Summa 0 19 006 815
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna ntékter 8§ 028 386 42 445 779
Forutbetalda kostnader 414 229 241 774
8 442 615 42 687 553
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intédkter 8 028 386 42 445 779
8 028 386 42 445779
Not 12 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 120 st aktier med kvotvirde 1 000 kr(’
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Not 13 Uppskjuten skatt
Koncernen

Belopp vid érets ingéng
Under aret 1anspraktagna belopp
Under aret aterforda belopp

Belopp vid arets utgang

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen *

Diverse periodiseringsposter

Not 15 Andelar i intressebolag (4garandel 50%)

Andelar 1 intressebolag 2022-12-31

Ingaende balans 1 000

Uttag 0

Utgaende balans 1 000
Org.nr

KB Karneolen 916555-0865

For nédrvarande bedrivs ingen verksamhet 1 bolaget.

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2021-12-31
1 000

1 000

Sate
Goteborg

Andra langfristiga vardepappersinnehav (moderbolag och koncern)

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande vdrdepapper
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Marknadsvérdet verstiger bokfort virde.

2022-12-31

13314 970

-3 099 509
10 215 461

2022-12-31

11721 093
11721 093

2022-12-31

850 000 000

50 000 000

900 000 000

900 000 000

18 (22)

2021-12-31

13 005 970
309 000

13 314 970

2021-12-31

6 239 262
6 239 262

2021-12-31

800 000 000

50 000 000

850 000 000

850 000 000

Posten avser en kapitalfiifsékring. Inga pensionsataganden finns kopplat till kapitalférsékringen di/

dgaren avsagt sig dessa.
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Not 17 Transaktioner med narstaende

Lan till Bygg-Gd&ta Fastigheter AB

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende balans 71 600 000 121 600 000
Utbetalda lan 144 000 000 0
Erhéallna amorteringar -127 600 000 -50 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 88 000 000 71 600 000

Moderbolaget har fakturerat sina dotterbolag 0 kr under rédkenskapsaret (0 tkr). Inga k6p har skett fran
dotterbolag.

Not 18 Andelar i koncernioretag

Moderbolaget

Ingdende anskaliningsvarde:

Uttag
Resultat andelar

Koncernen

KB Humlan

KB Goken

KB Fasanen

HB Kyville

KB Geten

KB Stackmolnet
KB Munkbordet

KB Jasminen

KB Bandyspelaren nr 7
KB Bandyspelaren nr 8
KB Bandyspelaren nr 9

KB Zinnian
KB Algen

KB Ekorren
KB Sojab&nan
KB Myggan
KB Enigheten
KB Spinellen
KB Morellen
KB Illern

KB Poppeln

KB Ranéngsgatan
KB Krokusen

W-Intressenter AB

Org nr

916444-8590
916444-1975
957202-2714
957200-2872
957203-0535
957200-2815
957200-9067

916445-7930
9572016617
0572029610
957202-96238
916442-7164
957200-8481

916443-7643
016446-5248
916444-6875
916554-6541
916555-0873
916557-3776

916443-7650

957202-9735
957200-5867
916556-8313

556791-5037

Séte

Alingsas
Alingsas
lingsas
Goteborg
Goteborg
Géteborg
G6teborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Méindal

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Gdteborg
Summa:
Goteborg

86 596 835
-33 514 410
38 745 249
91 827 6’74

Eget-kapital

1 429 982
5289 106
> 501 409
7097 908
2 899 930

646 132

-671 814

1 725 134
2 081 404
2376 799
1 930 475
1 935 780

5 535 003

258 586
782 122
1369 217

12 438 181
11 927 661

349 202

11271709

9379 940

25999 538

-1 805

112 128 601

98 772

Resultat

932 695
2 672 562
3 388 8038
1205 624

1842251

421 336
-940 280

767 423
189 027
413 280
102 385
1 149 058
5 374 520

116 105
434 037
552 600
7124 530
3 193 23]
65 838
3426 643
3065 567
3248 007
0

38 745 249
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Bokfort Bokifort
varde viarde
%  2022-12-31  2021-12-31
KB Humlan 100 1 058 283 1 605 086
KB Goken 100 4 028 957 4 520 809
KB Fasanen 100 4 624 6353 3 154 820
HB Kville 100 4 847 908 6 641 830
KB Geten 100 2 899 930 3 620 950
KB Stackmolnet 100 629 858 740 412
KB Munkbordet 100 -614 060 826 511
KB Jasminen 100 1 240 820 1 383 894
KB Bandyspelaren nr 7 100 5 004 096 5 281 149
KB Bandyspelaren nr & 100 290 870 430 126
KB Bandyspelaren nr 9 100 -143 939 435 000
KB Zinnian 100 1 551 930 1 815 074
KB Algen 100 4 553 233 5922 825
KB Ekorren 100 110 292 458 204
KB Sojabdnan 100 615 873 710 887
KB Myggan 100 1 083 716 1 833 399
KB Enigheten 100 11 202 549 13 185 732
KB Spinellen 100 8 713 182 8 660 531
KB Morellen 100 252 736 252 036
KB Illern 100 8 456 808 8 384 734
KB Poppeln 100 6517 808 7974 821
KB Ranéingsgatan 100 24 803 976 8 659 808
KB Krokusen 100 -1 805 -1 805
W-Intressenter 100 100 000 100 000
91 827 674 86 596 833

20 (22)

Not 19 Stallda sikerheter

Koncernen
Det forekommer inga stillda sdkerheter varken 1 koncern eller moderbolag.

Moderbolaget é

Det forekommer inga stillda sdkerheter varken 1 koncern eller moderbolag
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Not 20 Operationella leasingavtal
Moderbolaget

21 (22)

I redovisningen utgoérs operationella leasingavtal 1 allt visentligt av uthyrda bostédder/lokaler/garage.

Byggnads AB Westnia dr ddrmed leasegivare.

Avtalen avseende kommersiella lokaler 16per 1 allménhet pa 3 - 5 ar. Framtida hyresintikter f6r bostidder

dr beroende av hyresférhandlingar och f6r lokaler sker en mndexupprikning enligt KPI.

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar

Not 21 Eventualforpliktelser
Koncernen

Ansvar for skulder sdsom komplementér
Eventualforpliktelser

Moderbolaget

Ansvar 16r skulder sasom komplementér
Eventualforpliktelser

Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

2022-12-31

28 394 643
8 028 026
36 422 669

2022-12-31

21296 047
0

21 296 047

- 2022-12-31

21 296 047
17946 715
39 242 762

2022-12-31

2 261 444 831
137 626 037
2 399 070 868

2399 070 868
2399 070 86%

2021-12-31

28 592 461
7385218
35 977 679

2021-12-31

15 006 537
10 649 245
25 655 782

2021-12-31

15 006 537
10 649 245
25 655 782
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Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen

Kriget i Ukraina har 1 avsevird omfattning paverkat bolaget genom minskning av virdet pa

vardepapperslagret.
Inflationsrusningen paverkar bolaget genom tckade kostnader for energi, hojda byggkostnader.
Réntehdjningar, redan intraffade och framtida hojningar paverkar bolaget.

En del av dessa kostnadsOkningar bedoms kompenseras genom dkning av hyror, men inte 1 den
omfattning att full kompensation erhalls.

Sammantaget bedéms att ovanstiende paverkar bolaget 1 begrdansad utstrackning.

-
Pl
-
o /

Goteborg den 28 juni 202

Ronny Persson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 28 juni 2023

Aiktoniserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Byggnadsaktiebolaget Westnia, org.nr 556076-8896

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Byggnadsaktiebolaget Westnia f6r rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december
2022,
Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jagq tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar’. Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av moderbolagets och
kancernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina ma! ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Byggnadsaktiebolaget Westnia for rakenskapsaret 1 januari 2022 tili 31 december 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag &r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma moderbolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,Verkstéllande direkitren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar hodyandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras | 6verensstammelse med lag och for att

medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.’
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&@mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av s&kerhet
kunna bedBma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar f6r revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 28 jupd 2023

ad revisor



