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Framtidsbolaget i Norrtilje AB

Org.nr. 556868-6843

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Framtidsbolaget 1 Norrtdlje AB intygar, att resultatrdkningen och balansrédkningen 1 arsredovisningen
har faststiillts pa arsstdmma den 9 maj 2023. - _
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Norrtélje 2023-05-09
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- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrikning
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- underskrifter
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Framtidsbolaget i Norrtiilje AB

Org.nr. 556868-6843

Yerksamheten

Jarnlodet 16 beléget i Norrtélje Komm

Foretagets site 4r Norrtdlje kommun.
Flerarsjimforelse*
Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma;

Arets vinst

Belopp vid arets utgdng
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

drets vinst

1 ny rdkning Sverfores

Jurl.

8,09

Aktiekapital
50 000

Ovrigt bundet

eget kapital

0

') Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta och forédla fastigheter samt dérmed forenlig verksambet.
&2
& Bolaget dger samtliga aktier i bolaget Centrum Fastigheter Norrtiljebolaget AB, org nr 556816-43935, vilket dger fastigheten

)

20 20

Ovrigt fritt

eget kapital
1116234

869 766

2019

0
=504 075

0,20

Arets
resultat

869 766

-869 766

12 143

2018
0O

382 425
0,43

Summa fritt
eget kapital

1 986 000

)
12 143

50 000

1986 '?o-

121

o
43

19981

1998 1

43

43

19981

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhSrande noter.
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1 986 000

12 143

1998 143




Org.nr. 556868-6843

ESULTATRAKNING

v« Rorelsens kostnader

> Ovriga externa kostnader

g - Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter fran koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-7563

2021-12-31

-6 875

-7 563

-7 563

(0 000
-4 076

-458 000

-6 875
-6 875
10 000

0
-478 000

-452 076

-459 639

550 000

=468 000

474 875

1570000

550 000

90 361

78218

1 570 000
1095 125

-225 359

Sida3 av?

12 143

869 766




Framtidsbolaget i Norrtilje AB

Org.nr. 556868-6843

BALANSRAK
TILLGANGAR

NING

Anlidggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Fordringar hos koncernforetag _
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L3 D

Sida 4 av7

24 814 752
497210

25311962

25311962

29

29

2021-12-31

487 210

25301 962

29

29

25301 991




Framtidsbolaget i Norrtilje AB
Org.nr. 556868-6843

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
| Not
& EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 FEget kapital
2} Bundet eget kapital

= Aktiekapital 50000 ~ 50 000
Summa bundet eget kapital 50000 50 000

Fritt eget kapital S
Balanserat resultat 1 986 000 1116234
Arets resultat _ 12 143 869 766
Summa fritt eget kapital 1998 143 1986 000

Summa eget kapital | 2 048 143 2036 000

Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernforetag 22960390 22792827
Summa langfristiga skulder 22 960 390 22 792 827

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld o ....303 458 o, SBT3 164
Summa kortfristiga skulder 303 458 473 164

SUMMA EGET K/

\PITAL OCH SKULDER 25311 991 25 301 991

Sida’$ av7



Framtidsbolaget 1 Norrtilje AB
Org.nr. 556868-6843

NOTER

1y
ff; Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

& koncamredewsnmg
& Principerna #r oforindrade jamfort med foregdende &r.

Fordringar _
Fordringar hat upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovmga tillgdngar, avsdttningar och skulder

..‘

Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaff

ingsvirden om inget annat anges nedan.

-Inkamstskatf

rakéﬂskapsars J'@mstskatt som 4nnu 1inte har redows ats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Andelar i koncernféretag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Centrum Fastigheter Norrtdljebolaget AB 1 000

556816-4395 ' Norrtilje 100,00%

Uppgifter om eget kapital och resultat
Centrum Fastigheter Norrtaljebolaget AB

Not3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Tillkommande

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

Not4 Léangfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not5 XKoncernforhallanden

.'Ba aget dr heldgt dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtilje AB, Org nr. 556699-6921.
Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Sida 6 av 7

2022-12-31

Redovisat

2021~12-31

Redovisat
v ﬁ r de

AT

Eget kapital

16 435 761

2022-12-31

487210
10 000

Resultat
41 282

2021-12-31

477910
10 000

497 210

497210

2022-12-31

22,960 390

487 210

487 210

2021-12-31

22 792 827

22 960 390

22.792 827



Framtidsholaget j N orrtilje AB

NOTER

- Not 6

Definition ay nyckelta]

Soliditet o
Justerat eget kapital i procent av bajaps omslutning

Sida 7-av 7
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Framtidsbolaget i Norrtilje AB
Org.nr 556868-6843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ , , ,
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Framtidsbolaget 1 Norrtélje AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande!bild av Framtidsbolaget i Norrtilje ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnmgsﬂerattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1
forhallande till Framtidsbolaget i Norrtilje AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yikesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret {6r att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktSren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer #r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen av
bolagets fonnaga dtt fortsatta verksamheten De upplyser nér sq dr tlllamphgt, om forhallanden som kan

fm‘tsatt drlﬁ tlllampas dock mte om styrelsen och verkstallande dwektoren avser aj:t 11kv1dera b@laget
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare 518 dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
:rewsmnsberattelse som mnehaller mina uttalanden lehg sakerhet ar en h@g grad av sakerhet men ar mge:n

en vasenthg felaktlghet om en sada.n ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa gru nd av oegenthgheter eller mlsstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen, Dessutom:

Framtidsbolaget i Norrtilje AB, Org.nr 556868-6843
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
landen.

Rlsken f‘dr att mte upptacka en vasenthg felaktlghet t111 f‘ ' 'ljd av oegenthgheter ar ho gre in for en vasenthg

'-&-V'Slkﬂlgﬁ- utel_amnand@n, .felakt_l-g m.fertmatmn e__ll.er_ _a31.d-sattande av ._mtem_,kontm_ﬂ.-

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {Or att uttala

mig om effektiviteten 1 den inferna kontrolien.

- utvéirderar jag limpligheten i de redc;«wsnmgsprmmper som anvdnds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

fortsatt dr1ft v1d uppra‘ttandet av arsfedowsnmgen J ag drar ocksa en slutsats med grund 1 de mhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
ferhallanden som kan leda t111 betydande tvwel om belagets formaga att fartsatta verksamheten Om Jag d:rar

pa upplysnmgama L arsredowsnmgen om den Vasenthga @sakerhetsfaktom eller om sadana. upplysnmgar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunk’cen fc’:ir den Jag mé;ste ecksé in?former'a'om betydelse Ha iakttage’lsie;r under revisionen, diribland de

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har j Jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Framtidsbolaget 1 Norrtidlje AB for rdkenskapsaret 2022 samt av férslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. J. ag dr oberoende i forhillande till Framtidsbolaget i Norrtdlje AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn

Framtidsbolaget i Norrtilje AB, Org.nt 556868-6843
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ﬂkonsahdei mgsbehov 11kv1d1tet och stallnmg 1 ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelégenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
-Styrel'sens rikﬂinjer och anvis;ningar GCh bla;nd anna.t vidta de étgjérder s.'m ﬁr* nédvﬁndiga "ffjr fa’rt' bolagets

'b.etryggande_ satt__.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
reviSiOﬂSbe’vifS’ f‘dr a;tt med' en rimﬁg grad av s‘éikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

l

- foretagit nagon atgird eller gjort sig sky1d1g till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

f1tt mal betraffande rewsmnen av f‘erslaget tﬂ.l dlsposﬂ:mner av bolagets Vmst eller forlust och ddrmed mitt

-rews:[onssed 1 Sverlge alltld kommer a,tt upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda,

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en de"l av e‘:n revi:sion enligt god reviSion:ssed' 1 'S'veri}ge anvé;nder jag 'pmfes‘sifanellt omdfime' oCh ha;t en

dlsposmoner av bolagets vinst eller forlust grundar 31g framst pa revisionen av rakenskapema Vllka

tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professwnella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar xelevanta fbr mﬂ:t uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for mltt uttalande

ar forenhgt med aktiebelagslagen

Norrtélje den 9 maj 2023

..Alexandra Lmdqwst
Auktoriserad revisor

Framtidsbolaget i Norrtilje AB, Org.nr 556868-6843
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Cenlrum Fasﬂghetar i Norridlle AB ;r:'
Org. hr 5566633-6921

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimint om verksamheten

Gontrum Fastigheter | Norrtilje AB #r ett privatigt fastighetsbolag som dger och f8rvaitar attraktiva fastighetsr | Norrilje
stadskérna.

styaksn bﬁstader {? 800 kvm) msh 1?? stycken aﬁérs—- ktmtars- och lagsrlakalar (68 GGG kvm} Dessutﬁm fﬁwaltar balagat
totalt 194 garageplatser samt 168 parkeringsplatser.

+

Bolaget har en stark tro pé att bygga langsiktiga relationer med saval hyresgiister som underentreprendrer {6r att pd sé st
skapa trygghst och stabliitet.

Balaget agerar och arbetar utifran en dvertygelse om att Marrtdlie och dess narliggande omraden kammer att vaxa ach

fortssita vara oft attrakiivt alternativ for saval privatpersoner som tdratagare. Dessutom jobbar bolaget akiivt med att Initlera
och stédja olika projekt med syfte atl skapa en atirakiiv och levande mil[6, dar bade bolaget och dess hyresgéster samt |
kommunen kan forts&tta att utvecklas. E

Vésentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forvary

| ma} férvarvades fastigheten Stérre Pan 16. Fastigheten ligger centrait | Norrtélje och bestar av 3 hus, varav det ena &r
tomstélit och | behov av renovering, Fastigheten titltraddes | juni och renoveringen av “det grona huset” & i full gang och
{drviintas vara kiar till sommaren 2023. Nar reniovering &r fardigstalld kommer huset att intymma 2 lgenhster, 2 butikslokaler
och 1 kontor,.

Under 2020 séj‘dasr bolagat Mitirimbo Fastigheter AB, med fastighaterna Marknadshagen 15, Marknadshagen 16 och
Marknadshagen 17. Enligt avtalet har sedan Centrum Fastigheter drivit arbetet med en ny detallplan vidare for kBparens
rikning. Detallplanen {6r nybyggnation av tégenhaeter | Marknadshagen vann laga kraft { juli 2022 och { och med detta
betaldes en tilidggskpeskilling om 12,8 mkr ut.

Hyresgaster/yresgastanpassningar | . ’ ; o | y

Efterfragan pa hyrasiigenheter &r fortsait mycket stor samtidigt som omsattningen av dessa har minskat markant. Dat finns
{ngen vakans p& [genheter.
Vad galler lokaler s& &r vakansgraden lag aven dar. 1 juli gick hyresgésten Waxy, i fastigheten Roboten 1, 1 konkurs. Den

lakalen hyrs fran och med november ut till den lokala aktdren Express Carwash, med en avtalstid pa 11 ér Fran &rsskiftet
finns det tva mindre kontorsiokaler att hyra uti f_a_sughetama Gripen 1 och Gdrla 8:20.

starkt utbuﬂ au lﬂkai&r ach: bnstédsr

Under aret har renovering av {8nster i fastigheten Merkurlus pabbrjats. Renaveringsn kommer att firdigstaiias under
sommaren 2023,

FHunt totalfGrsttrdes en lagenhet | fastigheten Midgard av brand, men som tur var stannande det vid en utbrind l2genhet.
Ligenheten &r nu atorstalld och hyresgisten har kunnat fiytta tliibaka.

Vid Nortelieporten pagér arbetet med att ta fram omradesskyitar samt att byta ut gamla skyitar.

Vld érsskiftat ﬂyttada hyreﬁgéstan SalhandSaEly ml nya stﬁrm iﬂkaler | fasligheien Roboten 3. De lamnade dérmed lokalen |

2 (26)
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Pra}akt

under érei Byggnattﬂnﬂn av Rﬁbﬂlan 3 bllr fardlgsiafld i maj 2023 Bch da nya hyresgéstema SeihandSally, Stﬂckhoim
Stadsrnlsslﬂn,. Hﬁnks Hastspart m. ﬂ har Hytl&t [n lnpande ﬁnder 2022 Avial har tecknats med Aﬂ!cura (’i 016 kvm) och de

Samtli_gai.‘e-n_ttia;-prenader ulfrs av COBAB, vilka Gentrum Fastigheter har et gott samarbete med.

Ovrigt
Under vAren fﬁrdigstalldes en muralmaln!ng b fastlgheten Riddaren 1. Malningan vackie debatt och starka kénslor, men

tongdngarna blev helydiigt positivare nir malningen var kiar.

Under 2022 och fortsalt framat har tkede energlpriser och Inflatioh pressat Upp Kostnaderna. fOr drift ach byggnation. inflation
och rintehdjningar péwarkar bc:laget men Centrum Fasﬁghstar star vl rustade gsnom en kombination av t8ngre
rantebindningar, efiektiv administration och att vatt sidire byggprojekt ar i slulfasen L

3 (26)
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Resultatkommentar

Nettoomsatiningen ndr 116 264 tkr for 2022 (99 716 1kr) ach driftnetiot uppgér till 79 471 thr (?4 1085 thr) vilket ger en
deiftmarginal p4 68 % (74 %). Underiggande visar bolaget pa en foitsatt organisk titivaxt geniom foridiing | befintiigt hestand

-samt iardl gﬁtéllande av cien nybyggnaiian som skar pﬁ N{;meijaparten Undar éral har daﬂa komplelterats mad ot par

'yttarilgam fﬁwéw Briltnattot ﬁkar I kmnar, men drlﬁmarginaleﬂ har sjunk.it tit dan |ﬁgsta pé Elam ér @ch ﬁr pé samma nlvé
somér 2017. Orsaken &r det higinflationsidge som varit gallande under dret och en genersiit 8kad kostnadsnivd, inte minst

avsasnde el- och VA-kosinader. Viss kompensation ethalls under 2023 ganom Indexupprékningar av hyresintakter, frAmst
avseende kommersiella lokaler. Det &r dock Inte p& nagot sétt en fullsténdlg kompensation och det kommer darfdr att krévas
ott strukiurerat och langsiktigt arbete f6r att successivt bygga upp drifimarginalen mot dnskade nivaer Igen.
Hesuilatiﬁmferelsa mot fﬁmgé&nda ér péverkas av den tlllﬁggskﬁmk‘rlling som erhélllls frén avyttﬂngan av

utfall av t: Iéggekﬂpaskmmgan ﬁr att tydligt kvlttﬂ pé dat fﬁrédllngsarbete ach dan kvalltet vi har i v&r& fastig heten Datta visas
dven av alt den operativa I5nsamheten fortsétter att vara god genom stablla hyresintakter, rimilig driftmarginal och fortsatt
gad kostnadskontroll | verksamheten. {
Kassafldet fore Investerngar och nettofdrandiing av l&ngfristiga skulder &r plus 80 Mkr, Va&rt goda kassafldde tillsammans |
med ri’mlig be!aning nch fﬂrtsat! guda bankrelationer skapar forutséttningar {or att ta tliivara pﬁ de méjligheter som kan tankas {

Bolaget har en snl!d fmansie!t stﬁi&nlng med en Indirekt soliditat (inklusive &garlan, uppsiduten skatt samt [ forhéllande
{ill beddmt verkligt véirde) pa 39 % (39 %). Belaningsgraden #r &ven den pa en stabll nivd om 63 % (64 %), och &ven om

sniftrdntan Okar nagot under aret s4 dr den fortsatt pa en lag niva med 2,2 % (2,0 %), Bolaget har en variation av {6ptider p&
rantor ach de stigande marknadsréntorna kommer att slé igenom med viss f6rdrbjning, men kommer att paverka bolagets

resultat ytterligare fér 2023 och de kommandse &ren.

pﬁiitiska ﬁpﬁmingar ush ﬁmn BI’I vias ﬂnanslatl ora,

Vér strategi att vara noggranna med vara Investeringar, lan i ett flertal banker samt langa och goda refatloner med vara
langivare | tilligg till starka figare g att vi stér vl rustade 1 en crollg tid.

Varen 2023 kommer vi att slutidra vart langsikiiga atagande att fardigstilia Norrtalieporien. Detta gor alt organisationen har
resurser aft ta sig an nya utmaningatr.

Vl har [art oss att ha &fat mﬂt ralsen fﬁr att vara tldiga m;ad 'da 'anpassningar sam snabbt behﬁvs I en fﬁrﬁnﬂmﬁg vérld Dsl

varka hﬁr &r iéngt ifrén pris satta aliar fﬁrdigutvacklade

Gantrum Fastigheter ser fram emot att vara en stark spelare som tar ansvar fér Norrtdlje och dess utveckling nu och
framtiden.

Forandring | eget kapital

Koncernen Aktiskapital  Annateget ModerfSretagets Totalt aget
kaphal inki aktiedgare kapital
arets resultat
ingdends balanis 25625000 415964 348 441 589 348 441 580 348
Utdelning 0 0 13
Avets resultat | 31095 826 31005825 31 095 825
Utgdende balans - 25625000 447060173 472885173 " 472 685 173
Moderbolagat Aktlekaplial Fritt eget kapital Summa
ingdends balans 25625 000 254 071 484 279 686484
Besiut enligt arsstdmma:
Arets resultat 4371644 0000 4371614
Utgéende balans " 25625 000 T 258443098 284 068 098,
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Flerarsjamidrelse
Koncernen

Nettoomsittning
Drifinettc
Drifimarginal
Rorelsersesultat

Raslltat efter finansiella poster

Arats resultat exkl. avskrivning
Balansomslutning

Snittréinta.

Soliditet

Indirekt sollditet

Belanlngsgrad bank.

Moderbolaget

Rérelseresuliat

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditat

115 254
79471
69Y%
58501
38 055
55 006

1694 121

2,2%

30%

39%
63%

-3.014

-8425
697 781

41%

2021
99 718
74105

74%

A4 774
26770

40 670
1478992
2,0%.

30%

39%-
64%

2021

el el TR,

-1 664
-4.183
646 649
43%

2020
100011
75 140
75%

117 652
96 791
1.440 104
2,0%
32%
40%

64%

3559
9562
6509804

52%

2019
110 840
78 472
72%

51 745
a0 004
44 597
1495071
2.3%
25%
40%
B2%

-3 600
-6 347
630 174
48%

2018
110 398
77 528

70%

o

o et T A

PLEFLEFERSE S e g lphbodyicsinl b o

Resullatdisposition -

Faéljands balanserad vinst ska disponeras av arsstamman:
Balanserad vinst fran fdregaende &r
Arets resullat

254 071 484
. 43718614
558443098

T T R TIPS, UL, S i Wey SO YRS TP PTE TP

Styrelsen foreslar att-den balanserads vinsten behandlas s&

258 443 098

ait [ ny rékning balanseras 25844
258 443098~

it A RO WL AP PR PR R TAE Bl U0 0 T R W TR R
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Org. nr 556699-6921

RESULTATRAKNING

Rérelsens Intakter m.m.
Nattoomsétining

Ovriga rdrelseintakier

Summa rbrelsens intikter m m

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader *

Owiiga externa kosinader

Personalkostnader

Avskrivningar av materlella anlaggningstiligangar
Qvriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Réreiseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resuitat fran andelar | kencemniretag:

Resultat fran dvriga vardepapper ach fordringar som &r
anlaggningstiligngar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner
Skatt arets resultat
Arets resultat

_Not

3
4

56

9
10
11

12

13

& (26)

2022-01-01

116 254 392
11478 924
126 733 316

<2 649 700

-4 709 499
23910075
 -180174
-§7 232399

B4 500 817

127 043

38 055 185

Koncernen
2021-01-01

202242.81 20211231

Moderforetaget

20224231 20211231

95716 496

6448

T90722944

25611 991
-3732 743
-4 676 424

-20 387 212

540524

5671 925

57089

5729014

-3 977 807
-4 710 686
-54 915

54 048 894

44 774 050

33 442
18 037 760

-8743 408

-1 880 251

4 750

26 760 732

-5 486 910

31095625 20282822

14 500 000
1703538 _

2021-01-01

7 241 765

Tamais

~4 221 466
-4 676 423
-14 482

-8 912 371
-1 664 158

3581 006

-6 100 035

-4 183 193

7 600 000
-B86 546




Centrum Fastigheter | Norrtéije AB
Org. hr 556695-6921

BALANSRAKNING

Moderforetaget

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

: . = ; : ;

14 1480 507 378 1 321032 500
15 1469 932

Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstiilgangar

Summa materiella-anlaggningstilgangar
Finanslella anlaggningstillgangar
Andelari koncernidrstag

Fordringar hos koncernfbretag

Omsgitningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fardringar hos koncernfdretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna Intdkter
Summa korifristlga fordringar

Kassa och bank
Summa oms#iiningstiligangar

SUNMMA TILLGANGAR

16 39 345 860

107 780 321

660492

i

3 3839

651 095

1521323170 1420261121

18 i

Tk e e L . e =

T 660 492

- 432784678
— 262440 505
99 881 =

654 434

432 759 678
205 711 487

T—

21 123387
—

99881 695225 183

638 471 175

1521 446 557

1429361002 _ 695 885 675

1 589 951

4 679 630
19 4211928

[ T

2025 238 —_
1 699 807 ~
12810635 168
3 287 721 256 424

1948 114
111 882
649 373

10481509
62 192 662

19723401
30 907 310

1761 261
134 217

72674 171

50630?11 1 895 478

1594 120 728 1479991 713
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697 781 153

3125713
4 397 524

7523237

646 548.:'84%;/‘"

b i Sai e bbb b et

ERTTE | """."hl.._'l':I::t:.l s " ; b i AT W O B R A T 5

liaa R s e 2o e o o e e A B 2 ol P = m o wcEE e R s a g




.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egel kapital

Bundet eget kapital

Aktlekaphal

Summa bundet eget kapiial

Fritt eget kapital

Annat eget kapital Inklusive arets resultat
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB

Org. nr §56699-6921

BALANSRAKNING

Koncefnen

2021-12-31

Moderforetaget

20

Eget kapltal hanférligt till moderforetagets akliedgare

Summa eget kapital

Avsittningar _
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsatiningar
Langfristiga skulder

Byggriadskreditiv

Skulder till krediinstitut
Skulder tilt koncerntéretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kariiristiga skulder
Chackrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantbraskulder

Aktuella skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21

22, 25b

23

b oy i

28 625 000

447 060 173

472 685 173

120 652 704
845699 619

40 763 078

20 008 341
20 669 780
190 558

4724 496
§ 274 293

25 6256 000

415 964 348

P58 443 098

441 589 348

441560 348

TTTA2 216 529

30 530 983

61 037 932
850 282 672

7 292.286

25 625 000

i ol il sttt T PV T T il S 4 S ot k7 AP .

- 25625000

254 071 484

__ 43871614

25 625 000

25 625 000

251 541 223

2530261

584 068 098

8314 079

s i,

ol

- 344 211 866

40 000 000

254071 484

579 696 484

8 314 979

8314 979

339 188 884

6 843 333

007115401 9186128430

11 868 954
20164 780
229717
30328 195
5 330 823

20 008 341

2 400

201 617

404 965

368 887

384 211 866 346 032221

11 958 954

2 050

187 0714

257 087

N TN .

21569513 16208490 200000 200000
B2 103625 89258492 21186210 12605162

1594120728 1479991713 697 781 153 646 648 846,
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Centrum Fastigheter { Norrtélfe AB {
Org. nr 656699-6921 -.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Not ~ Ovrigttilskjutet Annategetkapltal —Moderforetagets Tatalt eget
__Aktiekapital kapital inkl. &rets resultat _akliedgare kapitai

. -
— iy marp

o 2 e i T P % i ik i iy i i—

Ingdende balans | - - |
2022-.01-01 25 625 000 415 984 348 441 538 348 441 588 348

Arats resultat 31095825 81095825 31 095 825
2022-12-31 20 25625000 0 447060173 472685 173 472 685 173,

i e _._.._ Pr _..... .1- L A b e S GRS s At B
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Modertoretaget

Not Aktlekapltal

Ingaende balans-
2022-01-01
Utdainingar
Omidring av
{8regiends ars
resultat

Arets resultat
Utgaende balans
2022-42-31

Centtrum Fastigheter | Norrtélje AB

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Balanserat

__resuftat

Org. nr 556699-6921

Arets

__tesultal

Totalt eget

25625000 251 541 223 2530261 279 696 484

-2 530 261

10 (26)
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Centrum Fastigheter I Norrtélie AB
Org. nr 556639-6921

KASSAFLODESANALYS

1 A 4 & i - W AT
T T ncma

Tkr

}(r:-ncemen

Moderidretaget

2022-01-01
Not __ 202212-31

2021-01-01

2021-12-31

2025- 01-01

_2002-12:88

Den Iopande verksamheten

Rarelserestitat

Juslering 6r postar som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Realisatlansresultat antdggningstillgangar

Erhéllen rénta

Erhallen utdelning

Erlagd rénta

Betald inkomsliskatt

Kassafltde fran den 16pande verksamheten fore
forandringar | rbrelsekapitalet

Foréndringar av rérelsekapltalet:

Féréndring av kundfordringar

Forandring av 6vilga fordringar

Féréndring av leveranttrsskulder

_-urandring av hvnga ko ri'fristiga skui'd‘er

Investetingsverksamheten
Fﬁwﬁw a%f”a'ndei’ar I' koncemfﬁi‘etafg

Netiﬂforandrmg av matetlalia aniéggnlngsﬁilgéhgar
Nettofrandring av dvriga finansiella anldggningstiligangar
Kassatidde fran investeringsverksambeten

Finansleringsverksamheien

Ulbetald uldelning

Erhallna koncernbldrag

Lamnade Koncernbldrag
Nettofdrandring av skulder

Kassaflode fran finansleringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

59500 817

23910075
180 174

20 387 212

540 524

P

-3 014 394

-1 880 251

2021-01-01
_ 2021-12-31

-1 864 168

14 482

—

2021894

86 613 060
127 043

21 672775

-3 920 550

-18 037 760
11453 708

.,..4:_;339:?39
5 070 750

-8 800 953

937 145

60 248 778

435 287

7 206798
20661 551
13 224 7?.1
60 452 033

118174 182

36 243 765

<333 716

-11 822 135
23 937 302

-19 787 168

-9 307 078

948 108
14 5486
112 151

-6100 035
2517 545

-6 686 256

-1 034.800
167 809
22 678 383

98 248048

153 993 997

.8232 273

~22 000

e

-6:058

- __-56 729 008

118174 192 -153 993 997

89007 511

-40 000 000

59 127 497

56 760 066

-30 557 248

<25 000

651 095
34122 655

22 730 000

-8 230 000
46 229 032

-34 798 750

-4y 000 000
16 615 000
-8 015 000
98 365 679.

890075171

19127 497

60729 032

65 965 679

137 535 7525_
30 907 310

30907310
62192662

"4 263 307

4 397 524

134 217

T

609 681
3787843
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Centrum Fastigheter | Norrtéilje AB
Org. nr 556699-6921

Noter till koncemredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernens ach Moderibretagsts finansiella rapporier har uppréttats [ enfighet med arsredovisningslagen
ogh BFNAH 2012 1 (K3) Ti[lampade princ:iper ar ofﬁmndrada jémfﬁrt m&d fﬁregéende é.r

rappﬁrtama sammanfattas nadan

Viarderingsprinciper koncernredovisningen

Koncernredovisningen

| koncermredovishingen konsolideras Moderfdretaget och samtliga dotterfGretags verksamheter fram il och
med den 31 december 2021. Dotterfdretag &r alla faretag i vilka Koncernen har rétten att utforma foretagets
finansielia och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnar och utvar
bestammande inflylande genom att inneha 6ver héiften av rosterna. Aven foretag for sarskiit andamal

konsolideras om Moderftretaget har ett bestammands Inliytande, cavsett om det finhs en Agarandel eller
inta. Alta dotterféretag har balansdag den 31 dacembesr och tillampar Moderfdretagets varderingsprinciper,

Kencernredovisningen presenteras i valutan SEK som ocksa r ModeriGretagets redovisningsvalata.
Resultat 16r dotterforetag som f6rvarvats eller avyitrats under dret redovisas fran det datum forvarvet
altematlvt till det datum avyttrlngen trﬁder l krafi: anhgl vad som ar tiliampiigt

rasultat ach nettatltlgéngar som lnte Irmahas av Kﬂncamen Kanaemen fﬁrdeiar nettam&uﬁatet f._:::_r
dotterféretagen mellan moderféretagets agare och minoritetsinlresse baserat pa deras respekiive

Agarandelar,

Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna for dotteridretag har justerats dar sa kravs 10r att
shkerstilla dverensstammelse med Koncernens redovisningsprinciper.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna transakiioner och balansposter elimineras | sin helhiet vid konsolidering, inklusive
orealiserade vinster och f8rluster p4 transaktioner mellan koncernfbretagen, | de fall orealiserade fériuster pa
koncefninterna thigangar ateritrs vid konsolidering, provas ven den underliggande tiligangens
nedskrivningsbehov utliran ett koncermperspektiv.

Foérvirvametoden
Koncernen tillampar forvérvsmetoden vid redovisning av rérelseforvatv innebérande att det redovisade vérde

av Moderféretagets andelar i koncernforetag elimineras genom att avraknas mot doftertdretagels egna kapital

vid fGrvarvet.

Moderforaetaget uppréttar en farvarvsanalys per férvdrvstidpunkien for att Identifiera Koncernens
anskaffningsvérde, dels fbr andelarna, dels for dottertbretagets tiligangar, avséttningar och skulder.
Rorelsefbrviirvet redavisas | koncernen fran och med fdrvarvstidpunkten.

Anskafiningsvardet {0r der fOrvarvade enheten beraknas som stimman av kdpaskillingen, dvs. ulgifter som &r
dlrakt harlfnrllga ttll rﬂralsafowawat

Kememm redwi&ar Idenluﬂarbara fﬁwﬁw&de t:iigangar mh overtagna skulder i torelsefdivarv oavsett om de
har redovisats tidigare | det 16rvirvade f6retagets finansiella rapporter f6re férvarvet eller de avser innehav
utan bestammande inflytande. Forvarvade tiligangar ach Svettagna skuldar varderas vanligen il det verkliga
vérdet per forvarvstidpunkten.

Forvary och avyt

ringar av minoritetsandelar redovisas Inom eget kapital.

Eget kapltal-andelen ay obeskattads reserver ingar i posten Annat eget kapilal inklusive .érats.'.resuf:arV
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CJrg nr 55 6’699~6921

Varderingsprinciper resultatrakningen

intaktey

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhalias. Hyresini&kterna

Inklusive tilligg aviseras i forskott och periodisering av hyroma sker linjéirt s4 att endast den del av hyroma
som beldper pa perioden redovisas sem intékter. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter.

Laneutgifter
Samthga !aneutgliter knsinadst@rs i den pEI‘IGd som de hﬁnfﬁrs tHI r::-ch redowsas I pt}sten Fi’antekagmader

.Kastnadan fér rénteswapar redwisas | reeuitatraknmgen i saifima pemd som ranteutglften

\fﬁrdéﬁngjsmiﬁcﬁip er balansrikningen

Materiella anléggnmgsmlgéngar mdawsas lnlualt till anskafiningsvérde slier tlllverknmgskosmader inklusive

utgifter {or att fa titlgangen pa plats och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med investeringen.

1 anskaffningsvardet ingar Inkdpspriset och andra direkt hanférliga utgifter sasom utgifter [Gr leverans,
hantering,; Installation, montering, lagfarter ach konsuitjanster.

Anskaffningsvérdet pa Koncernens byggnader hat f6rdelats pa komponentet.

Materiella anldggningstillgdngar varderas dérefter i anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och

nedskrivningar respektive sventuslit tillagy fér uppskrwnmg Mark varderas {ill anskaffningsvarde med avdrag

eller tlltagg_ for sventuell nedskiiviing eller uppskrivning.

over dess nytljandeperlad ac:h pabérjas nar tillgéngenfkommnanten tas i bruk Avskrivmng gm’s hnjart

Fallande nyttjandeperioder tilldmpas:
* Byggnader: 10-125 ar

* Inventarier, verklyg-och installationer: 5 ar

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in | tligangens anskafiningsvarde. Andra tillkommande
iutglfter riaknas in i tillgangens anskaifningsvirde om det ar sannolikt ait de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippads med tillgangen kommer att tillialla Koncernen och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett
tillforiitigt sAtt. Om inte kostnadsfars utglfterna.

'auyuring eiler nar inte framt:da ekommnska fordelar vamas fran anvandnmg, utrangerlng eller auyttrlng av
tillgangen elier komponenten.

Nar materiella anldggningstillgangar avyttras bestams realisalionsresultatet som skilinaden mellan
forséljningspriset ach tillgangens redovisade vérde och redovisas | resultatrékningen | nagon av posterna
Ovilga rorelseintgkier eller Ovilga rérsisskostnader.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets Ingaende antingen som finansiell efler operationall feasing.

Operationell leasing

Andra leasingavtal 4n flnansiella leasingavial utgdr operationella leasingavial. Ndr Koncetnen &r leasetagare
rkastn&dsfors leaa]ngavgifter avseende aperaﬂoneﬂa leaslngavtaf lmjért wer leasingpemden Tillhérande

13 (26)
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Cenfrum Fasifghat&r i Nam‘a}}e AB

anlaggnmgsti[lgéngar

Per varje balansdag gérs en bedémning av om det freligger nigon indikation p att en tillgangs varde ar
lagre &n dess redovisade vérde, Finns det en sddan indlkation beraknas fillgangens atervinningsvirde. Om
Atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadstérs.

Atewlnningavﬁrd@t tér en titigang sller en kassagenererande enhet ar det hégsta av verkligt virde med
:avdrag for forséliningskostnader och nyttjandevardet.

.'Vm'khgt varde med avdrag f6r forsaliningskostnader utgbrs av det pris som Koncernen/Moderfdretaget
beraknar kunna erhafia vid en férsélining mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
Intresse av atl fransaklionen genomiGrs, Avdrag gor for sddana kostnader som ar direkt hanf6rliga til

{Grsé@liningen.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som ihnehas for alt generera hyresintakter och/eller {0r vardestegring.
Farvaliningsfastighster redovisas initialt thl anskatiningsvérde och daretter till anskafningsvardet minskat
med ackumulerads av- och nedskrivningar.

Férvaltningstastigheter ingar i posten Byggnader och maik.

'Hymsi‘ntﬁkter Gﬁh mrelsekﬂstnadar avsaande fawaltnmgsfastigheter ing&r | posterna Nettoomséatining

Finansiella instrument
ﬁfﬁedwisni'ng mh vérdeﬂng

andra ickeurémabafanda 5kuldaar vardaraa tilk namfnalla beiepp

Finansiella anl&éggningstiligdngar och finanslelia langfristiga skulder samt rantebérande korfristiga finanslelia
fordringar och skulder varderas savél vid frsta radavlsnlﬂgstﬁlfﬁllet som | efterfbljande vardering il upplupet
anskaffmngsvérde, vilket mrmaﬁ ér delsamma som mrkllgt varde (transaktimsvardat} vld

igars indwiduailt past fﬁr,past __ o __ | - |
Per varja balansdag bedams om en tidigare nedskrivning ska aterfras hell eller delvis fill f0ljd av alt de skal
som Mg' ti!l-g%rund:;fﬁr- n:adSI(rimingm har férandrats.

Fmanshalia tlngéngar tas bmt fran balansraknmgen nir den avtalsenliga ritten till kassafiddet fran tillgangen
upphér eller regleras, eller nér de risker och fordelar férknippade med tillgégnen dvetfors till annan part.
Finansiella skulder tas bort frdn batansrakningen nar den avialde i6rpliktelsen fullgdrs eller upphdr,

Inkomstskatter

inkomstskatt utgdrs av akiuell skatt och Uppsk]utaﬁ skatl. Inkomslskalt redovisas | resultatréknlngan utom da
en underliggande transaktionen redovisas i aget kapital varvid aven tillhorande skatteelfekt redovisas | eget
kapital.

Aktuelta skattefordringar och skatteskuider yespektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i
de tall det finns en legal kvittningsratt., /
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Centrum Fastigheter i Norrtalje AB
Org. nr 556699-6921 ”

Aktuaﬂ ﬁimtt

den del av tidlgare rakenskapsérs lnkomgtskait som Annu inte redowsats Aktueli skﬁtt vﬁrderas tII! de‘t
sannolika beloppet enllgt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och nuvardesberdknas
Inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiot resultat avseende framtida rakenskapsar Hil foljd av tidigare
transaktioner-eller hindelser.

Uppskjuten skatt beraknas mad hjalp av balansrékningsmetoden pa samtliga temporéra skilinader, dys.
skillnader melian de redovisads vardena for tillgdngar och skulder och deras skattemassiga: varden samt
skattemassiga underskott.

Avsattﬁmg fcar uppgkjuten skatt pa temporara ski!!nader som ham‘m sig tﬂ! Innehav i dﬂtterfﬁretag hérmr

kapitaiuinst Da koncemen kan styra !Edpunkt for aterfnnng av de temporara sk:linadema uch en sadan
aterforing Inte beddms kormma att ke inom en Gverskidlig framtid varderar koricernen uppskjuten skatt |
dessa férvarv 1l O kr.

Fﬁraﬂclnng av uppskjuten skatt redawsas I resultatrakningan

atervmnafreglera del redwisada vardet pé mutsvarande tmgéngfskuld Vardermg gors utan d:skentering och
enhgt d@ skatte&atser ach skatteregfer som ar beslutade pa balansdagen En uppsk}ui:en skatteferdran

skattapllktlga rasulta’i wlket amprwas per varj_;e balansdag

Uppskjutna skaﬁef@rdringar och skatteskulder varderas haserat pa hur koncemen fawantar sig aﬁ

anligt de skattesatser oc:h skatterag[er oM ar beslutade pa balansdagen En uppskjuten skattefardran
vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommer ait atervinnas baserat pa Innevarande eller framtida
skattepliktiga resultat vitket omprovas per varje balansdag.

Vid rana subsansfgwaw har kamemen valt att att nwardeherakna den uppskjutna skattaskuld som uppstar

a[farsu;}pgﬁralsen och datfmns ettdakumenterat samband mellan kapeskll[lng ach: Kancemans virdeting av
den uppskjutna skatteskulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamede! och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Eget kapital

Eget Kapital | koncernen bestar av toljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vérdet for emitterade och registrerade akller.
Annat eget Kapital inkiusive érets rasultat som inkluderar 6ljande:
* 'nget k’aplt&!ahﬁaﬂ | ab’eskattade resér'ver

'tld.z.g.ara. p.anad.ar. y
Alla transaktloner med moderitretagets &gare redovisas separat i eget kapital. | /
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 556699-68921

Ersittningar till anstdlida

Kortfristiga ersittningar

Kortiristiga ersitiningar til anstilida, exempeivis [dner, semesterersatiningar och bonus, ar ersattningar till
anstéllda som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det &r som den anstalide fj&nat in ersatiningen.

Korifristiga erséttningar varderas till det odiskonterade beloppet som konceren i5rvantas betala til foljd av
den outnytilads rattigheten.

Avgiftsbestdmda penslonsplaner

Koncernen betlalar faststalida avgifter 1ill andra juridiska personer avseende avialsenliga planer ach
forsakringar 16r enskilda anstélida. Koncernen har inga legala eller Informella ttrpliktelser att betaia ytierligare
avgifter utdver betalningar av den faststéllda avgiften som redovisas som en kestnad | den period dér den
relevanta fjansten uitdrs.

Avsé’ttnlng for avgéngsmdarlag redovisas nér koncernen har en legal eller informal! forpliktelse att avsluta
anstélining fore dess upphérande eller att lamna ersétining vid uppsagning genom erbjudande for att

uppmuntra irivilllg avgang. Avséttning gors for den delen av uppségningsitnen som det anstélide far utan
arbetspilikt med tilligg for soclala avyifter vilket representerar den basta uppskattningan av den ersatining

som fdrvantas kravas {0r ati reglera fﬁrplikteisan

Sakringsredovisning

Kassafiodessakringar | | | |
Kassaflddessakringar anvands huvudsakligen 10r rénteswappar som anvénds f6r att ersatta upplaning tili
rirlig rAnta med fast ranta. __ _

S3 lange som sikringsrelationen ar effekilv sker ingen redovisning av vardefGrandring pa
sakringsinsirumentet eller den sakrade posten.

Redovisning

Rénteswappar redovisas i resultatrakningen | samma period som ranteutgiften.

Resultateffekten av sakring som avser anskatfning av en icke-finanslell tillgdng/skuld som redovisas |
balansrikningen redovisas som en del av tiligdngens/skuldens anskaffningsvérde /
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Not 2

Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

Uppskattningar och bedémningar
Nér finanslella rapporter upprittas maste styrelsen-och den verkstillande direkttren | enlighet med tillampade
redovisnlngs osh varderingsprinciper gara wssa Uppskattnmgar bedamnmgar nsh antaganden som

Betydande hedémningar

Féllande ér betydande beddmningar som har gloris vid tilldmpning av de av Koncetnens
redovisningsprinciper som har den mest hetydande effekten pé de finansiella rapporierna.

Beddmning av osdkra fordringar

Kundfordringar virderas tl det kassaflode som forvantas Inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objekilv geromgéng av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Berakning av verkligt varde

Konesrmen anvinder vedertagna varderingsmodsller for berikning av verkilgt virde avseende Koncarnens

fastighster. De parameirar som inféris | denna berdkningsmodell motsvarar den basta uppskattning pa

balansdagen.

Osiakerhet i uppskatiningen

Nedan fbljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redovlsning och vardering av tillgangar, skulder, intékter och kestnader. Utfallet fran dessa kan avvlka
vasentligt.

Nedskrivningar

For att bedéma nedskrlmlngsbehwet berdknas atervinningsvardet for vatje tillgang eller Kassagenetrerande
.enhet basarat pa fowantade framtida kassaﬂada och med anvandning av en Iampllg ra‘nta for att kunna

iarnphg dlskﬁntemgsrantﬂ

Nyttiandeperioder for avskriviningsbara tillgangar

Per varje balansdag qérs en genomgang av gallande bedémningar av nyttjandeperioder fér avskrivningsbara

tillgangar. ., -
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Vinst vid avyltring av dotterftretag ~io93s 749 =

Centrum Fastigheter | Norrtdlje AB
Org. nr 556699-6921

Noter till resultatrikning

Nettoomsdttning
Netioomsaitningen fordelas pa f6ljande verksamhetsgrenar

Koncernen =~~~ ModerfSretaget
Hyresintakier 115254 392 99716 496 - -
Ovrigt — ~ 5671826 7241765

Totalt 115254302 0971649 6671925 7241765

Operationeila leasingavtal
Koncernen hyr ut lokaler enligt avial om operationeli leasing.
| koncernens nettoomséitning ingér variabla avglfter med 115 254 tky (99 716 tkr ), varav moderbolaget star

f6r 0 tkr (0 thr),

Kongernen har 102 st hyreskontrakt for bestader (fdrdelat pa ca 7 800 kvm) och 177 st hyreskontrakt f0r
lokaler (i8rdelat pa ca 68 000 kvm). Den genomsnittliga Ioptiden for lokalkontrakten arca 3 ar.

Owriga réreiselntdkter

PRt LI, =B

.

Ovriga rirelseintikter 543175 6448 57089 6 448
Totait 11478924 =~ 6448 57089 2 6448

Ersattningar till revisor
Koncernen Moderfdretaget

Hammarberg & Lindqvist Revision AB

-revisionsuppdrag 306107 318367 71500 74 800
-revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - - - -
-skatteradgivning - - i v

-Gvriga fjanster | - = - -

Summa -- 306107 318367 71500 74800

Operationella leasingavial

Leasingkostnaderna under rapporiperio dﬁi’l uppgick for koncernen till 231 tkr (250 tkr) ach f6r
moderfGretaget till 231 tkr (250 tkr),
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921
Loner och ersattningar till anstillda

Kongernen Moderidretaget

2022 2021 2022 2021

Lner - styrelse och VD 1446000 1410000 1446000 1410000

Loner - Gvriga anstélida 1472622 1554536 1472822 1554 536

Totala [6ner och erséttningar 2918822 2964536 2918822 2964 536

Pensloner - styrelse ach VD 498 362 474 809 498382 A74 809
Pensloner- dvriga anstalida 64 149 68 252 64 149 68 262

Owriga sociala avgifter 1004258 10149851 1004268 1014951

Totala saciala avgifter 10566769 1558012 1566769 15580ee

Resultat fran andelar i koncernforetag
~ Koncernen Noderfbretaget

Utdelning - - - ” s
Nedskrivningar - — — -
Heallsalionsresuitat vid avyttring av andelar = o= 1880251 0000 -

oyl S AT

i

Resultat fran virdepapper och fordringar som #r anliggningstillgangar
__Konecernen Moderforetaget

2022 2021 2022 | 12021;.’:

Ranteintakier fran koncernféretag h = ~ 5066000. 3581000
Realisaticnsresultat vid avytiring av andelar | =

Summia 0 05066000 3681000

Ovriga ranteintikter och liknande resuitatposter
Kancernen Maodetforetaget

| | 2022 2021 2009 2021
éntsiniziter frén koncermitralag . . — e =
Ovriga ranteintékier och liknande 127043 33442

4750 e

Summa 127043 33442 2 4750 20O

Rantekostnader och liknande resultatposter
__Koncernen . Moderforetaget

2022 o021 2022 2021

I

Rantekostnadert til} kreditinstitut 21567959 18031280 310243 326556
Ovriga réntekostnader och liknande 4 816 65480 1418704 14 479

Rantekostnader till koncernféretag ——

— 6872000 5759.000

Summa 2572775 16057760
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Centrum Fastigheter | Norrtilje AB

Moderfdretaget
2022 2021
22730000 158615 000
-8230000 -8015000
14 500 000 7 600 000

Mot 12 Bokslutsdispositioner

E"_h&ﬂﬁaj ko ﬁmmbﬁiﬁrﬁgi__
Lamnade koncernbidrag
Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat
~ _Konecernen  Moderfdretaget

2022 001 2022 2021

Aktuell skatt 5287323 -6160299 -1703538  -886 546
Uppskjuten skatt - 1662087 -a26611 -

Redovisad skalti resultatrakningen 6959360 6486910 -1 703598

¥ o

—-B86 546
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Centrum Fastigheter { Norridlje AB
Ory. nr 556699-6921

Noter till balansrikningen

Not 14 Byggnader och mark

| Koneethen -
20221231 2021-12-31
ingdende ackumulerade anskaffningsvérden TE76115688 1371 838059
Inkdp | 36309195 1516965
Forstfjningar/utrangeringar 252164 756493
Omklasslficeringar 147074686 103 521 157
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1659251405 1 476 119 688
Ingaende ackumulerade avskrivningar 165087 188 -135033 856
Forsél|ringar/utrangeringar 71890 2156 869
Arets avekrivningar - -23728829 20269 201
Utgaende ackumulerade avekrivhingar -T78744 027 155087 188
Redovisat véirde 1 480 507 378 1 821 032.500.
Verkligt virde 1 596 600.000 1 471 500 000

Férvaltningsfastigheter innefattar fastigheter som innehas fér alt gensrera inidkter i form av hyror och
.vﬁrdestagrlng Det iinns inga begrﬂnsningar ! rﬂl{en ﬁlt &u'yiirﬁ idwallninga!&si!ghe{ar E.HEI‘ att dispﬂnerﬁ.

aht kﬁpa, Uppféra, reparara undarhﬁﬂa EHE!’ fﬁrhﬁttra Kﬂncarnans fdwallningsfasllgheier """"
Verkliga varden pa forvaltningsfastigheterna har uppsKattats genom en Intern vardering dar historiska

kassafldden avseende driflnelto for del senaste aret anvints som grund ach vérdet berdknats ullirin koncernens

-avkas!ningskrav gél‘l ands driftsneito. Projekifastighster under utvackling (tex byggnation) varderas 1
anskaffnlngsvﬁrden

Vérderingen har &ven stdilts { relation tilff observerbara data 16r nyligen genomi&rda tfransaktioner ach
hyresavkasining fér likartade fastigheter. M
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Centrum Fastigheter [ Norrialje AB
Org. nir556699-6921

Not 15 Inventarier, verktyg och instailationer

___Koncernen Moderféretaget
2022-12:31  2021-12:81  2022-12-31  2021-12-31
ing&ende ackumulerade anskatiningsvirdon 6428 998 6 425 003 72 411 72414
inkdp 1212877 3995 535‘221 -
Forsdljningar/utrangeringar -3 707 539. — -
Omklassificeringar L 128 84? __ -

tiigdende ackumiderade anskaffningsvirden. -8 934 333 Yo 784 479 72411

ingAende ackumulerade avskrivningar 56508698 5872686 69 072 -54 590
Féradiljningar/utrangeringar 4 707 539 = - o=
Arels avskdvningar _oisids 118012 -54915  -14 482

Ulgdende ackumulerade avskrivalngar - 2484404 5990698 123987 689072

Redovisat vilrde 1 469932 438 300 660 492 3338

- Koncemen " Moderféretaget
a 2&22-1 231 2321-12-31 2022-12-3%  2021-12.31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvrden 107790321 58 838 441 - 651095 =
inkop 80 778 885 {152 473 037 1 3556 403 651 485
Fﬁmﬁﬁnlngaﬂutrang&ﬂngar 2021 893 — =} 880261 -

Omklassificeringar -147201533 103621167 126847  «
Utgaende acktimulerade anskaﬂningsvﬂrﬁm - 39345860 107 790321 | 2 8510858

. e

Radovigat viirde 39345860 107 790821 ¢ 651 D95

Mot 17 Andelar | koncernféretap
| koncernen ingér {8fjande dolteridrelag:
Redovisat
_Antal andelar Andel%  viirds

Namnisite | Org.nf
Direkt 8gda
Centrum Fastigheler [ Roslagen AB 556646-4367 1000 100 20219 201
Cenlrum Fastigheter Varchuset AB. 5567042790 180 100 5100000
MSA Fastigheter | Norriitije AB 566631-3308 1 000 100 42610480
Brovigen Fasiigheter AB 5565500104 1 000 100 36409 589
Brovagen Férvalining | Norrdilje AB 556606-7590 1000 100 27485916
Centrum Fastigheter 3 smé hus | Norrialje AB 559384-6362 500 100 26 (100
Centrum Fastigheter Stationsplan AB 556712-0851 1600 100 100000
Centrumn Fastighelar Mittistaden AB 556795-3111 30 600 100 34800000

Centrum Fastigheler Property | Nordalje AB. 555178-7370 50 000 100 50 000

-
Ty

Nordrona Fastighets AB

Centrum Fastigheter Strandietrassen AB:
North East Investment AB
Framildsbolaget | Nonthije AB

Gentrum Fastigheter Bredvidan AB.

Tre Rospiggar Forvaltning AB

SBus-Lec Fastigheler AB

indirekt Sgda

Norrt&ije Centrumfastigheter KB

Centrum Fastigheter Mittiiamnen AB
Centrum Fastigheter Restauranghusat AB
Hinderb. 2 Fastighets AB

Hinderb. 3 Fastighels AB

Hinderb. 4 Fasiighels AB

,Na-rrtﬁ}& SM:a Fastigh&ts AB

jMuselp!anat NE 3:an .AB

558921-4009
556723-6228
556763-7441
56866-6043
6683475220

656680-0743

6556971-0253

959648-3705
556768-7562
£56816-4387

556921-4108
5564972-1138
h56972-1177

558921-4116

556816-4395

556366-6857
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB

Org. nr 556699-6921

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden

Férviirv
Aktledgartilskott
Farsaljningat/utrangeringar

Uighende ackumulerade anskaffnlngsvirden

Ingdendes ackumulerade nedskeivningar

Forstliningar/utrangeringay
Arets nedskrivaingar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

Not 18 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskafiningsvéirden

Arets fordndringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Hedovisat virde

Not 19 Foruthefalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen

Maderidretaget

20001231 2021-12:31

435448 678 435423678

23000 25000

. Doy

A36 473 678 435 44B 678

2689 Q00 -2:683 000

e E2 L

2GBG 00D 2688 000

432784 678 432759 678

Moderforetagel

20221231 202142:31

T 2065711487 1715886842

56729 008 34 122 655

- 262440505 205711497

262440 505 205711 497

_2022-12-31

_2021-12-31

Upplupna hyresintékter och avgifier 3 628 320

Oviiga frutbelalda kostnader-

Redovlsal virde

Not 20 Aktiekapital

583 508

1217515

2586 424 649 373

4 211 928

3287720

256424 649373

Akllekapltalel | Maderfdretaget bestar enbart av il fullo batalda stamakiler medelt nominellt virde om 6 250 kr.

Tecknade och betelda aktier:

Vid érets borjan
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__Moderidrelaget

2022-12-31 20211281

4100 4100

4100 4100
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Qrg. nr 556699-6921

Not 21 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skatter som uppstir tilt f4jd av tempordra skllinader och oulnyltjade underskoltsavdrag &
anfigt foljande: ' ' |

Keoncernen ... Moderidretagel

_ R022-12-31 20241231 2022-12-31 20211231

Materielia anliggningstiligangar 42218529 20303043 2 8314978 8314870
Obeskaltade reserver e 137 840

Skattem#ssigs underskottsavdrag 23387 2 -80881 ... N

32093 142 30431102  B314979 8314979

Redovisat som:
Uppskjuten skattefordran 123887 99 881 - -
Uppskjuten skatteskuld 32216529 80530983 8314978 8314979

TR 094 142 90431102 2 8314979 8314979

Not 22 Langfristiga skulder
- Avianglristiga skuldposter (Srfaller t8ffande belapp lill betalning efter mer &n fem &r.

» Konearnsn ~ MNodertéretaget
. 20224231 2021-12-31 = 2022-12-31  2021-12-31

Skulder tif krecEinstitut " 884893 187 830 671 483 e
Skukder il koncernidretag 344211866 339188888

Ovriga skuider _ 40783078 448953 40000000 -

925656265 831120436 384211868 339 188 885

P

Not 23 Checkrakningskredit Koricernan Moderfdretaget
20271231 20211231 20221231 20211231
Bevlijad limlt uppgér til 20000000 20000000 20000000 20000000

Not 24 Upplupna kostnadaer och féruthetalda intiicter
~ Koncernen  Moderitretaget =
2022-12-31 20211231 20221231 2021-12:31

Upplupna rantekostnader T BBA 067 407825 - ~
Foruthetalda hyresintakter 16576471 121391318 - -
Ovilga upplupna kostnader 4028085 3499347 200000 200000

Redovisat viirde 21569513 16298490 200000 200000

I— L

Not 25 Stilida siikerheter

__________ Koncernen ~~ Moderldretaget

20221231 2021-1231 20221231 20211231
Fastighetsinteckning 1 185 220000 1100720000 - -
Féretagsinteckning __2Q0oogao 2000000 000000 - -~
Totalt '- 1 187 220 000 1102 720 000 ] Ot~

Eventualidrpliktelser

Sor siikerhet 16 skulder il kredltinstitut har moderbolaget
limnat obegrénsad borgensitirbindelse il Hartalst av
dotierboiagen.

24 (28)




e Centrum Fastigheter | Norrtalje AB
Fel Org. nr556699-6921 :

Ovriga noter |

Not 26 Inkbp och férsaljning mellan koncernféretag

Av moderitretagets nettoomsatining utgjorde 99 % (100 %) omsétining mot andra koncernféretag.
Av rarelsekostnadserna utgjorde 10 % (11 %) kostnader mot andra koncernforetag.

Not 27 Medelantalet anstallda
G E s o Koncernen o gmmme v
z02241281 __2021-12-31
Medelantal Medelantal
ansidlida Varav mian anstilida ~Varav man

2 4 2
2 4 >

Kencsrnen
Totalt f6r koncernen

BN RN

Moderforetaget
| 2022:12-31 2021-12-31
Medelantal ~ Medelantal
anstéllda Varav man anstélida  Varav mén
4 2 4
2 A4 2

Moderforetaget
Tolall for moderforetaget

L.
4

4, I“ s ook i '. . P - .-b“_.. R " ; i 5. ; ; ; :|.a:.|-|....&.'- e i z ; .. = -.h?uh.
b

Not 28 Kénsférdelning
Av styrelsens ledamater &r 0(2021: 0) kvinnor,

Not 29 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| mars tecknades avtal om foriangning med Filigger Férg i fastigheten Hinderbanan 2 med 5 Ar.
Anléns har sagt upp sitt avtal for omférhandling och férhandlingar pagar.

" ""‘-"-"Eyh.:i: |ﬁ' _*_-lil_l]til'll"l_l'_‘,i",-_"l.;":‘,': % PRATI, TOTR, 0 ST N N Ol T W T B A e T g et ]

Not 30 Definiton av nyckeltal

Drifinetto
Netltooirisattning minus fastigheiskostnadar

Driftmarginal

Shittréinta

Réntekostnader | procent av genomsnittliga réntebirande skulder

Sollditet
Justerat eget kaplta! | procent av balansomsl u't-ﬂi_ngM'
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Indirekt sollditet

procent av balansomslutning

Belaningsgrad
Skulder tl kreditinstitut | forhaliande till beddmt verkligt viirde p2 fastigheter

Underskrifter

#" Erik Unlén . rkmah

Ordfsrande <~

Magnus Fagersirom
Veerkstéllande direktor

Alexandra Lindgvist
Aukloriserad ravisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter i Norrtilje AB
Org.ar 556699-6921

Rap_gport om Aarsredovisningen och koncernredovisningen

Aﬁfﬁr lakﬁnskapsél ot 2(}22_. |

Enhgt min uppfattning har drsredovisningen och koncerny edﬂwsmngen upprittats i enlighet med

Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflde for aret

enhgt arsredowsmngslagen F 61 valtnmgsberattelsen 4r forenlig med Arsredovisningens och

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balanstikningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalonden
J ag hal utﬁ:}rt rewsmnen enlxgt lntematmnal Standards on Auditmg (ISA) uch g@d rewsmnssed 1 Svemge

ylkesatlska ansvar E_:nl_l_gt d_essa_ kra_v

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret f6r att drsredovisningen och
koneernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och
verkstitlande direktSren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig fir att upprétta
en Atsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

berot pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren f6r beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten, De upplyser,
ndr sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan piverka forméagan att fortséita verksamheten och ait anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktOren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta,

Revisarns ansvar
Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad
av stikerhet, men 4ringen garantl f6r att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed 1 Svetige

alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eiler tillsammans rimiigen kan férviintas
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paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arswdmflsmngen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

*kﬁmermedw:snmgen, vare srg dessa bemr pi aegenthgheter eller mlsstag, utfermar GCh utfor
_glanskmngsatgarder bland .annat.utzﬂ‘én dessa nsker ach mhémtar wwsmnsbews sam ﬁz mlréic;khga ﬂch

felaktighet tlll ﬂﬂjd av wgenthghster ér hégre ﬁn ftir en vﬁsenﬂzg felaknghet som bemr pﬁ mlsstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller &sidastittande av intern kontroll.

ékaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna k@htmll som har betydelse for min revision fir
att utfbrma granskmngsatgﬁider som ar l&mphga med héinsyn il omstindigheterna, men inte fir att uttala

'-verkstﬁllande dxmktﬁrans uppskatmmgar 1 redm'rsmng@n ﬁch tlllhﬁrande upplysmngax

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens feirmﬁga
att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberéttelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen och

kamemredwxsnmgen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,

modifiera uttalandet om 4rsredovisningen och koncernredovisningen, Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet f5r revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller

forhalianden gdra att ett bolag och en koncern inte lngre kan fortséitta verksamheten.

. utvé'rdferar jag den eivefrgﬁpande prasentatiﬁmn, s&ukmren och inn&hallet 'i érsmdavisningen och

Jag anwamr f"ér sty.l.mng, dvewaknmg GGh utfbrancie av kmlcemrﬂws ionen. J ag ir ensam ansvarlg ﬁir mina
uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fSr den. Jag méaste ocksé informera om betydalseﬁﬂla iakttagelser under revisionen, déiribland de

eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uﬁalmden .....
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nétinare i

avsnittet Rewsm ns ansvar, Jag 4r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning ay om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, emf&ttnmg och risker stdller pa storleken av

admbﬂlagets och koncernens egna kapital, kmsohdarmgsbehcv likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeligenheter, Detta. innefattar

bland annat att fortiépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoiingen, medelsfbrva]mmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betr yggande sitt, Verkstillande direkttren ska skita den l6pande frvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nddvéndiga for att

'bo'la'gets bokfm mg s’ka fullgbras i Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direkitsren i ndgot visentligt avseende:

em&ttnmgsgkyld1ghet mrat b@laget eller

~ pé ndgot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedbma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen, -

Rimlig sékerhet ir en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt&cka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte #r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Gransknmgan av forvaliningen och ftrslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rékenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pd min pmfessmnella beddmning med utgAngspunkt i

risk och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och

forhdllanden som Hr wsanthga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha srskild

betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
#ir forenligt med aktiebolagsiagen,
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Norrtilje den 9 maj 2023

Alexandra Lindqviﬁ"
Auktoriserad revisor
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