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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstamma
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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AG Fastighetsspecialisten AB
556726-0707

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet med uthyrning och férvaltning av fastigheter samt staduppdrag.

2(6)

Bolaget dr moderbolag &t Anders Graf Byggspecialisten AB, med organisationsnummer 556726-0673 samt at A.G.

Kakelspecialisten AB, med organisationsnummer 556546-9490 samt at Anders Graf Kakelspecialisterna AB, med

organisationsnummer 556908-3255.

Foretaget har sitt sdte i Vastra Gétalands lan, Goteborg.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2109-2208
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella
poster -89
Soliditet % 85

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till drsstéimmans férfogande star félfande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

2009-2108
0

-95
27

Aktiekapital

100 000

100 000

335 568
145 677
1087245

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Summa

1 000 000
81 245
10817 245

1909-2008

0

900
76

Balanserat
resultat
334 407

1161

335 568

1809-1908
6/

1 302
81

Arets

resultat
1161

-1 161
745 677
745 677

1709-1808
136

464
96

Totalt

435 568

0

145 677
1 181 245

Med hanvisning till ovanstdende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kannedom &r det styrelsens beddmning att
utdelningen &r forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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RESULTATRAKNING 1

2021-09-01 2020-09-01
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 O

Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -89 323 -98 837

Summa rorelsekostnader -89 323 -98 837
Rérelseresultat ' - -8g3as | -98837

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 650 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -2
Summa finansiella poster 650 000 -2

Resultat efter finansiella poster 560 677 -98 839

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 185 000 100 000

Summa bokslutsdispositioner 185 000 100 000

Arets resultat . 745677 1161
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittaingstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-08-31

.................................................................................................
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530 000
530 000

530000

681 193
32 890
714 083

34 456
34 456

748 539

1278 539

-------------------------------------------------------------
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1 029 000
33 082
1062 082

49 424
49 424

1111 506

1 641 506
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa-langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfFistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e s O

100 000
100 000

335 568
745 677
1081 245

- .."'._.- - ‘I.-' ::_.- A
1181 245

75000

.
i ;
- O Y, B Pl -
r 4 [
T Fos '
r 1 H Ly 4 _."
L} L} 3 a

0
0
0

22 294
22284

1278 539
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100 000
100 000

334 407
1161
335 568
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1 641 506
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556726-0707

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 38, uppréttas ingen koncernarsredovisning.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

“Net-2" - : - Resultatfran andelar ikoncernféretag 2022-08-31 . 2021<08-31
Anteciperad utdelning 650 000 0
Summa 650 000 0
Not 3. Andelar i koncernforetag 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 530 000 530 000
Utgdende anskaffningsvérden 530 0G0 530 000
Redovisat varde | 530 000 530 000
Not ‘4 = = Medelantalet anstilida 2022:08-31- - -2021-08-31

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under verksamhetsaret.

UNDERSKRIFTER
Ytterby 12/1 2 "20277
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Claes JOrstam
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Anders Graf Fastighetsspecialisten AB

Org.nr. 556726 - 0707

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Anders Graf Fas-
tighetsspecialisten AB for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Anders Graf Fastighetsspecialisten ABs finan-
siella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttel-
sen dr férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till Anders Graf Fastighetsspecialisten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat Gr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvdndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
farmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsber&ttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:;

» identifierar och beddmer jag riskerna tor vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamaisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktlig‘q uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmdérksam-
heten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osckerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrGekliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet f&r revis-
ionsberatteisen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste S/
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Ut8ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Anders Graf Fastighetsspecia-
listen AB for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Anders Graf Fastighetsspecia-
listen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat Gr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Evrigf.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pad ett betryggande satt.
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Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f5r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller f6rsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
aranskningsatgdrder som utférs baseras pé& min professionella be-
démning med utgdangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa saddana dtgdrder, omraden och f5r-
hallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhadllanden som dar relevanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f5r detta
for att kunna bedéma om férslaget Gr frenligt med aktiebolagsla-

gen.
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