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Styrelsen for Tornstaden Holding AB avger féljande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvaltning av kapital och fastigheter,

ekonomisk konsultation samt darmed forenlig verksamhet.

Koncernen bedriver utveckling, byggnation samt dgande och forvaltning av fastigheter.
Bolaget dager samtliga aktier i AB Tornstaden, org.nr. 556509-0163.

FOoretaget har sitt sate i Goteborg.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi kan aterigen summera ett mycket handelserikt ar pa bygg, fastighet och finansmarknaderna.
Riksbanken inledde sina rantehdjningar under 2022 och fortsatte fram till september 2023 da de hdjde
styrrantan till 4,0 procent. Sannolikt har Riksbanken avslutat sina rantehdjningar for den har gangen da
inflationen fortsatter att bromsa in. De snabbt forandrade marknadsforutsattningarna har fatt stor
effekt pa ekonomin och i synnerhet for rantekansliga branscher sasom bygg- och fastighet. Pa
bostadsmarknaden skedde den stora prisnedgangen redan 2022 och under 2023 har priserna
stabiliserat sig. Aven om det inte kommer nagra fler rintehdjningar och marknaden prissatter flertalet
sankningar under 2024 antas prisbilden pa bostdder ligga kvar pa dagens nivaer under en langre period

framaover.

Dyrare finansiering, en avvaktande bostadsmarknad och dkade kostnader for produktion har
tillsammans inneburit en dramatisk minskning av bostadsbyggandet. Enligt Boverkets prognos har
antalet nystartade bostdader under 2023 uppgatt till ca 25 000 vilket dr en minskning med ca 55 procent
jamfort med aret innan. De kraftigt minskade volymerna innebar att konkurrensen om byggprojekten
okar vilket har markts tydligt under aret. Samtidigt innebar nedgangen att det ackumulerade
underskottet pa bostader okar successivt och pa lite langre sikt, nar marknadsforutsattningarna
forbdttras, kommer volymerna sannolikt aterhamta sig i snabb takt.

Projektutveckling har under aret fardigstailt tva projekt som levererats till slutkund. Det ar ett Brf
projekt i Stockholmsregionen och ett Brf projekt i Goteborgsregionen. Inflyttning i de bada projekten
skedde under varen 2023. Under verksamhetsaret har det inte startats nagra nya produktioner utan
fokus har varit att fardigstalla pagaende detaljplaner for att kunna starta projekt nar
marknadsforutsattningarna ar de ratta. Det pagar flertalet aktiva detaljplaneprocesser och arbetet med

att Oka byggrattsportfoljen fortskrider.
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Bygg
Den kraftiga inbromsningen gillande nyproduktion av bostdder har inneburit tuff konkurrens om nya

projekt. Trots det har byggverksamheten levererat en orderingang om 1 684 mkr vilket ar en dkning
med 1 procent mot foregaende ar. | den vikande byggkonjunkturen innebar det att bygg har tagit
relativa marknadsandelar. Orderstocken vid arets utgang uppgick till 2 448 mkr, en minskning med 3
procent. Omsattning uppgick till 1 750 mkr vilket innebar en negativ tillvaxt om 21 procent jamfort med
motsvarande period féregaende ar.

For att kunna mota den vikande bostadsmarknaden, vilket beddms innebara lagre volymer de
kommande aren, har stor vikt lagts pa organisationen for att sdkerstélla att vi dr ratt organiserad till den
radande marknaden. Med den alit tuffare konkurrensen om nya projekt blir det dn viktigare att utveckla
relationerna med vara kunder och komma in i samarbeten i ett tidigare skede dar vi tillsammans med
var kund kan utveckla projekten och skapa effektiva och ekonomiskt hallbara projekt.

Fastighet fortsatter att utveckla sin verksamhet och fokuserar pa att bevaka sina intressen i de
kommuner vi dr verksamma. Den egna forvaltningen l6per pa val och ett par storre hyresavtal har
omforhandlats under aret. Vakansnivan haller sig ndra noll och de fatal uppsagningar av hyreskontrakt
som varit under aret har ersatts med nya hyresgaster. Det totala antalet hyresratter i bestandet uppgick
vid utgangen av aret till 421 ldgenheter och de kommersiella ytorna i forvaltning till 41 500
kvadratmeter. Produktion av 113 lagenheter i Kungdlv pabdrjades under 2023 och berdknas vara klara

for inflyttning sista kvartalet 2024.

Vasentliga riskfaktorer

Verksamheterna dr projekt- och fastighetsrelaterade och de operationella riskerna i den dagliga
verksamheten ligger framst i anbudsférfarande, pris-, valuta-, hyres-, rante- och konjunktur och
omvarldsrisker. En effektiv riskhantering ar grunden for ett stabilt och lonsamt bolag. Denna
riskhantering dr en stor del av bolagets l6pande arbete.

Hallbarhetsrapport
Tornstaden tror pa att ett fokuserat hallbarhetsarbete som bidrar till en mer hallbar utveckling ar

forenlig med en langsiktig tillvaxt och god Ionsamhet for koncernen. | egenskap av Byggmadstare med
fastighetsutveckling, byggnation och fastighetsforvaltning inom koncernen finns det stora mojligheter
att pa ett ansvarsfullt satt bidra till en hallbar samhallsutveckling.

Hallbarhetsmal och strategi
Koncernen fortsdtter arbeta enligt resultatet av den vdsentlighetsanalys som utfordes under 2021, dar

specifika fokusomraden med koppling till Agenda 2030 faststalldes. Agenda 2030 antogs 2015 av FN:s
medlemslander och innehaller de 17 malen fér en ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbar
utveckling vilket verkat som referensram for bolagets hallbarhetsarbete. Vasentlighetsanalysen
identifierar tre fokusomraden ddr Tornstaden bedoms mest effektivt kunna paverka och bidra till malen

i Agenda 2030 utifran en tydlig forankring i affarsmodellen.
<

Tornstadens identifierade fokusomraden ar: Z‘é :

. Verka for hallbara arbetsplatser och kompetensutveckling
. Aktivt bidra till miljcférbéattrande atgarder
I,  Energimedvetet Samhallsbyggande

I
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Inom dessa fokusomraden har mal formulerats for respektive affirsomrade som rapporteras genom en
arlig sammanstallning till koncernledningen. Utifran fokusomradena driver Tornstaden verksamheterna
pa ett ansvarsfullt sdtt och skapar hallbara 16sningar ur saval ekonomiska, ekologiska och sociala
perspektiv,

Hallbarhetsarbetet dr en integrerad del i allt vi gor

Arbetet med att bidra till en hallbar utveckling innebér att de utvalda fokusomradena ska genomsyra
samtliga verksamheter och verka som en integrerad del i allt vi gor. FOr att ge konkreta resultatet
efterstravas matbarhet dar utvecklingen kan féljas upp och matas mellan perioder och over tid. Arbetet
praglar hela verksamheten saval utveckling av projektfastigheter, byggprocesser, forvaltning som
relationer med kunder, medarbetare och leverantorer. Att verksamheterna bedrivs pa ett ansvarsfullt
satt dr avgorande for koncernens framgang avseende langsiktig tillvaxt och god [onsamhet.

Certifieringar

Koncernens byggbolag dr certifierade enligt ISO 14001:2015 (miljo), ISO 9001:2015 (kvalitet) samt ISO
45001:2018 (arbetsmiljo). Certifikaten ar ett kvitto pa att vi i hela byggverksamheten arbetar likvardigt
och systematiskt med kvalitet, miljo och arbetsmiljo., Utover de arliga externa revisionerna utfor
Tornstaden 2-3 interna revisioner per kvartal. De interna revisionerna utfors regionsoverskridande i
olika delar av verksamheten dar fokus ligger pa standig forbattring och kontroll att vi foljer
standarderna. Under 2023 utfordes 9 interna revisioner. |

ISO-certifiering 2023 2022 2021
1SO 9001 0 0 0
ISO 14001 0 0 0
SO 45001 0 0 0

Andel stdrre avvikelser fran externa revisioner

Fokusomrade I, Verka for hallbara arbetsplatser och kompetensutveckling

Fokusomrade | omfattar primart den egna organisationen tillsammans med samarbetspartners i
verksamheten och fokusomradena Il och lll appliceras framst som en del av affaren tillsammans med
kunder, samarbetspartners och samhallsbyggandets intressenter.

Jamstaildhet och kompetens

Introduktion av medarbetare

FOr en lyckad anstalining har Tornstaden tagit fram konceptet Valkomstdagar for vara nya medarbetare.

Valkomstdagarna innebdr att varje ny medarbetare under tva dagar besoker huvudkontoret i Goteborg
dar de far ta del av information och utbildning om Tornstadens arbetssatt och kdarnverksamhet. Dessa

dagar bidrar till att starka gemenskapen i bolaget saval samarbetet mellan regionerna samtidigt som det

pa ett likvardigt satt valkomnar den nyanstillda till Tornstaden. Vdlkomstdagarna har genom aren varit
uppskattat av de nyanstallda.

Arbetsmarknad och studenter
Tornstaden arbetar aktivt med att hjalpa manniskor att ta sig in pa arbetsmarknaden. Det kan
exempelvis handla om att erbjuda praktikplatser for studenter, att handleda examensarbeten i ett

dmsesidigt utbyte for utveckling och ledarskap och darigenom ge forbattrade forutsattningar for 1,

malgruppen att fa en anstdllning.
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Vi deltar arligen i branschspecifika arbetsmarknadsmadssor. Pa arets mdssor erbjods studenterna att
komma pa ett platshesdk pa ndgot av vara befintliga byggprojekt i regionen. | anslutning till platsbesoket
erbjuder vi chansen att fa en praktikplats hos oss. Tornstaden har som mal att varje ar erbjuda

praktikplatser i bolaget.
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Individuell utveckling
Samspelet mellan chef och medarbetare ar ytterst viktigt och med individen i fokus. | de arliga

medarbetarsamtalen ligger fokus pa den enskilda individens utveckling. Varje medarbetare far en
individuellt anpassad utvecklingsplan som bygger pa ldrande, vilket kan utmynna i olika planer for olika
individer. FOr vissa dr det en utbildningsinsats och for andra ar det fordjupning inom vissa
arbetsomraden eller coachning. Utvecklingsplanen tas fram under samtalet och genomférs under

kommande ar.

Utbildning & kompetensutveckling 2023 2022 2021
Medarl?etare med individuell 100 100 90
utvecklingsplan, %

- ¢
N'\,'r personal som deltagiti Tornstadens 100 100 _
Valkomstdagar, %
Praktikanter, antal 7 16 15 ,

MM‘

o
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Jamstdlldhet och diskriminering

Tornstaden ar av den klara uppfattningen om att det alltid dr den enskilda individens erfarenheter,
styrkor och personlighet som ska avgéra vid en rekrytering. Det synsattet kommer resultera i att vi
fortsatt 6kar var kompetens, gemenskap och tillvaxt. Koncernen féljer branschsnittet som helhet nar det
kommer till fordeining mellan man och kvinnor inom kategorierna Styrelse, Koncernledning och Ledande
befattningar. For samtliga anstallda dar andelen kvinnor hogre an branschsnittet.

% 2023 2022 2021
Kategori Man Kvinnor Man Kvinnor Man Kvinnor
Styrelse 92 8 92 8 92 8
Koncernledning 80 20 80 20 80 20
Ledande befattningar 92 8 90 10 90 10
Samtliga anstallda 76 24 75 25 81 19

Tabellen redovisar férdelningen i procent mellan man och kvinnor i koncernen.

Vi ser allvarligt pa diskriminering och trakasserier av alla slag. Var rutin och handlingsplan avseende
diskriminering och krinkande sarbehandling fortydligar medarbetarens och chefens ansvar i dessa
fragor. Tillsammans ser vi till att skapa en trivsam arbetsmiljo. Tornstaden har utvecklat en policy for att
fortydliga att all typ av krdnkande sarbehandling och diskriminering inte tolereras pa vara arbetsplatser.
Uppkomna arenden hanteras genom systematiskt arbete och med handlingsplaner.

Arbetsmiljo & vdlmaende

Vidimaende hos personalen

Tornstaden arbetar aktivt med att framja en god fysisk och psykisk halsa hos samtliga medarbetare. Vi
genomfor regelbundet halsoundersokningar med fokus att uppmuntra till god livsstil och sunda vanor.
Det resulterar i en hdlso- och arbetsmiljoprofil dar resultatet arbetas in i handlingsplaner som erbjuds

den anstéallda.

Vi ska ha en god trivsel och arbeta aktivt med organisatorisk och social arbetsmiljo. Vi involverar vara
kunder, medarbetare och underentreprendrer i det proaktiva arbetet for en sakrare arbetsmiljo.
Byggbolagets ISO-certifiering for arbetsmiljo dr ytterligare ett led i att arbeta proaktivt inom detta
omrade.

Valmaende 2023 2022 2021
Sjukfranvaro, % 3,3 2,7 2,9
Branschsnitt*, % 3,5 3,5 3,7

*Statistik fran SCB

Procenten avser andel sjukfranvaro av en fulltidstiGnst pa ett ar i koncernen. Nyanstalliningar och
deltidstjdnster ingar inte i statistiken.

Tornstaden tror pa att en uppmuntran till fysisk aktivitet leder till vdilmaende anstallda som presterar
hdttre. Det dr dven bevisat att mattlig fysisk aktivitet kan minska stress. Ddarfor har koncernen en

sjalvutnamnd friskvardsforening, Tornstaden FF, som arligen bjuder in vara medarbetare att delta i olika
typer av aktiviteter. Det kan exempelvis vara loptavlingar, skidlopp, curling med mera. A

iﬂ) 1
C ¢
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En saker arbetsplats
Varje ar rapporterar branschen om arbetsplatsolyckor. Vi arbetar férebyggande med detta och en sdker

arbetsmiljo ar en forutsattning for var verksamhet, Att aktivt arbeta for en trygg och saker arbetsmiljo
handlar om att i tidigt skede identifiera och atgarda risker, men ocksa att ldra av de tillbud som intraffar.

Tornstaden har en nollvision for allvarliga tillbud och olyckor.

Tornstaden har under 2023 arbetat med ett 6kat fokus pa inrapportering av tillbud och olyckor. Under
kommande ar ska olyckor med mer d@n 8 timmars franvaro sdarredovisas med referensar 2023.

Visselblasning
Under hosten 2023 implementerades en visselblasarfunktion for att anonymt kunna anmadla eventuella

incidenter och oegentligheter i/om bolaget. Under 2022 och 2023 hanterades dessa typer av drenden
direkt med personal- och chefsfunktioner. Inga incidenter har rapporterats in under perioderna.

Motverkande av korruption

Tornstaden arbetar for att bekdmpa mutor, korruption, diskriminering och andra missférhallanden i var
koncern. Vara arbetsplatser ska vara fria fran kriminalitet och alla ska arbeta med rattvisa villkor.
Genom vart medlemskap i Byggforetagen féljer vi en code of conduct, som innebdr att vi tillampar de
lagar och regler som kravs for ett korrekt uppfdrande gentemot vara medarbetare, kunder och
leverantorer. Detta gor vi genom ett strukturerat arbetssatt med leverantorskontroller innan
upphandliing och [6pande kontroller pa vara arbetsplatser. | detta arbete samverkar vi dagligen med
branschkollegor, myndigheter och arbetstagarorganisationer for att utveckla branschen i sin helhet.

Fokusomrade I, Aktivt bidra till miljoforbattrande atgarder

Att arbeta med hallbarhet och innovativa l6sningar skall vara en naturlig del i byggnationsprocessen for
Tornstaden koncernen. Vi arbetar langsiktigt med god affarsmoral, etiskt forhallningssatt samt med
sacial-, ekologisk- och ekonomisk hallbarhet.—

Grunden i Tornstadens arbetssatt dr att anvanda beprovade, hallbara och driftsdkra byggtekniska

metoder och l0sningar.

| enlighet med var miljopolicy ska vi hjdlpa och motivera vara kunder till att géra det bdsta valet for
miljon. Vi erbjuder kunderna att sjdalva genomfora aktiva val dar klimatavtrycket kan minskas. Varje
projekt dr unikt och vart hallbarhetsarbete ska alltid utga fran de punkter vi kan paverka mest och dar
det ar som mest kostnadseffektivt for var kund.

Hallbarhetsnavigatorn

Tornstaden har stor mojlighet att paverka projektens hallbarhetsniva genom att stalla krav pa var
projektverksamhet. Darfor har vi tagit fram en projektanpassad hallbarhetsbilaga till vara
egenutvecklade projekt. En del i bilagan dar “Hallbarhetsnavigatorn”, ett dokument dar vi gar igenom
olika omraden sasom energianvandning, dokumentation av inbyggda material, ljudmiljé m.m.
Omradena dr baserade pa certifieringssystemet Miljobyggnad och dar Tornstaden satter specifika mal
och riktvdarden, Hallbarhetsnavigatorn f6ljs upp under projektets gang for att redovisas i samband med
slutbesiktningen for projektet.
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Grona klimatpaket

Nar vi planerar vilka tillval som ska tillgangliggdras for kdparna i ett nytt projekt ar hallbarhet en viktig

LR

&

del dar vi som utvecklare vill gora det latt for kbparna att gora hallbara val. Vi vill alitid erbjuda

energibesparande tillval som ger bade en ekonomisk och ekologisk besparing. Exempelvis erbjuder vi
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Klimatforbdttrande atgdrder

Som ett led i hallbarhetsarbetet har bolaget som malsattning att erbjuda klimat- eller

initiativ fran

avernl

LK

ru

energiforbattrande atgarder for nya byggprojekt med externa kunder. Vi valkomnar

+w

kunden och ar behjdlpliga med att ta fram kostnader och [Gsningar for 6nskad atgdrd. Det kan

- a

exempelvis vara solceller, gron- eller klimatfoérbattrad betong etcetera. Vi vill pa sikt aven kunna

[ &

tt enkelt

d €

Q2

L B ]

LX |

i anbudskedet for att gora oss konkurrenskraftiga och p

i CO2e redan

redovisa utslappsdata

L B B

4§

der som ger storst positiv effekt for klimat och miljo.

atgar

or kunden vilka
i totalt 16 ki

L

satt redovisa f

jekten,

4

de pro

[+

agaen

LB

atgarder for de p

L

Orbattrande

imatf

Under 2023 hade v

Tornstadenhuset

Tornstaden har senaste aren arbetat med att ta fram ett koncepthus som i alla aspekter genomsyrar

Med hjdlp av kunskap och erfarenhet har vi internt

allbar utveckling.

L

bolagets vardegrunder for en h

i

ligheten finns erbjuder v

a att de kan bespara tid och pengar

LA

ar moj

lIbart. D

arbetat fram ett koncepthus som dr effektivt, ekonomiskt och ha

isa p

iekt, da vi kan vi

i nya proje

kunder att anvanda koncepthuset

vara

samt minska den totala klimatpaverkan.

rgiforbrukning och dr overlag resurssnalt under bade bygg- och

48

Tornstadenhuset har lag ene

go’
X
h —
)
~
o0
-3
,
0
=
©
N
g
ol
-
—
-
O
)
b 0
(2
»
gL B

ialvalen gor huset hallbart dver ti

LR

fOorvaltningsskedet. Mater
klimatavtrycket ytterl

dvetna tillval.

igare med miljome



Tornstaden Holding AB 8 (34)
Org.nr 558009-4024

Under byggskedet har Tornstadenhuset i praktiken battre miljéprestanda an traditionella byggprojekt da
byggetiden dr kortare och andelen spill ar ldgre. Den korta byggtiden medfér bland annat att den energi
som anvands for uppvdrmning och uttorkning av huset samt till byggetableringen markant minskar. En
genomtankt konstruktion med hog prefabriceringsgrad och noggrann planering minimerar antalet
leveranser till arbetsplatsen samt bidrar till minskad materialatgang och spill. Hog effektivitet av boarea
relativt byggarea medfor att minimala resurser anvands for att skapa lagenheterna i koncepthuset.

| forvaltningsskedet dr den effektiva bergvarmeanlaggningen med ventilation som atervinner energi och
byggnadens utformning en garant for lag energiférbrukning (ca 25% under gdllande primarenergikrav i
BBR 29). De slitstarka material som aterfinns i husets stomme, pa inviandiga ytskikt och i klimatskalet
medfdr att underhallsbehovet blir lagt med minskat klimatavtryck som f6ljd under husens livscykel.
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PrOJekt Bjorkdungen ar Tornstadens pl|0t prcuekt med Tornstadenhuset Trots att huset mte fullt ut byggs enligt
ramarna for konceptet (ldgre antal vaningar, mer allmadnna ytor) ser vi effekterna av ett koncepthus. Byggtiden
blev endast 13 manader, for de totalt 2 697m?, BTA. Huset klimatdeklarerades ocksa enligt lag om

klimatdeklaration och byggnadens totala utsldpp berdknades till 244 kgCO2e/m?, BTA.

Resursutnyttiande i produktionen

En stor utmaning i byggbranschen dr avfallshanteringen under byggproduktionen. Genom att minska
den skulle vi kunna minska klimatpaverkan saval som kostnader kopplat till detta. Ett av byggbolagets
miljomal dr att uppna en sorteringsgrad pa minst 87 % av det totala avfallet. Trots att en stor mangd
byggmaterial sldngs under produktionen kan en stor andel av detta hanteras och nyttjas till bland annat
materialdtervinning, anldggningsindamal och energiatervinning. Avfallsstatistiken i tabellen nedan

galler for byggverksamheten.

Avfall fran byggprojekt 2023 2022 2021

Total avfallsmingd, kg 2850194 3383240 3482175
Andel sorterat avfall, % 87 88 88
Kg avfall/tkr' 1,63 1,53 1,85

Ke avfall/BTA’ 30,3 30,5 . |
2L\
; kg avfall/tkriomsdttning ‘ avslutade projekt e \
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Fokusomrade Ill, Energimedvetet Samhadllsbyggande
Att optimera forbrukningen och behovet av energi ar en viktig del i en hallbar affar bade i produktion

och i overlamnad produkt. Tornstaden ska gora medvetna val, vid val av energisystem och energislag. Vi
ska dven hjdlpa kunder i projekt att géra hallbara affarer med hdnsyn till energieffektiva installationer. |
produktion ska fossila branslen fasas ut och sléseri av energi minimeras. Att redan vid i ansprakstagande
av mark for kommande detaljplaneldggning planera for effektiva energislag i forvaltningsskedet och att
maojliggdra genom placering av hus for tex energibrunnar, solpaneler, samutnyttjande av atervinning
mm.

Genom att ta vara pa kunskapen som finns inom koncernen och de erfarenheter som skapas av bolagets
verksamhet ska vi utveckla affaren och erbjuda kunden forslag pa atgdrder for forbattrad
energieffektivitet. Malsdttningen ar att i samtliga projekt hitta attraktiva erbjudanden for kunden for att

hitta och presentera energiférbdttrande atgadrder.

FOr vara egenutvecklade projekt hdnvisar vi till Hallbarhetsnavigatorn dar stort fokus ligger pa
energianvandningen. Vi staller krav pa att byggnadens forvantade energianvandning ska ligga under
BBRs krav, exakt kravbild varierar beroende pa projekttyp. Utover det stdlls krav pa energianvandningen
under produktionen, foérbrukning samt val for att ytterligare sanka denna. Vilket kan vara val av system
och energikalla for uppvarmning med mera. Detta ska mynna ut i en energisnal produktion likval en

energieffektiv byggnad.

| externa projekt dar vi far vara med och paverka slutprodukten kan vi tillsammans med kunden komma
fram till det for projektet bédsta alternativet for en energisnalare byggnad. | ar har vi stor andel projekt
som ska uppna en miljocertifiering, dar det stélls krav pa byggnadens forvdntade energianvandning. Vi
ser att lagkonjunkturen som rader paverkar andelen startade byggprojekt och da dven projekt som
miljocertifieras.

Antal miljocertifierade projekt* 2023 2022 2021
Breeam i’ 0 0
Svanen 4, 2 1
Miljobyggnad 4 4 7
Totalt antal miljocertifierade projekt 5 6 8
Andel i %™ 56 86 80
*Byggstartade projekt
Energi

Klimatsmart byggarbetsplats

FOr nagra ar sedan borjade vi arbeta med ett koncept vi kallar Klimatsmart byggarbetsplats. Syftet ar att
aktivt arbeta med energiférbattrande atgarder under produktionen for att sdnka energiférbrukningen
och i forlangningen kostnaderna for detta. Vi har framgangsrikt implementerat det och kan nu sdga att
det ar en naturlig del i vart arbetssatt. Samtliga nystartade projekt under 2023 anvander sig av
energibodar. Vi anvdander enbart LED-belysning i savdl i bodar som arbetsbelysning under produktionen.
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Malsdttningen ar att vi ska anvdnda den framtida byggnadens permanenta varmeanldggning for
uppvarmning och uttorkning under byggtiden. Trots dessa initiativ vill vi ta fler steg framat och arbetar
med fler atgarder som kan sdnka energiférbrukningen. Vi kommer pa sikt médta och fora statistik 6ver
energiférbrukning i alla vara byggprojekt.

Tabellen nedan visar den totala arliga energianvandningen for byggbolaget.

Energianvandning - BABT 2023 2022 2021

MWh/ar 6 998 9 685 8 912

MWh/Mkr* 4,00 4,38 4,74 s &é QSU"

*energianvindning/Mkr (i omsdittning)
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Koncernen 2023 2022 2021 2020
Nettoomsadttning 1 788 696 2 259 606 1927 661 1734 549
Resultat efter finansiella poster 177 757 248 082 369 019 258 934
Balansomslutning 2 367 658 2 583733 2 311 251 2137 752
Soliditet (%) 58 51 55 54
Avkastning pa eget kap. (%) 11 16 27 21
Avkastning pa totalt kap. (%) 8 11 17 13
Medelantal anstéllda 127 149 152 143
Moderholaget 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3 592 50 641 185 043 279 955
Balansomslutning 241 775 275 278 374 769 339 751
Soliditet (%) 100 100 100 100
Avkastning pa eget kap. (%) 1 16 52 131
Avkastning pa totalt kap. (%) 1 16 52 120
Medelantal anstéllda 0 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital

Aktie- Kapital- Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapital andelsfond inkl. arets resultat intresse Totalt
Belopp vid arets ingang 113 1228 945 96 782 1325 840
Forandring
kapitalandelsfond 19 597 -19 597 0
Utdelning -37 000 -12 075 -49 075
Forandring min.intresse -21 428 -27 659 -49 087
Arets resultat 142 564 8 074 150 638
Belopp vid arets utgang 113 19597 1293 484 65122 1378 316

Aktie- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 113 224 657 50 509 275 279
Disposition enligt beslut av
arsstamman: 50 509 -50 509 0
Utdelning -37 000 -37 000
Arets resultat 2 852 2 852
Eelopp vid arets utgéné N 113 238 166 2 852 241 131
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 238 165 495
arets vinst 2 851721
241 017 216

disponeras sa att
i ny rakning overfores 241 017 216

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och

| L LN | /
balansrakningar samt kassaflddesanalyser med noter. &Y \ {
@é § _
~
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning -2023-12-31 -2022-12-31
Tkr

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 1 1 788 696 2 259 606
Ovriga rorelseintédkter m 3 909 0
Summa rorelsens intakter 1 792 605 2 259 606
Rdrelsens kostnader

Ravaror och hyggtjanster -1 514 790 -1 906 416
Ovriga externa kostnader 3,4 -38 429 -36 874
Personalkostnader 5 -115 935 -130 263
Avskrivningar -20 775 -19 296
Nedskrivhing av omsattningstillgangar -400 0
Ovriga rorelsekostnader -290 0
Summa rorelsens kostnader -1 690 619 -2 092 849
Rorelseresultat 101 986 166 757
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6 0 3 000
Resultat fran andelar i intressefdretag 7 47 766 77 140
Resultat fran dvriga foretag som det finns ett

dgarintresse i 13 82
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 144 0
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 54 607 11 039
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -26 759 -9 936
Summa resultat fran finansiella poster 75 771 81 325
Resultat efter finansiella poster 177 757 248 082
Resultat fore skatt 177 757 248 082
Skatt pa arets resultat 10 -35 651 -35 069
Uppskjuten skatt 10 8 534 0
Arets resultat 150 638 213 013
Hanforligt till moderféretagets aktieagare 142 564 190 203
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 8 074 22 810
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark 11 869 169 865 307
Inventarier 12 376 404
Pagaende nyanlaggningar 13 79 544 1359
Summa materiella anldggningstillgangar 949 089 867 070
Finansiella anldggningstillgangar 15
Andelar i intresseforetag 16, 17 42 911 23 603
Fordringar hos intresseforetag 5152 0
Uppskjuten skattefordran 11 960 3425
Summa finansiella anldaggningstillgangar 60 023 27 028
Summa anlaggningstillgangar 1 009 112 894 098
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Ovriga lagertillgangar 8 780 0
Pagaende arbete 18 9325 6511
Summa varulager m m 18 105 6511
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 165 492 256 227
Fordringar hos intresseforetag 66 726 66 239
Ovriga fordringar 98 081 149 651
Upparbetad men ej fakturerad intakt 47 998 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 18 683 7 312
Summa kortfristiga fordringar 396 980 479 429
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 170 444 10 184
Summa kortfristiga placeringar 170 444 10 184
Kassa och bank

~Kassa och bank 773 017 1193 511
Summa kassa och bank 773 017 1193 511
Summa omsittningstillgdngar 1 358 546 1 689 635
SUMMA TILLGANGAR 2 367 658 2 583 733
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

~ Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER 20
Eget kapital
Eget kapital héiinforligt till moderforetagets aktiedgare
Aktiekapital 113 113
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1313081 1228 945
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 1313194 1229 058
Innehav utan bestimmande inflytande 65 122 96 782
Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset 65 122 96 782
Summa eget kapital 1378 316 1325 840
Avsattningar
Avsattning till garantireserv 17 534 17 135
Summa avsattningar 17 534 17 135
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 24, 25 517 600 571 550
Summa langfristiga skulder 517 600 571 550
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 2 300 2 300
Leverantorsskulder 230972 274 065
Skulder till intresseforetag 15 000 0
Aktuella skatteskulder 26 380 12 927
Ovriga skulder 29 355 62 219
Fakturerad men ej upparbetad intakt 74 478 2299714
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 75723 87718
Summa kortfristiga skulder 454 208 669 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 367 658 2583733 52,

wait®

x}ﬁ&
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys AT 2022-12-31
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 101 986 166 758
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 65 805 10 667
Erhallen ranta 54 607 11 039
Erlagd ranta -26 759 -9 936
Betald inkomstskatt -22 198 -42 082
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -

forandringar av rorelsekapital 173 441 136 446
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital

Forandring av pagaende arbete -11 594 -2 280
Forandring av kundfordringar 90 735 -40 979
Forandring av ovriga kortfristiga tordringar -22 289 -70 935
Forandring av leverantorsskulder -43 093 19 259
Forandring av ovriga kortfristiga skulder -185 361 145 282
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 839 186 793
Investeringsverksamheten

Fordndringar i materiella anldaggningstillgangar -102 795 -32 061
Forandringar kop/forsaljning intressebolagsandelar -2 015 168 487
Fordndring av langfristiga fordringar -5152 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -109 962 136 426
Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder -53950 65 700
Forsaljningar till/forvarv fran minoritet -49 086 6 814
Utdelning till minoritet -12 075 -25 066
Utbetald utdelning -37 000 ~ -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -152 111 -102 552
Arets kassaflode -260 234 220 667
Likvida medel vid arets borjan 1203 695 983 028
Likvida medel vid arets slut 943 461 1203 695
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Moderb()]agets Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrs kning -2023-12-31 -2022-12-31
Tkr

Nettoomsattning 0 0
Rorelseresultat 2,3,4,5 0 0
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6 0 50 000
Ranteintakter 8 3 592 641
Summa resultat fran finansiella poster 3592 50 641
Resultat efter finansiella poster 3592 50 641
Resultat fore skatt 3592 50 641
Skatt pa arets resultat 10 -740 -132
Arets resultat 2 852 50 509

S\
N
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Moderbo]agets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 14, 15 124 293 124 293
Uppskjuten skattefordran 0 95
Summa finansiella anlaggningstillgangar 124 293 124 388
Summa anldggningstillgangar 124 293 124 388
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 50 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 121 100
Summa kortfristiga fordringar 121 50100
Kassa och bank

Kassa och bank 117 361 100 790
Summa kassa och bank 117 361 100 790
Summa omséattningstillgangar 117 482 150“890
SUMMA TILLGANGAR 241 775 275 278
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital o), 42

Bundet eget kapital

Aktiekapital 113 113
Summa bundet eget kapital 113 113
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 238 166 224 656
Arets resultat 2 852 50 509
Summa fritt eget kapital 241 018 275 165
Summa eget kapital 241 131 275 278
Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 644 0
Summa kortfristiga skulder 644 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 775 275 278
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys R Maab
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fran andelar i koncernforetag 0 50 000
Erhallen ranta 3 592 B 641
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 3592 50 641
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 49 979 134 900
Kassaflode fran den lopande verksamheten 53571 185 541
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -37 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37 000 -150 000
Arets kassaflode 16 571 35 541
Likvida medel vid arets borjan 100 790 65 249
Likvida medel vid arets slut 28 117 361
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Noter
Tkr

Redovisnhings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretagsforvarv av ett dotterforetag som en transaktion varigenom
moderforetaget indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an
hilften av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Intresseforetag
Som intresseforetag raknas sadana foretag ddr foretaget har ett betydande men inte bestammande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseforetag redovisas dven innehav overstigande 50 %
dar innehavet inte ar langsiktigt.

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den 6kning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt
kapitalandelsmetoden 6kar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver.

Transaktioner mellan koncernforetaq
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningshehov.
Fordandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Intaktsredovisning

Entreprenaduppdrag

Utférda entreprenaduppdrag redovisas med tillampning av succesiv vinstavrakning. Berakning sker pa
basis av  nedlagd kostnad vid balansdagen i forhallande till den beraknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget. | balasrakningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intdkt
bland kortfristiga skulder. En befarad forjust redovisas omgaende som en kostnad.

Tjdnsteuppdrag

Intdkter fran tjdnsteuppdrag redovisas som intakt enligt fardigstallandemetoden, det vill saga senast nar
arbetet vasentligen ar fullgjort. | balansrakningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av
nedlagda kostnader minskat med fakturerade belopp som pagaende arbete. En befarad férslust

redovisas omgaende som en kostnad.

Hyresintdkter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintdkterna redovisas efter avdrag for

moms och rabatter.
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Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Byggnader 2-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
Inventarier 20%

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget [anar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de hanfor sig till.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen ndr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Leasingavtal
Leasingavtal diar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt

kvarstar hos uthyraren, klassificeras som operationell leasing.

Leasegivare
Koncernens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intédkter fran operationella

leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intaktsredovisning.

Leasetagare
Koncernens samtliga leasingavtal klassas som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas

som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dannu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas pa
tempordra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemadssiga varden pa tiligangar och

skulder.

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar det foreligger forpliktelse och det ar sannolikt att
forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt men tidpunkten
for infriandet ar okdnd eller osaker. Avsattning till garantireserv for entreprenadarbeten avser framtida
garantikrav de ndrmaste fem aren och sker med 1 procent av arets nettoomsattning.
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Ersdttningar till anstallda

Ersattningar till anstdllda avser alla former av erséittningér som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat |oner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nér det ar rimligt och sdkert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och
darmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassafiodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittlig balansomslutningen.

Medelantal anstallda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar
Inga védsentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under ndsta rakenskapsar.

T




Tornstaden Holding AB 24 (34)
Org.nr 559009-4024

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 111022 101 280
Byggverksamhet 1677 674 2 158 326
1 788 696 2 259 606

Not 2 Inkdp och forséljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsaljningar agt rum.

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 3 522 tkr (3 079 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningshara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 - 2022
Inom ett ar | 2779 2 871
Senare dn ett ar men inom fem ar 2 019 4103
4 798 6974

Moderbolaget
Moderbolaget har inte erlagt ndgra leasingavgifter under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstédllande direktdrens forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Moaoore KLN AB
Revisionsuppdrag 1 060 850
Ovriga tjanster __ 23 35
1083 885

Moderbolaget Zé R\\\lh\/

Moderbolaget har inte erlagt nagot revisionsarvode for innevarande eller foregaende ar.
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Not 5 Anstdllda och personalkostnader
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Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 28 29
Man 99 120
127 149
Loner och andra erséattningar
Styrelse och verkstallande direktor 3 983 4 080
Ovriga anstdllda * 71 265 77054
75 248 81 134
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor 1260 1196
Pensionskostnader for dvriga anstallda 7 353 8 074
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 26 287 28 271
34 901 37 541
Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 110 148 118 675
Moderbolaget
Moderbolaget har inte haft nagra anstadllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag
Koncernen
2023 2022
Resultat vid avyttringar 0 3 000
0 3 000
Moderbolaget
2023 2022
Erhdllna utdelningar 0 - 50000
0 50 000
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Not 7 Resultat fran andelar i intressefdretag

Koncernen

2023 2022
Resultat vid avyttringar 28 169 77 140
Resultatandel fran intressebolag 19 597 0

47 766 77 140

Not 8 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Koncernen

2023 2022
Ovriga rianteintakter 54 411 10 839
Kursdifferenser 56 200
Resultat vid forséljningar _ 140 0

54 607 11 039

Moderbolaget

2023 2022
Ovriga rénteintdkter 3 592 641

3592 641
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

2023 2022
Ovriga rdntekostnader B 26 759 9 936

26 759 9 936
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
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Koncernen

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -35 651 -35 351
FOrandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 9484
FOorandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -950 282
Totalt redovisad skatt -27 117 -35 069
Avstamning av effektiv skatt

2023 2022

Belopp Belopp

Redovisat resultat fore skatt 177 757 - 248 082
Skatt enligt gdllande skattesats -36 618 -51 105
Ej avdragsgilla kostnader -545 -1 667
Ej skattepliktiga intdakter 10 990 17 289
Justering avseende skatter for foregaende ar 6
Ovrigt -950 414
Redovisad effektiv skatt -27 117 -35 069
Moderbolaget

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -645 0
FOrandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 95 -132
Totalt redovisad skatt -740 -132
Avstimning av effektiv skatt |

2023 2022

Belopp Belopp

Redovisat resultat fore skatt 3 592 50 641
Skatt enligt gdllande skattesats -740 -10 432
Ej skattepliktiga intakter 0 10 300
Redovisad effektiv skatt -740
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Not 11 Byggnader och mark
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Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1043 379 951 187
Inkop 23 211 7 602
Forsadljningar/utrangeringar -25 0
Omklassificeringar o 1253 84 590
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1067 818 1043 379
Ingaende avskrivningar -178 072 -158 954
Arets avskrivningar -20 577 -19 118
Utgaende ackumulerade avskrivningar -198 649 -178 072
Utgaende redovisat virde ) 869 169 865 307
Bokfort varde mark 213 417 192 300

213 417 192 300

Offentliga bidrag
Erhdllet investeringsbidrag for hyreshus uppgar till O tkr (24 629 tkr)
Not 12 Inventarier
Kohcernen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 602 13 579
Inkop ) 171 28
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 13773 13 602
Ingaende avskrivningar -13 198 -13 021
Arets avskrivningar -199 177
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 397 -13 198
Utgaende redovisat varde ) 376 404 =7
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Not 13 Pagaende nyanldggningar
Koncernen

29 (34)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 359 61 516
Inkop 78 185 24 433
Omklassificeringar 0 -84 590
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79 544 1 359
Utgaende redovisat virde 79 544 1 359
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 124 293 124 293
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 124 293 124 293
Utgaende redovisat varde 124 293 124 293
Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen

Kapital-

Namn Org.nr. Sate andel %
AB Tornstaden 556509-0163 Goteborg 100
Tornstaden Invest AB 556517-6475 Goteborg 100
Tornstaden Projektutveckling AB 556658-6565 Goteborg 100
Tornstaden Projektutveckling Holding AB 556796-1734 Goteborg 100
Tornstaden PU Projekt 1 AB 559311-5271 Goteborg 100
Tornstaden PU Projekt 2 AB 559311-5289 Goteborg 100
Tornstaden PU Projekt 3 AB 559311-5297 Goteborg 100
Byggnads AB Tornstaden 556658-6573 Goteborg 85
Byggnads AB Tornstaden Ost 559006-2096 Goteborg 83
Byggnads AB Tornstaden Syd 559142-4444 Goteborg 82
Tornstaden Bygg Holding AB 556870-3044 Goteborg 83
Fastighets AB Tornstaden 556658-6557 Goteborg 100
Kilenstam Fastighetsforvaltnig AB 556309-3425 Goteborg 100
Tornstaden Landvetter AB 556795-2782 Goteborg 100
Tornstaden Anggarden AB 556866-6365 Goteborg 100
Tornstaden Skansgrand AB 556866-6589 Goteborg 100
Tornstaden Tunnlandsgatan AB 556889-7036 Goteborg 100
Tornstaden Lindholmen AB 556881-5251 Goteborg 100
Tornstaden Hovas AB 556901-3856 Goteborg 100
Tornstaden Storas AB 556708-5377 Goteborg 100
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e wrreeer

Tornstaden Graho AB 559006-2047 Goteborg 100
Tornstaden Aspered AB 559020-8616 Géteborg 100
Tornstaden Stenbrottet AB 559043-4071 Goteborg 100
Tornstaden Parkering AB 559068-6019 Goteborg 100
Tornstaden Skarhamnsas AB 559091-4577 Goteborg 100
Tornstaden SOrredsberget AB 559052-7502 Goteborg 100
Tornstaden Kdlleberget AB 559190-8537 Goteborg 100
Tornstaden Hjallsnas AB 559190-8495 Goteborg 100
Tornstaden Oxdjupet AB 559091-4619 Goteborg 100
Tornstaden Prastlyckan AB 559225-5151 Goteborg 100
Tornstaden Tolered AB 5569/71-32/73 Goteborg 100
Tornstaden Rindé Batteriet AB 559241-2927 Goteborg 100
Tornstaden Rindo Bryggeriet AB 559241-1754 Goteborg 100
Tornstaden Rindo Exersisen AB 559240-96253 Goteborg 100
Tornstaden Rindo Kastellet AB 559241-2778 Gdteborg 100
Tornstaden Rind6 Bataljen AB 559241-1911 Goteborg 100
Markforvaltnings AB Tornstaden 556631-8084 Goteborg 100
KB Bastiljen nr 1 969684-2617 Goteborg 100
KB Bastiljen nr 4 969691-2766 Goteborg 100
KB Bastiljen nr 6 969691-5264 Goteborg 100
KB Kilenstam Aspered 916837-9742 Goteborg 100
KB Skoldbaggen 069721-5169 Gdteborg 100
KB Nord 22 916849-3204 Goteborg 100
Tornstaden Nordtag AB 559059-2274 Goteborg 100
Tornstaden Solbacken AB 559388-6566 Goteborg 100
Tornstaden Sorgarden AB 559388-6525 Goteborg 100
Tornstaden Haga AB 559443-4101 Goteborg 100
Moderholaget
Kapital- Antal aktier/ Bokfort
Namn andel % andelar varde
AB Tornstaden 100% 20 000 124 293
124 293
Not 16 Andelar i intresseforetag
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 23 603 23 280
Inkdp 257 425
Forsdljningar -546 -102
Resultatandel fran intressebolag ) 19597 0
Utgéende ackumulerade anskaffninésvérd%n - 42 911 23 603
Utgaende redovisat virde 42911 23603 %
-
P
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Not 17 Specifikation andelar i intressefdretag
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Koncernen
Kapital- Bokfort
Namn Org.nr. Sate andel % varde
Tornstaden Brata AB 556999-1283 Goteborg 100 100
Tornstaden Rindo6 2 AB 559091-4627 Goteborg 100 100
Tornstaden Rindo Villasatad AB 559091-4676 Goteborg 100 100
Tornstaden Ockerd C AB 556973-9013 Goteborg 100 16 030
JarnSpiran Holding AB 559170-2518 Boras 50 2 202
Tegelbrukstappet AB 559033-6433 Boras 50 4 503
Tornstaden Vaxthuset AB 559291-7768 Goteborg 100 100
Hovasdngen Bostad AB 559388-6434 Goteborg 50 19 769
Snittblomman Ek forening 769637-8491 Goteborg 100 1
Krukvaxten Ek forening 769637-8616 Goteborg 100 1
Kanningsbaken Ek forening 769641-3678 Goteborg 100 1
Spirbaken Ek forening 769641-3751 Goteborg 100 1
Ranocken Ek forening 769641-3702 Goteborg 100 1
Ljusbojen Ockerd Ek forening 769641-3694 Gotehorg 100 1
Haga Angar Ek forening 769641-9139 Goteborg 100 1
42 911
Not 18 Pagaende arbete
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 14 173 11 297
Fakturerade belopp o -4 848 4786
9 325 6511
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
FOorutbetalda hyror 1785 1741
Upplupna rdanteintdkter 13 929 2 823
Ovriga poster 2969 2748
18 683 7312
Not 20 Eventualforpliktelser
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 479 387 466 276
479 387 466 276

- |
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Not 21 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 10 000 11,32
10 000
Not 22 Disposition av vinst
Moderbolaget
2023-12-31
Forsiag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 238 165
arets vinst | 2 852 B
241 017
disponeras sa att
i ny rakning overfores 241 017 )
241 017
Not 23 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 508 400 - 562 350
508 400 562 350
Not 24 Skulder som avser flera poster
oncernen
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut B 517 600 571 550
517 600 571 550
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2300 2300
2 300 2 300 %
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Not 25 Staillda sakerheter
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 575 000 641 000
575 000 641 000
Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Uppiupna loner 1164 1186
Upplupna semesterioner 10476 10 505
Upplupna sociala avgifter 3 657 3673
Upplupna réantekostnader 3248 2 203
Forutbetalda intdkter 30719 27 080
Ovriga poster 26 459 43 071
75 723 87 718
Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 20775 19 296
Garantiavsattningar 399 3 960
Forandring ej kassaflodespaverkande poster 44 631 -12 589
65 805 10 667




Tornstaden Holding AB 34 (34)
Org.nr 559009-4024

Not 28 Likvida medel i kassaflodet

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 773017 1193 511
Kortfristiga placeringar 170 444 10 184
943 461 1 203 695
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 117 361 100 790
117 361 100 790

Goteborg 2024-05-06

Sta 4 Llljeq lst an Edlund
Ordforande

- 572 L
rf il ’?{) L-"'
Min revisionsberattelse har lamnats (,(Z-M X/% e (

?jdwg K Iberg
Z uktorlgrad revisor




e

MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Tornstaden Holding AB
Org.nr. 559009-4024

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och
koncemredovisningen for Tomstaden Holding AB {6r dr 2023 med
undantag av hdllbarhetsrapporten pa sidorna 2-10.

Enligl min uppfatining har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppriittats t enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riiltvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stiillning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for drel enligt drsredovisningslagen. Mina
uttalanden omfattar inte hillbarhelsrapporten pad sidorna 2-10.
Farvaltningsberiittelsen dr {Orenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfor alt bolagsstimman faststiiller resultatriikningen
och balansriikningen for moderbolaget och {6r koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar'. Jag ér
obcroende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigl fullgjort mift yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillriickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina ullalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppriitias och att de ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for alt uppriitta en
Arsredovisning och koncermredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagels och koncernens
[6rimdga att fortsétta verksamheten, Den upplyser, niir sa ér

il lHmpligt, om forhdltlanden som kan paverka [Grmdgan all fortisiiita
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt deifi tilliimpas dock inte om styrelsen avser
alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten cller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal {ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna cn revisionsberiittelse
som innchdaller mina utialanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av
stikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan {Orviintas pdverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1

arsredovisningen och koncernredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag profcssionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pi

ocgentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgéirder

bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér
tilfriickliga och lindamélsenliga for att utgdra en grund {6r mina
utlalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
{oljd av oegentligheler édr hogre én for en viisentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inncfatta agerande i
maskopi, forlalskning, avsiktliga uteléimmanden, felaktig
information eller dsidostittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgiirder som ir limpliga med hénsyn til]
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den inferma kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncemens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiitielsen fista uppmiéirksambeten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den viisentliga
ostikerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar ér ofillriickliga,
modifiera uitalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhiintas fram till datumet [6r revisionsberiitielsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en

koncern inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, diiribland

upplysningama, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdandelserna pd ett sétl som ger en riiftvisande bild.

» inhidmtar jag tillriickliga och indamalsenliga revisionsbevis
avscende den [inansiclla informationen i enheterna eller
aftdrsaktiviteterma inom koncernen for att gora ett uttalande
avscende koncernredovisningen. Jag ansvarar {Or styrning,
dvervakning och utfdrande av koncemrevisionen. Jag ir ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade

omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om belydelscfulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identificrat. \
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra fovfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Tornstaden Holding AB for &r 2023 samt av fbrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {trslaget
| fOrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r ritkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar',
Jag ir oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat fr tillréickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréiftande bolagets vinst eller forlust. Vid {Grslag {ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
fdrsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagefs och koncemens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egua kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bokiBringen, medelsfrvaltningen och bolagets ckonomiska
angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sll,

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiiftande revisionen av forvaliningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ér atf inhiéimta revisionsbevis {6r att med
cn rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 ndgot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgéird cller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersitttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd nfgot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, dr
alt med rimlig grad av siikeriie! bedoma om forslaget iir fGrenligl

med akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligl god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
[oranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fGrenligt med

akticbolagslagen,

ﬂdvi g Ko
Aukioriserad revisor

Som en el av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionelit omdéme och har en professioncllt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pd min
professionella bedGmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana atgiirder,
omriden och forballanden som dir viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertriidelser skulle ha séirskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra fUrh&llanden som tir
relevanta for miltt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens {Orslag till dispositioner betriiffande
bolagels vinst cller foriust har jag granskat om {orslaget ir forenligt
imed aktiebolagslagen.

Kevisorns ytirande avseeude den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Det ir styrelsen som har ansvaret {or hallbarhetsrapporten pé
sidoma 2-10 och for att den dr uppriittad 1 enlighet med
arsredovisningslagen.

IMin granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12
Revisorns ytirande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
innebiir att min granskning av hdllbarhetsrapporten har en annan
inrikining och en vésentligt mindre omfatlning jamfort med den
inriktning och omfatining som en revision enligt Intemational
Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige har, Jag anser
att denna granskning ger mig tillriicklig grund for mift uitalande,

En hdllbarhetsrapport har uppréttats,
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