71434248

5

50711;20250

Heimstaden A Kéopmangaf

Org.nr. 556872-8157

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden A K&pmangatan AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Syerensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pd drsstimma den 3%} junt 2025,
Stdmman beslét tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Taobias Gronvall
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Docusign Envelope AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Kipmangatan AB
Organy, 356872-8157

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitl séte { Malmo och dger och forvaltar fastigheter i Stockholm, Forteckning Sver dpda fastigheter finns i not 9,

Elerarsjamforelse

| 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 334 551 1 287 6490 I 188 333 997 130 JH8 744
Resultat efier finansiella poster 425 589 -186 8§44 <30 106 -4 RUR -548 725
Balansomslutning 39 483 175 36 202 354 33 332 957 32 670 420 31 689 522

Agarfirhillanden

Bolaget 8r dotterbolag 6ill Heunstaden A Adepten 1588 Holding AB, org nr 559137-8814, med slite i Malmd, Heimstaden A
Adepten 1588 Holding AB ingir i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite | Malma,
uppritiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0435
med site 1 Malm, uppriittar koncernredovigning, Helmstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Predensharg AS, org nr 929
301 684, med sdte 1 Norge som upprittar koncernredovigning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncemn diir Fredensborg 1994 AS,
org nr 243 582 8135, dr moderbolag. Fredenshorg 1994 AS upprittar koncernredovianing f8r den stdrsta koncernen,

Koncernredovisningen fir Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via postitredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rdkenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, [ bérjan av fret
ridde enighet om aft riintorna hade nfitt sin topp, och vi har under dret zeti en nedging 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmdl om tvl procent,

Denna riptenedgang, tllsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp e fastichetsbolag, har bidragit till en
dterhiimining ph transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

|

Bostadsfastigheter fortsitter att wara en attraktiv investering med stabila kassafloden och Hngsiktip vicdetillvixt, Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsiittnmear e en hdg uthymingsgrad fambver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren krattipt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stdrre fokus pa
effektiv frvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fasticheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten fGr viira hyresgister.

Vi ser med stor tillfrsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pé effektiv och affdrsdriven fBrvaltning, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hillbarhet, WVar ambation dr aft Tortsiitla leverern vitede nll vdra infressenter genom att kombinera
[énsambet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar
Under rdkenskapséret har bolaget investerat 0 kr i befintliza firvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksambet utsatt for en mingd olika risker.
nedanstiende:

Jolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade uill
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Heimstaden A Kéipmangatan AB
Urg.nr, 356872-4137

)

gg Vardefirdndring pa fastigheter

Férvaltningsfasticheter redovisas 1 balansriikningen till anskaffringsvirde men upplysning om verkligt viirde Wmnas 1 not,
Savil fastighetsspecifils forsimringar, sdsom [Hgre loyresnivier och bkad vakansgrad, som marknadsspecifika t6esEmrimgar,
sasomn hbgre direltavkastningskray, kan innebiira att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behéiva justeras ned.

Bolagets fastighetshestind utedrg hwwudsakligen av bostdder, Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
virdering genomidrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansicringsvisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéillas, endast kan erhillas fll viss del eller bara kan erhdllas
ph for bolaget oférminliga villkor, Motsvarande risk fiveligger nir befintlig finansiering l8per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk,

Heimsladen Bostads finanspolicy faststiller riskmandat fr verksambeten, Helmstaden Bostad efterstriivar en langsikiig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk
Rintekastnader ir en av de stdrsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken 16 att [Srindringar 1 marknadsrinior paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin p aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler

samit vilken strategi som viljs fBr hindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
eftersirdvas anvinds primidrt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden B

Hywesintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker piverkas resultatet negativt, Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avialade hyror 1 tid och 1 Svrigt fullgbr sina férpliktelser,

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvuadsakligen av bostider. Pa de marknader dir bolaget dger fashigheter rader 1dag en
stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger an ldg vakans och eti sdkert intktstldde.

Fastichets- och underhallskosmader

Fuastighetskosinader utpbrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sidzom kostnader for el, renhillnmg, vatten och
viirme. Biide taxor och fBrbrukning fGrindras och pdverkar vara drittkostnader, Underhallsutgifier dr hiinforliga till atgérder
som syftar tll att [angsiktigt behdlla fastichelens standard.

e for eventuella ovintade stbrre

forandringar. Bolaget arbetar med planer fir underhallzatgirder och reparationer 16r att behilla fastigheternas skick och
standard. En kontmuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksambheten bedrivas med ofSrdndrad mriktning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 4 546 357

arets resultat | 598 829
6 145 185

Styrelsen foreslar att;
| ny riikning Gverfres 6 145 185
6 145 185

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till elierichande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningat.
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F8D-AAQ1-31C3033822F

Heimstaden A Kopmangatan AB
Org.nr. 556872-8157 .

Resultatriknin:

Servicemtikter
Dirtftkosthader

Driftdverskote

Crvriga rirelscintikicr

Central adiministration

Axvskoivningar férvaliningsfastigheter
Héarelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ranteintakier och liknande resultatposter
Rintekostnader och iknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
%mi& resultat
Ovrigt tofalresultat

2024-01-01

e L e 2 R, O e e o e it e

3,5

2024-12-31

| 334 551
42 228
-520 455

gah 324
30779

48 787
229 116

145 410

-1 034 78S

425 589

2 475 3440

2 049 751

420 922

1 598 829

1 598 829
3

Z033-01-01
023-12-31

| 287 690
42228
2387 499

042 419

-250

741 936

39 203

968003

- 156 844

2 125092

| 938 248

-390 845
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1 598 829

1 538 403

1 538 403
{

1 538403
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Heimstaden A Képmangatan AB
Chrgar, 556872-8157

Balansrikning

Tillgéngar
Anligpningstillgdngar

Materiella anligeningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella apligeningstillednear
Fordringar hos koncernitretag

Summa anligeningstillgdngar
Omsattningstilledngar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Fomtbetalda kostnader cch upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tillgdngar

-AAOT-31C30338228

2

1)
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2024-12-31

31 905 442

2534 951

34 440 393

176 622

4 776 959
76 165

13 035

2023-12-31

32 134 338

2 125092

34 259 650

12 651

} OS5 166
122 497

2 389

3042 781

{

5043 &l

39483 175

1 942703
{l
1 942 703

36 202 354
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Heimstaden A Kopmangatan AR

' T i R

Ovrg.nr, 556

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder-

Eget kapital

Em.ﬂé& eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanzerad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncemfiretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Mot

12

13

Sids 6 av 18

2024-12-31

4 546 357
I 598 §29

2023-12-31

6 145 185

6 245 185

3574 138

3 007 954
1 538 403

4 646 357

3 556 828

3 574 138

28 734 583

36 399
755 783
0 Y
112 235
924 168

39 483 175

3 556 B8

27449 073

23 982
355 521
79115
91 478
550 096

36 202 354
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Heimstaden A Kdpmangatan AB
Ohegonr, 556872-8157

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat Taotalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000 3 007 954 3 107 954
Avets resultat 1 538 403 | 538 403
Eget kapital 2023-12-31 100 GO 4 546 357 4 646 357
Arets resnltat 1 5598 §29 | 598 829
Eget kapital 2024-12-31 ' 100 000 6145185 6245185

Alctickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en st per akiie och ett
levotviirde om 100 kr per aktie,
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Docusign Envelope 10: 4B3Z0EBE-AS3T-4F80-A

Heimstaden A Kipmangatan AB
Org.nr. 556872-8157

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Diriftéverskott

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationslostnader
Erhallen ranta mm :
Erlagd rint

Betald inkomstskatt

K.ﬁﬁmﬁﬁéﬁ fran den lopande verksamheten
fiire fovdindringar av rirelsekapital

Kassaflide fran férindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfiistiga fordringar

Férindring av kortiristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten
Investeringsverksamhbeten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksambeten

-

Edrindring av likvida medel
Likvida medel vid avets borjan

Likvida medel vid irets shut

LAS 7 Rapport dver kassalldden,

D1-31C30338.2282

Mot

2024-01-01
2024-12-31

836 324
30779

48 787
145 414

-] 180 198
-33 350

2259 823

-128 285
-33 507

2023-01-01
2023-12-31

042 419

968 003
280

B L o

391615

-391 615

391 615

{0
0

42 549

45 391
-3 417

102 254

102 258

A L A AR AL AR SRR
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Det finns inga ¢f kassallbdespaverkande poster inom finansieringsverksambeten | bolapget att specificera | enlighet med
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Heimstaden A Kipmangatan AB
Org.nr, 556872-81587

edovisningsprinciper och noter
MNot 1 Redovisnings- ach virderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden A Kdpmangatan ABs verksamhet omfattar att fga och forvalta fasticheter, Bolaget dr eit aktiebolag registrerat 1
Sverige och med séte i Malmé. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd,

Hdllbarhetsrapport

Grunder fiir redovisningen
Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet {r finansiell rapporterings rekommendation RF

[Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frén Réidet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tilldmpa samtliea av BU amtagna IFRS och uttalanden s4 langt detta dr mdjligt inom ramen for
rsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concem). Tillgingar och skulder fr viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konselvent f6r
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstallda enligt rsredovisningslagens scheman, Fran och med rikenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte langre 1 deiftnettot. Vidare redovizag {rdn och med
rékenskapsiret 2024 Serviceintikter pd egen rad, Tidigare rikenskapsir har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen

L

Intikter

Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker lnjérl s4 alt endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Foarskottshyror redovisas saledes som forutbelalda midkier. Intdkierna findelas 1 hyresintikter
och serviceintikier,

I det fSrstinfimnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f6r investeringar samt
[astighetsskatt, Serviceintikter bestdr av tilligesdebitering av taxebundna intdkiler och intikter avseende fastighetsskotsel, |
fastighetsskbtsel ingdr teknisk forvalining av fastigheterna sisom vérme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesiret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intiikter frin fastighesférsiliningar redovisas nilr Hverforing av betydande risker och fGrmaner Svergdtt till motpart. Som
huvadprincip redovizas dirav dessa intikter pd tillir8desdagen s8vida det nte stnder mot sficskilda villkor 1 kfpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivaingar enlist plan avsesnde fSrvaltningsfastigheter och inventarier baseras ph lustoriska anskaffningsviirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara oviisentligt varfor det inte
beaktas. Pé anskaffade tillgangar under &ret berdknas avskrivningar med beaktande av anskafiningstidpunkt, I enlighet med RFR
4 har bolaget valt att Ullimpa RR 24 Forvaltmingsfastigheter och KR Angar 1 den lydelse degsa hade

{2 Materiella anligpningstillg
den 31 december 2004, vilket innebiir att komponentavskrivining inte tlldmpas. Avskrivningarma gbrs hinjdrt och mark skrivs inte
av.

par skrivs drligen av med {Ghande procentsatser:
19
2%
Markanldggningar 3%
Inventarier 20%
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Heimstaden A Kopmangatan AB
72-8157

g

Org.nr. 556

&

Vad géller bysgnadsinventarier, markanlfgeni senlipga avskrivaingar desamma 01
skatteméissipa avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gérs skattemiissiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pa bolagets anliiggningstillgangar prGvas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar atl det redovisade virdet
Gverstiger tillgingens atervinningsviirde, vilket fir det hisgsta av nettofSrsdliningsvirdet och nyvitjandeviirdel, sker nedskaining tll
atervinningsviirdet. Nytljandeviirdel mits som forviintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsoeloppet belastar
periodens resultat 1 den period vardenedgingen pdvisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢f lingre dr motiverad dterfirs
denna tll st nettovirds, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivoing e
skett, | de fall en tidigare gord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker &terfbringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterfiringen direkt mot fritt eget kapital.

Fir att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifie varje fastighets bok{Srda viirde av mot en
infern viarderingsmaodell, Om det finns indikationer pd stbrre virdeforindringar sker provaing kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostuader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till. Kostnader
for riintederivatavial ingar dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavialen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ¢f som en finansicll kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkonisiskatter

Periodens skatiekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatl. Skatter redovisas i resultatriikningen forutom dé
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Alctuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pé skattepliktiat resultat for perioden. Acets
skattepliktiza resultat skiljer sig frin drets redovigade resultat genom att det har Justerats fir ¢ skattepliktiga och g avdragsgilla

paster. 1 aktuell skatf ingdr dven justering av akiuell skatt hinforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas pilia ndr uppskijuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriiknas pé temporiira skillnader enligt balansriikningsmetoden mellan en tillgangs
gller en skulds redovisade respektive skattemfissiga virde, Temporiira skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor
stirre skattemfissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byganader, Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hiinfér sig till
skattepliktiza temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfdr sig ull avdragsgilla temporidira skilloader, shkattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samitliga skatieskulder/iskattefordrngar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler ach shattesatser
somn dir beslutade.

Uppskjntna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan forvaltningsfastighetamas redovisade vrde och deras
skatternéssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skilinader i den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan uinytijias mot framtida skattepliktiga Gverskott,

Leasingavial

[ enlighet med RFRZ tillampar belaget inte IFRS 16 1 juridisk person, Samiliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvalininesastigheler har betraktals som operationella leasingavial. Eventuella tormtriitisavtal har betrakiats som operationsi]
leasing. Tomirittsavedlden redovisas som kostnad den period den avser,

Féarvaltningsfastigheter

Farvaliningstastigheter dr fastigheter som innehag 1 syfte att generera hyresinkomster ochifeller viirdestegring. Bolagets samtliga
fagtigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. 1 begreppet fOrvaltningsfastigheter ingdr bygenader, mark,
markanliggningar samt byggnads- och markinventarier,
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Heimstaden A Kdpmangatan AB
Ore.nr. 556872-8157

34254

Reglerna betriffande verkligt viirde i 1AS 40 p. 33-535 #r inte [Brenliga med ARL. Bolaget har dérftir valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa R 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 3] december
2004, Férvaliningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffuingsviirde, med tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter akiiveras om de innebir framtida
ckonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintikter, utgifter som forlanger livslingden och utgitter som
forbéttrar driften. Utgifter fir reparationer och underhall kostnadsfdrs 1 den peried de uppkommer, Fastighetskdp och

fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprineip pd tilltridesdagen dd riskerna och de ekonomiska férmanerna dvergir,

20250711;20250714

[ noten avseende fBrvaltningsfastizheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaliningsfastigheter, Varje enskild tastighet
har per den 31 december 2023 ach 2024 viirderats av CBRE. Viirderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto, Utifrdn beddmda drifinetton
sker en simulering fir kommande tio ars intjiningsformaga och ett nuvirde beriiknas utifvan arlipa fléden samt

evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde 10r fastighelen.

o4

£2 T

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifls - och
underhdllskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomidrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likvirdiga objekt. Fér varje fastichet har en forviintad lingsiktig vakansgrad asatis il vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden, Utdver ovanstdende utgdrs virderingsunderiaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskfii rinta
med avdrag {8 inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pé

standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest trolige képaren ele.

Enligt TFRS 13 "Virdering till werkliof virde" finns en virderingshicrarki 1 tre nivier, Nivd | innebfr att det finns noterade priser

pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som fidretaget har tillgang till vid vrderingstillfallet. Niva 2 dr annan
indata dn niva 1 som fir divekt eller indirekt observerbara for tillgingen eller skulden. Niva 3 &r icke observerbar mdata for
tillgdngen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att Ii;

et 1 VA 3.

Finangiella insirument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisming och beskattning har bolaget 1 enhghet med RFR2 valt atf inte tullimpa [FRS 9 utan
tillimpar en metod med utgAngspunkt i anskaffningsviivde enligt ARL,

En finansiell tillghng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgang tas
bart fran balansriknimgen nir ritticheterma realiseras, fortaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansigll skuld tas
bort frin balansrikningen nér forplikielsen fullgirs eller pa annat siitt utslicks. En finansicll tillgang och en finansiell skuld
levittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nédr det foreligger en legal vitl att kvitta beloppen samit att det

Finansiella instrament som redovisas | balanasrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantGrsskulder, Gvriga shulder och lneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedGmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som fBrialler fl] betalning inom 12 manader efter
balangdagen.

Bolagets réntebirande lan 16per med tre miinaders rintebindning och uppias till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka frfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupeat
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér fakiura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgiort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala foreli

under posten upplupna kostnader,

wer redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna g betalda rintor redovisas
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Heimstaden A Kopmangatan AB
Orgar, 356872-8157

Lilovida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Bvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader frdn
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som ingir 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillpodohavande | Eagle eftersom Eaple dr
avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behdllningar eller skulder pa underkonton som
korttristig fordran respektive kortiristig skuld pa och ll Bagle,

ﬁwﬁgﬁ koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga firetag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristica di det
inte finns ndgon avsikt eller ngot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méinader.

Laneutgifter

Bolaget nillimpar undantaget 1 RFRE2 vad giiller TAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadsfor laneutgitier | den period de hdnfor
sig tull.

Utdelning, koncernbidrag ach akiielipartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan HEmnad utdelning redovisas som en minskn
epel kapital efter detta att drsstiinunan fattat besht am utdelning,

ng av fritt

Altiedgartillskott redovizsas hos givaren som en 8kning av aktier | dotterbolag och hos mottagaren gom en Skning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enbigt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebiir att erhillng och lEmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsliltningar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f8ljd av en tidigare héndelse, det &r sannolike ate ett

utfléde av resurser kommer att kefivas {Gr ait reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforhitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppel 8r uttlddet kan fortfarande vara osfiker,

En avsiittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som kedivs {61 aut reglera firplikielsen pd balansdagen.
Avsiittningar tas endast 1 ansprik {6r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd fOr. Avstiningar diskonieras tifl sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr vdsentligt,

Kussaflidesanalys
Kassatlédesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. Diet finns inga ¢f kassaflddespdverkande poster inom
Noansieringsverksambeten | bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver kassafifiden.

Trausaktioner med nirstiende

Fastighetsférvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kops in frin Heimstaden Sweden AB och
Hemmstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligl inginget avial, Acvtalet dr upprittat pd armslingds
avstand. Lippgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och fGrsiljning inom koncemen.

Bolaget fir linansierat via [dn fran koncernforetag, Lancbelopp och rintekostnader frampdr § not under rubrikerna skulder till
koncemnitretag och finansiella kosinader.
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Heimstaden A Kiipmangatan AB
Organr. 556872-8157

Viktiga antfaganden och bedimningar

Ear att kunna uppriita redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gdr en del viisentliga antaganden och bed@mningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intilkter och kostnader
samt Hvriga upplysningar. Beddmmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledmngen och styrelsen bedmer vara
rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilia sig fran grorda beddmmingar om andra antaganden gors eller
andra firutsitiningar fareligger. De omriden dir framfor allt pdrs uppskattningar och beddmningar dr viirdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder fir fHrvaltningstastigheter, nedskrivningsbchov av torvaltmngstastigheter och
orfinsdrapgningar mellan investeringar och underhall.

Farvaltmingsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Vasentliga beddmningar
avseende bland annat kalkyleinta och direktavkastningskray har gjorts 1 syile att faststilla fastigheternas marknadsvirde, For alt
specla den osikerhet som foreligeer i gjorda antaganden, bedémningar och uppshatiningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +4- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten | den globalg
ekonomin har dkat och vi har sett ett par &r med hog inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gétt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pd 2%. Detta har med{ort rintesdnkningar och att vi sett att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehav bérjat dterhiimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansielfa risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fGr
finansiering genom tex. obligationer igen har 8ppnats upp. S mycket pekar pa att den finansiella risken framat mingkat men
kriget i Ukvaina paglr fortfarande och det finng alltid en risk att vi igen gir in i en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet i en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang nll finansiering av sin verksamhet
+ Réanterisk, dvs risken att marknadsrintan firindras pa oftrdelaktiot «8it

» Muotpartsrigk, dvs risken att en motpart inte kan fullgiira sina ataganden

All viskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras i8pande pa styrelsemdten. De Svergripande malen 1 finanspolicyn sammantattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfarsorjning pa kort och ling sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiom

+ Forfallostrokioren pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

» Rintebindningstiden pé ldnen (inkl effelkter av derivat) skall vara vEl spridd Gver tiden

Nyva och beslutade dindringar av redovisningsprinciper

Inga av EU gadkinda nva och dndrade standarder samt tolkninpgsuttalanden frdn [FRS Interpretations Committee som tridde |
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning | visenthg omfatining. Samma sak géller svenska regelverk,
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovismngsprinciper wnder aret, Forandrmgar som trlider 1 kraft per 1
janwari 2025 beddms inte ha nagon viisentliz pAverkan pa bolagst.

Definition ay nyckeltal

Nettoomsattning

Rérelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster

Hesultat efter finansiella intdkter ach kostnader men 6re bokslotsdispositioner.

Balansomsiulning

Balansomslutning & summan av tillgdnessudan alternsbivt smmman av skulder och eget kapital 1 ett t6retapgs balansrdkning,
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Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-

Heimstaden A Képmangatan AR
Org.nr. 556872-8157

Not 2 Hyresintikier 3054 1023
Hyresintikter I 334 551 | 287 690

Av drets hyresintikier avser 66% bostadshyror och 34% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintiikter avseende icke uppsigningsbara

Mindre 4n | &r 429 149 682 907

I-5 dr 253973 447 296

Mer in 5 dr { 0
683 122 1 130203

ara inom tre manader om inte annat fram

Bostadskontrakt antas vara uppsiignings! gdr av avial.

Not 3 Inkiip och forsédljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintdkter : 0 ()

-18 285
-69 653

0
-87 939

Inkdp fastighetsskitsel
Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkdp managementtjinster

AR @ AR R e

Drift -380 673 -257 368
Underhdll 36 040 20992
Fastighetsskatt -44 50 44 486
Fastighetsadministration | -59 092 -6 633
. .520 455 387 499

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt ndgon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats,

Styrelse T
Mégon ersittning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

vinnor,

Revisorer
Arvede tll revisorer faktureras

; Heimstaden Bostad AB {publ).
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Heimstaden A Kiipmangatan AB
Org.nr. 556872-8157

Mot &

Mot 7

Mot B

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Binteintdkter fran koncemfBretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag

Skatt pd drets resultat

Alkctuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skait

akatt enligt ghillande skattesats, 20,6% ,

Nkatteeficki av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiza intikter

Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare r

Noter till balansrikningen

Not 4

Férvaltningstasticheter

Ingéende anskalinimgsvirde
Omklassihiceringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivaangar

Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskromingar
Utgaende redovisat viirde

Bedovisat viirde byeen
Redovigat virde mark

Uppgift om verklipt viirde

Fastighetsbeteckning
Phaeton 8

Docusign Envelope 10 4B320EBB-ALS37-4FID-AA01-3103033822B2

Stad
Stockholm
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2024

1 527
143 883

145 410
2024

-1 180 194

2023

| 247
37 956

-1 180 198

2024

2049 751
-4 22 249

315
(
2

30 23

2023

968 003

-068 003

~4 50 9232

2024.12-31

33 393 053
0

33 3493 053
-1 258 495
=229 116

] 938 248
399 279

-399 B45

2023-12-31

33 393 053
0

-1 487 611

33 393 053
-1 029 382
-229 113

31 905 442

21 411 442
10 494 000

31 905 442

45 200000

-1258 495
32134 558 -

21 640 558
10 494 Q00

32 134 558

46 100 000



Org.ar. 556872-8157

Mot 10

Not 11

Not 12

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Lhgdende ackuwmulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

2125092
409 839

2 534 95]

2023-12-31

0
2 125 092

Samtliga finansiella tillgingar och skulder r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga finansiella

da diskonteringseflekten inte dr viisentlig,

Finansiella tillgdnpgar
Hyres- och kundfordringar

Reservering for osikaa fordringar

Finansiella skulder
skulder till koncerntoretag

Uppskiuten skatteskuld

2024-12-31

320 348
-143 726

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemniissiga viirden

Ingaende balans
Forandring enligt resultatrikningen
Utgdende balans

Sida 16 av 18
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7488 533

25 710982
28 770 9&2

2024-12-31

3 574 138

A" 8 RamARaebiand ARAaallanbhae Ahanhhide  ARamARamhAl - - ARk hhan b

3574 138

3 556 828
17310

3574 138

bedbms e avvika frdn verkligt varde

2023-12-31

16 646
-3 HU95

12 651

3930 258

3 9432 509

27 473 0535
27473055

2023-12-31

3 556 828

1556828

3539518
17 3140

3 356 828

2125092
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Heimstaden A Kipmangatan AB
Ohrganr, 356872-8157

Mot 13

Mot 14

Skulder till koncernforetag
Ingdende lan

Mya ldn

Amortenngar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drifiskostnader
Féruthetalda hyvesintiikier

Ovriga noter

Mot 15

Mot 16

Not 17

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Varay tll férméan £6r koncernfdretag

Eventualfdrpliktelser

Borgenstérbindelser
Yarav tll formdan (6r koncernfiretag

Koncernforhillande

2(24-12-31

27449 073
| 285 510
0

28 734 543

2024-12-31

2024-12-31

2024-12-31

ot

2023-12-31

26 44 438
()

27 449 073

20023-12-31

19 880
71 594

0] 478

2023-12-31

2023-12-31

et

Bolaget fir dotterbolag till Heimstaden A Adeplen 1588 Holding AB, org nr 559137-8814, med séte 1 Malmé,
AB {(publ), org nr 556864-0873

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AF

L ingdr 1 en koncern ditr Heimstaden Bostad AB

med siite | Malmd, upprittar koncemredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér | en koncern dir Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, uppritiar koncernradovisning, Heimstaden AB fir 1 sin fur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncermredovigning, Fredensborg AS ingir 1

en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredens!

org 1994 AS upprittar

koncernredovisning for den stdrsta koncermen, Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via

posti@fredensborg.no,
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Dncusign Envelope 10;

Heimstaden A Kipmangatan AB
Org.ar, 556872-8157

Mot I8  Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framegér av den elektroniska underskriften.

Not 19 Forslag dll disposition av bolagets vinst

Till grastammans forfopande stir:
balanserat resultat 4 546 357
drets resultat 1 598825
e T
Styrelsen fireslar ail:
1 ny rikning dverfires & 145 1485
6 145 185

Malms den dag som framedr av var elektronisks undersirift,

N 4EDID26E5AS4DE.. M 7637CEBTFECSADT...
Mattis Falkemtoft Tobias Gronvall

Ordférande Styrelseledamot

Viér revisionsberdtielse har ldmnats den dag som framgdr av vir elekironiska nnderskrift,

Ermst & Young AB

Auktorserad revisor
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Getting paper copies

paper copy of any record provided or made available
clectronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
{ﬂmﬂliy 30 daygj ﬁﬁﬂf such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
pies of any such documents fmm our office to you, you will be charged a

0.00 per-ps . fee Y@u may request delivery of such paper copies from us by following the
g}mmdm & ém{:mbaaﬁl

At any time, you may request from us a

_ﬁlil W,

Withdrawing y

If Wu; decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mmﬁ E’:ﬂl us that thereafter you wsmt to receive required notices and dmdﬂsums
miy in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If yau elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
at whia:h we can mmpmﬂ mmm smps em u"‘msmﬁmg ye;:m mui édiwrmg mwiﬂﬂs m

: 1 wait unm we receive b fmm yml ymx - @f YOLULr mﬁmp‘t of Sm:h
paper ﬁmiﬂeg or disclosures, Further, you will no Ig:ﬂgm b% &bi% to use the DocuSign system to
recerve required notices and consents electronically from us or to sign ﬂmﬁaﬂiﬁaﬂy documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agr this process, please let us know as
described below, Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Hﬁmsmdm AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive nofices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober

@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your

previous email address, your new email
hange your email address.

If you created a D
account preferences.

To request paper copies from Hei

To request delivery from us of p
by us to you electronically, you must send &
the body of such request you must state your email address, full name, mailing addr
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To mform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your sign:
select the check-box indicating you wish to Witémw your mmmg or _ym mw%

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..
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Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please @Gﬂf irm thm you have
ead this ERSD, and (1) thm you are able to print on paper or electron m&ily save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD t{‘} an ﬁmaii address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future mf&mnm and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the Gﬁﬁkﬂbw{ umt t@ *l agme to use electron:

1c records and signatures’ before
clicking ‘CONTI! > within the [ on system.
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By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

» You can access and read this Electronic Record and Si gmmm D‘i&mwgm@; :
e You can print on paper this Electronic Record and Signature D1
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can Ermt itf, fm‘ ﬁlmm
reference and access; and
« Until or 13111%33 y{m muﬁr
exclusively throug
acknowled gammtm an :
available to you by Het
Heimstaden AB.




Revisionsb

Till bolagssidmman | Heimstaden A Kdpmangatan AB, org.nr 5888728157

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfart en revision av arsredovisningan 10r Heimstaden A
Kopmangatan AB for ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Enligt var uppliatining har arsradovisningan uppraltats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger an | alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Heimstaden A Képmangatan ABs
finangiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansislla resultal och kassafldden f&6r aret enligt
arsredovisningslagan. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

rakningen och balansrakningen.

Grund for it alencen

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionzsed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivea nérmare | avenittet Revisorns
ansvar. Vi &r chbercende | f8rhallande till Heimstaden A
képmangatan AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
durigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi tillstyrker d&rfiér att bolagsstdmman faststéller resuitat-

Vi %ﬁ%?ﬁ%& de revigionsbievis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamaisenliga som grund for vara utialanden.
Si yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen
upprattas och atl den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven Tor den interna
kontroll som de bedémer &r nddwandig fér att uppratia en
drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felakligheler, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningsn ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
antagandet om fortsall drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser alt likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskl

alternativ till att gbra nagot av detia.
Hevisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sakerhel om att ars-
redavisningen som helthet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Amna en revisionsberalielse som innehéaller
vara uttaianden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakarhet,
men &r ingen garanti {&r att en revision som widrs enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
viAsentliga am de enskilt eslier isammans rimligen kan 1or-
vintas paverka de ekonamiska besiut som anvandare fattar
med grund | argredovisningen.

Som del av an revision enligt I3A anvinder vi professionelit
omddme och har en professionallt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer vi rigskerng {or vasentliga telaklig-
hetar i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och wtfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga {ér alt
utgdra en grund 16r vara uttalanden. Hisken f6r att inte
upptécka en vasentilg felaktighet till 18lid av cegentlig-
heter &r hiigre &n fdr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentlighater kan innefatia agerande |
maskopl, fdrfalskning, avsiktlige utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vl oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 1or var ravision far att utforma
granskningsatgarder som ar l&mediga med hansyn tll am-
stAndigheterna, men inte tor att uttala ogs om effeklivi-
teten | den interna kentrollen.

A B

s utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | styrelsens uppskatiningar |
redavisningan och tillharande upply sningar.

« drarvien slutsats om [amplighaten i att styrelsen anvénder
antagandet om  fortsagt drift vid  upprattandel  av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, mad grundi de
inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
nsdkerhsetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsaita verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att dst finns en visantlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbherétielsen  féasta  uppmirksamheten  pa
uppiveningarna | arsredovisningan om gen vasentliga
psékerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar &r
oiillrackiiga, mogiliera utlalandel om arsredovisningsan.
Vara slutsatser baseras pa de revigionsbevis som inhamtas
fram till datumet fbr revisionsberatielsen. Dock kan
iramtida handelssr eller forhallanden gora atl ett bolag
inte l[angre kan fortsatta verksamheten,

L k23
::*-:: . _

s utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och  innehallet 1 arsredovisningen, odaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
lignande transaklionerna och handelserna pa eft sat! som
ger en rattvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr dsn.

Vi maste ocksa informera om betydelseiulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella beltydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dolimentnvekel: GLISO-A0PIR-6MWVR-BVEBR-RWFTE- 5045
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalandean

Litéver var revision av arsredovisningen har wi aven utiart en
revision av siyrelsens f{drvalining av Heimstaden A
Kopmangatan AB for 4r 2024-01-01 - 2024-12-31 sami av
foralaget till dispositioner betradffande bolagets vinst sller
fariust.

Vi tillstyrker att &rsst@mman  disponerar vinsten enligt
forslaget i forvailningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambier ansvarsitinet {8r r8kenskapsaret,

Gruned for yifalandsn

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Svarige. Vart
ansvar enligl denna beskrive narmare | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | fdirhallande il Meimstaden A
kKipmangatan AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Gurigt fullgjort wart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund f&r vara utialanden.

Styreisens ansvar

tioner betréffande belagets vinst eller torlust, Vid forsiag tili
utdelning innefattar delta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénayn till de krav som bolagets
verksamhbetsart, omfatining och risker stillar pa storleken av
bolagets sgna kapital, konsolideringsbehow, likviditet och
stéllning | derigt,

et &r styrelsen som har ansvaret for f&rslaget till disposi-

Styrelsen ansvarar & bolagets organisation och tarvaliningen
av bolagets angelgenheter, Detta innefaltar bland annat att
fortlipande beddma bolagets skonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation é&r viformad sa ati bokfdringen,
medelstérvaltningen och bolagets skonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Hevigorng ansvar

Yart méal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet maot

bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraftande revisionen av forslaget till dispositionar
av bolagets vinst eller forlust, och garmed vart uttalande om
detta, &r ati med rimlig grad av sakerhst bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r an hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller (orsummelser som
kan téranleda ersdtiningsskyidighet mot bolaget, eller att eti

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller Torlust inte ar
tarenligt mead aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen ay
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
oller forlust grundar sig framsat pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande gransknings:
baseras pa var profassionelia beddmning med utgangspunkl |
risk och vasentiighet, Det innebar ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och {drhallanden som &r
visentliga f&r verksamheten och dir avsteg och évertriddelser
skulle ha sérskild betydelse fBr bolagels situation. Vi gér
igenom och privar fattade beslut, beslulsunderlag, vidiagna
Atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihel, Som underlag f6r v&rt ultalande
am styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller tGriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Stockholm den dag som  framgar av wvar elekironiska
undersxrift

Frist & Young AB

JONAas SVensson
Aukloriserad revigor
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