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Arsredovisning

Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB

556628-4922

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-05-01 —
2024-04-30.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse 2
- Resultatrdkning 5
- Balansrdakning 6
- Noter 8
- Underskrifter 10

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2024-10-02.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Bo Svensk , Verkstillande direktor
2024-10-02
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Katoden 3 i Huddinge Kommun.

Det finns vakant uthyrningsbar yta i fastigheten pa ca 200 kvm. Den outhyrda ytan har potential och avser fardigstallda
moderna kontorslokaler for uthyrning. | 6vrigt ar lokalerna pa fastigheten fullt uthyrt.

Verksamheten bedrivs i expansiva Flemingsbergsdalen. En omfattande utveckling &r planerad for Flemingsbergsdalen.
Omradet Stockholm- Syd, blir en ny stadsdel bestdende av nya arbetsplatser, bostader, handel, néjen samt
institutioner

for hogre utbildning.

Utvecklingen innefattar aven planerade investeringar i infrastruktur i form av vagar och sparvag med nara koppling till
utvecklingen kring E4 Kungens Kurva och Sédra lanken. Flemingsbergsdalen, numera bendmnt Stockholm South

Business District, kommer att vara en stark knytpunkt och centralt utvecklingsomrade i S6dra Storstockholm inom
overskadlig framtid.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Ekhornet AB, org nr 556492-3893.
Moderforetaget upprattar inte koncernredovisning i enlighet med ARL 7 kap 3§.

Foretaget har sitt sate i Huddinge kommun.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2305-2404 2205-2304 2105-2204 2005-2104
Nettoomsattning 2764 2514 2394 2333
Resultat efter finansiella poster 849 723 32 574
Soliditet % 22 17 14 14

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

- Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning

- Uppskrivning av anlaggningstillgang

- Uppl6sning av uppskrivningsfond

- Arets resultat

- Belopp vid arets utgang

- Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rakning

- Uppskrivning av anlaggningstillgang

- Uppl6sning av uppskrivningsfond

- Arets resultat

- Belopp vid arets utgang

Aktiekapital

100 000

100 000

Uppskriv-
ningsfond

1635993

-93 560

1542 433

Reservfond

3000

3000
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Balanserat
resultat

1029 272

650 279

93 560

1773112

Arets resultat

650 279

-650 279

716 408
716 408
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RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa
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1773112
716 408
2489 520

2489 520
2489 520
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RESULTATRAKNING 1
2023-05-01 2022-05-01
2024-04-30 2023-04-30
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2764 226 2 514 057
Ovriga rérelseintakter 41732 4 007
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 805 958 2 518 064
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -5585 232 -609 478
Ovriga externa kostnader -166 727 -149 481
Personalkostnader 2 -20 060 -13 556
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -575 380 -577 441
Summa rorelsekostnader -1 317 399 -1 349 956
Rorelseresultat 1 488 559 1168 108
Finansiella poster
Ranteintakter 67 29
Réantekostnader -639 225 -445 301
Summa finansiella poster -639 158 -445 272
Resultat efter finansiella poster 849 401 722 836
Resultat fére skatt 849 401 722 836
Skatter
Skatt pa arets resultat -132 993 -72 557

Arets resultat 716 408 650 279
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-04-30

18 495 924
0
18 495 924

18 495 924

11 706

599
18 849
31 154

292 562

292 562

323 716

18 819 640
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2023-04-30

19 065 621
5683
19 071 304

19 071 304

13705

467
11730
25902

441 183

441 183

467 085

19 538 389



Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB
556628-4922

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfoéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfoéretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

56
56

2024-04-30

100 000
1542 433
3000
1645 433

1773112
716 408
2489 520

4 134 953

9 250 000

3 833 382

13 083 382

500 000

45 907

500 000

74 027

176 987
304 384

1 601 305

18 819 640
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2023-04-30

100 000
1635 993
3000
1738993

1029 272
650 279
1679 551

3 418 544
9 750 000
0

9 750 000
500 000
66 892
5311 054
12 821

158 958
320 120

6 369 845

19 538 389
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nettoomséattning
Nettoomsattningen bestar av hyresintakter, vilka redovisas i den avtalade period som motsvaras av prestationen.

Materiella anlaggningstillgangar
Foretaget tillampar féljande avskrivningstider;

Ar

Byggnader och Mark 25-50
Markanlaggningar 20
Inventarier och verktyg 5

Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Noter till resultatrakning

Not 2 Medelantalet anstéallda 2024-04-30 2023-04-30

Medelantalet anstallda 1 1

Noter till balansrakning

Not 3 Byggnader och mark 2024-04-30 2023-04-30
Ingéende anskaffningsvarden 20 242 455 20 092 606
Inkop - 149 849
Utgéende anskaffningsvarden 20 242 455 20 242 455
Ingaende avskrivningar -2 812812 -2 338 666
Arets avskrivningar -476 137 -474 146
Utgéende avskrivningar -3 288 949 -2 812812
Ingéende uppskrivningar 1635978 1729 530
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -93 560 -93 552
Utgéende uppskrivningar 1542 418 1635978

Redovisat varde 18 495 924 19 065 621
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Not 4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan som uppgar till 9 750 000 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2024-04-30

199 594
199 594

-193 911

-5 683
-199 594

2024-04-30

9 250 000

500 000
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2023-04-30

199 594
199 594

-184 168

-9 743
-193 911

5683

2023-04-30

9 750 000

500 000

Foretagets skuld till moderbolaget som uppgar till 4 333 382 kr har delats upp pa foéljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfoéretag

Kortfristiga skulder
Skuldet till koncernféretag

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Ovriga noter

Not 7 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

3 833 382

500 000

2024-04-30

9 083 382

2024-04-30

11 800 000

11 800 000

5311 054

2023-04-30

7 750 000

2023-04-30

11 800 000

11 800 000
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Not 8 Rapport om arsredovisningen/arsbokslutet

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Peter Eklund, Tirfing RAS AB

UNDERSKRIFTER
Jonkodping

Bo Svensk
Bo Svensk
Verkstéllande direktor
2024-10-01

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2024-10-01

Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson Langvik

UlIf Johansson Langvik
Huvudansvarig auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Ohbergs Fastighetsférvaltning EMO AB
Org.nr 556628-4922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ohbergs Fastighetsférvaltning EMO AB for rakenskapsaret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ohbergs Fastighetsférvaltning EMO ABs finansiella stéllning per
2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande
till Ohbergs Fastighetsférvaltning EMO AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstidillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktodrens forvaltning for Ohbergs Fastighetsférvaltning EMO AB for rakenskapsaret 2023-05-01 -
2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ohbergs Fastighetsforvaltning EMO AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstidillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skota den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
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om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-10-01
Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson

UIf Johansson

Auktoriserad revisor
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