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Org.nr 559262-0768

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapséret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i PEC Garage Viggbyholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-04-26. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med
originalen.
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Innehall Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatréakning

Balansrakning

Rapport éver férandring | eget kapital

Kassaflodesanalys

Tillaggsupplysningar

Underskrifter 1

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

ot Verksamhet

Allméant om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt &ga och forvalta fast egendom samt dérmed férenlig verksamhet.
Bolaget ager fastigheten Taby Nasbypark 15:22.

Bolaget har sitt sate i Stockholm och har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Vasentl iga hdandelser under rék-ens-zkapsére?t

Agarfﬁ rhallanden

Bolaget ags till 100% av PEC Sweden Viggbyholm AB (org.nr. 559324-9393) med séate | Stockholm som i sin tur
4r ett dotterbolag till PEC Sweden Viggbyholm Holding AB (org.nr. 559326-2172) med sate i Stockholm.

Vasentliga risker och osidkerheter i verksamheten
Rlsker kan kopplas dlrekt eller lndlrekt '[I|| den agda fas.tlgheten Exempel pa nsker ar dnftsnsk och Ilkwdrtetsrlsk

Verksamhetsaret har praglats av en stor makroekonomisk osdkerhet med krig i Europa, hég inflation och
stigande rantor. Bolagets ledning féljer samhéllsutvecklingen noggrant.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvarde pa
fastigheten.

Handelser efter arets utgang

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets utgang.
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Flerarsoversikt 2023 2022 2020/21
Nettoomsattning (tkr) 335 4 878 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 55 -2 496 -24
Balansomslutning (tkr) 32 459 36 793 25 634
Sol ldltet(ﬁ/ﬁ) 96,9%& 0,1 Y% 0, 1%

Antal anstéllda 0 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Ansamilat resultat, kr 31 373

Arets resultat, kr 44
31 417

disponeras s att;

| ny rékning Gverfores, kr 31417
31417
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresuitat

Administrationskostnader

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01

Not  2023-12-31

6 335

7 226
=

422
139

8 -83
' 57

10 -10

2022-01-01
2022-12-31

4 878

-7 376

0
2499

-3
2502

=

-2 496
2 517
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Org.nr 559262-0768

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Envelope 1D 0F5F161A-9205-44EA-AECA-3E718C689462

Not

11

31228

31228

18

1213

32 459

33
26 361

2 484
b 866
8 450

36 793
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Balansrakning
L1 — Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 25 25
25 25

Balanserad vinst eller forlust 31 373 6
Arets resultat 44 21
21 417 a7

Summa eget kapital ' 31 442 52

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 . 0 0
10 0

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 -893

Skulder till koncernforetag

Qvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

75

920
1006
32 459
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Rapport dver fériandring eget kapital

Fran och med den 1 januari 2023 tillampar féretaget RFR2 - Redovisning for juridiska personer. Inférandet av
den nya rekommendationen har inneburit byte av redovisningsprincip men har inte medfért nagon paverkan av
ingéende balanser eller arets siffror jamfért med tidigare tillampade BFNAR 2012:1 (K3). Se vidare Not 5.

Aktie-
L) _ kapital
Ingaende eget kapital, 25

Arets resuitat
Effekter av byte av
redovisningsprinci
Aktieagartillskott

Utgéende GQEt pital 2023-12-31 T b A o 25

Ovillkorat aktieagartiliskott har mottagits om 31 mkr under aret.

Balanserat
resultat
59
44

0

31346
31417

kapital
44

0

31 346
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PEC Garage Viggbyholm AB

o Kassaflédesanalys
0 _ 2023-01-01  2022-01-01
& Tkr - _Not 20231231 2022-12-31

'''''''

o Lépande verksamhet

Rorelseresultat
- Avskrivningar och ne_d“skriun:iﬁga'r
Erlagd rénta
Erhallen rénta
Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

fare forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantdrsskulder
Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafltde fran investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Kassafléde fran investeringsverksamheten

KassaflGde fran finansieringsverksamhet
Erhallet aktiedgartillskott

Lamnat koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

57

422

476

8 432
893

-36 628
-26 827

-2 502

e ) N

-8 420
-893
9032
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Tillaggsupplysningar
Not1 Foretagsinformation

Namn: PEC Garage Viggbyholm AB

Org nummer: 559262-0768

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och forvaitar fastigheten Nasbypark 15:22 i Taby.

Koncernforhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till PEC Sweden Viggbyholm AB, (org.nr. 559324-9393) med sate i Stockholm.
PEC Sweden Viggbyholm AB &ags av PEC Viggbyholm Holding AB (org.nr. 559326-2172) med séte i Stockholm.
PEC Viggbyholm Holding AB &gs av PEC Sweden Holding AB (org.nr. 559149-15675) med sate i Stockholm,
som i sin tur ags av PEC Holding S,ar.l, (org nr B 152572) med sate i Luxemburg.

Not2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r dotterféretag till PEC
Holding S, ar |, (org nr B 152572) som tilldmpar IFRS i dess koncernredovishing.

Moderbolag i den stérsta koncernen som PEC Garage Viggbyholm AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar CBRE Global Investors Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF — Pan
European Core Fund. Org nummer: B 141.332, med sate | Luxemburg.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och &ndrade standarder och tolkningar

Bolaget har 6vergatt till att redovisa enligt RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt
RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da koncernredovisning uppréttas ar CBRE Global Investors
Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF — Pan European Core Fund org.nr. B141332, med séate i Luxemburg.
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Not4  Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade véardet av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras p& historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms rimliga under rédande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra foérutsattningar féreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av
stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras ar
beddémning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, gransdragning mellan
investeringar och underhéll samt underskottsavdrag.

Not 5 Sammanfattnlng av viktiga redowsnlngsprlnclper

intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan
faststéllas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart ver hyresperioden.
Fdrskottsbetalade hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastngheter som
bolaget ager kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet.
Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till hyresgédsterna &r en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas darmed som hyra.

Finansiella intékter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkoms’tskfat'?ter

Kortfrlstiga skattefordnngar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser-och skattelagar som tillampas fér att

beridkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppsijten inkamstskaﬁtt

uppskj_utna s_katte_n re_ahseras_ eller _regleras___

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga avskrivningar

och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

10 (16)
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PEC Garage Viggbyhoim AB
Org.nr 559262-0768

Uppskjutna skattefordringar
'Uppskjutn'a skatte’fordri'ngar redcvisas en'dast 'i' den omfa?ttning att de't ar san no‘likt at‘t framtida dverskott kommer

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsréatt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Fowaltnmgsfastlgheter

e_l_l,er en komb_matlon av dessa .

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvéarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1&ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som gélide da
den ursprungllgen anskaﬁ"ades Alla andra tlllkommande utglfter redowsas som kostnad | den pen@d de

ackumulerade avskrwnlngar och eventueli nedskrwnlng samt med tlllagg for eventuell uppskrlvmng Utglﬁer for
reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de avser.

Avskrivhing beréknas enligt féljande: Antal &r
Férvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
inventarier 5ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av efter kontraktsperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anléggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffmngsvarden OCh skrlvs av Ilnjart under sm Uppska‘ttade nyttjandepened Nar materlella

beloppet faststalls Avskrwnmgen lnleds nar tlllgangen ar fardig att tas i bruk

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvéantas
tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saijs. Vinst och férlust
beraknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas
| resultatrakningen den redovisningsperiod da tillaanaen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller évrig intakt.
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Nedskri’vning

!n;d.i.kerar att clet re;dwnsade v;a.rdet k;an.;s.;ke- mte ar ate;rvmnlngsbart

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde verstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr
att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen Gver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och vérdering
Med hansyn tlll sambande‘t mellan redowsnlng och beskattnlng har foretaget i enllghet ned RFRZ valt att inte

mstrument enllgt IFRS 9i bolaget som Juradlsk persen utan bolaget tullampar: enhghet med ARL _
anskaffnmgsvardemetoden I bolaget varderas darmed fmansaella anlaggmngstillgangar tiII anskaffningﬁsvérde

k_redl.tfe.rluster |

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anléggningstiligangar, évriga
som omsaéttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som foérvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra hyresfordringar.

Likvida medel o _ o
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfaliodag
pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med fillampning av effektivrantemetoden.
Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

K—assaﬂodesanaIysen upprattas enligt indirekt metod. Kassafldodet som redovisas omfatiar endast transaktioner
som medfér in -och utbetalningar.

Not 6 ___ Rorelsens intékter

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Hyresintakter “ 335 4 878
Ovriga intékter _ 9 0

‘Summa intakter - 335 4 878
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Not7 ____ Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023~ 12-31 2022- 1 2-31

-Summa fastaghetskestnader -226 7 376

2023-01-01 2022-01-01
o - 2023-12-31  2022-12-31
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 78 0

Summa revisionskostnader 78 0

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fGrvaltning och
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not9 ___Raéntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
- . - 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader Svriga ” - - 7 0

Summa rintekostnader och hknande resultatposter 7 0

Not10 __Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31

december 2023 &r féljande: ' '

2023-01-01 2022-01-01

e _2023-12-31  2022-12-31
‘Redovisad skatt i resultatriakning ' o '
Aktuell skatt 0
Skatteeffekt av outnyttjat underskott -77
Arets forandring av temporara skillnader B | 3 87

‘Summa redovisad skatt 10

Avstimning av effektiv skattesats = o o 2023 2022
‘Resultat fore skatt B 55 ' 21
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 (20,6%) -11
Skillnad, bokféringsmdssiga och skattem&ssiga avskrivningar 87
Ej skattepliktiga intakter
Ovriga skattemassiga justeringar_ o B o ._ -7
Summa redovisad skatt i — - T

Den genomshnittliga effektiva skattesatsen &r 18,7 (0) procent.

—
olo & o &
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Byggnader

' Ingaende ackumulerade a affnmgsvarden
Inkép

-Omklassmcermgar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning _
_Utgaende ackumulerade avskrlvmngar

__Mark
lngaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden
Omkfassmcerlngar

Utgaende redawsat varde

.Pégéende arbeten

Ingdende ackumulerade anskaﬁnlngsvarden
Inkop

Tillkommande utgiﬂe‘:r'
OmkKlassificeringar

_Utgaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden
Utgaende redovisat varde

_2023-12-31
0

5 288
126 328

31616

-422

42 ._
31195

2023-12-31
33
0

2023-12-31
| 26 328

Not 12 | ) Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter

1 2023-12-31

|lo|lo o

Q|e|o O

33

2022-12-31

28 566
-2 237

2022-12-31
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PEC Garage Viggbyholm AB
Org.nr 559262-0768

Not 13 - - ~ Uppskjuten skatt

Ingdende balans 0 0
Skatteeffekt av outnyttjat underskott 77 0
Arets forandring av temporéra skillnader -87 0

Utgaende 're:d--ovitsat' varde -10 0

Uppskijuten skattefordran avser ackumulerade skattemassiga underskott i verksamheten.

Aktiekapitalet var 2023-12-31 25 000 kronor, fordelat pa 250 aktier. Antal aktier Kvotvarde
250 100

Not 15 _ _ Visentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rékenskapsarets utgang.
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Stockholm, untertecknad datum enligt elektronisk signatur

DosuSigned by —BDocusigned by:

i} _ ________________________________________________________
Styrelseordférande Styrelseledamot

DocuSigned by

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits datum enligt elektronisk signatur

PricewaterhouseCoopers AB

o DocuSigned by:

(St sinain

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden __
Transaction Unique 1D: 4b1d0705-8516-beBf-ac04-€9{492417491
Country or Region of |ID: SE
Result; Passed
Performed; 4/26/2024 12:39:09 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Not Offered via DocuSign

—DocuSigned by:

BECFEACEG22E408.,,

Jenny Tuleby

jenny.tuleby@cbreim.com

Head of Transactions and Investment Operations,
Nordics

CBRE IM

Security Level: Email, Account Authentication

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 185.69.116.105

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden |
Transaction Unique ID: db4658d7-1f90-573e-91ac-1d6259907d07
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/26/2024 12:22:06 PM

Electronic Record and Signature Disciosure:
Not Offered via DocuSign

. N

Status: Completed

Envelope Originator:

Demi Todorovic

3rd Floor

One New Change

London, - EC4M 9AF
Demi.Todorovic@cbreim.com
IP Address: 185.69.116.108

Location: DocuSign

~ Timestamp

Sent: 4/26/2024 12:12:28 PM
Viewed: 4/26/2024 12:39:21 PM

Sent: 4/26/2024 12:12:29 PM
Viewed: 4/26/2024 12:22:26 PM
-S._:'i'g:n_ed_'::-4!-26.?:2@24 12:22:33 PM




-Sigh:er- Events Signature

Marcus Arvidsson e aas

marcus.arvidsson@cbreim.com
Senior Asset Manager

M CATABEBEBB24426...

CBRE - EMEA

Security Level: Email, Account Authentication

Signature Adoption: Uploaded Signature Image

(Optional). Using IP Address: 185.69.116.105

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5d{d6348176
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: b6f12e9b-75ac-5¢15-8845-27ccc0d41¢c2a
Gountry or Region of [D: SE
Resuit: Passed
Performed: 4/26/2024 2:23:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/20/2022 12:30:06 PM
ID: 0c66bB49-d16a-4d6d-a38d-7d1d8a7aa234

Susanne Westman | r-"-———"noa_usigngd -hy:.;
susanne.westman@pwec.com { Susanne (N stmann

Security Level: Email, Account Authentication

(Optionat)

N\ CCA220296CAF41D..

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 62:119.65.134

Authentication Defails
Identity Verification Details:

Workf
Workf

Workf

ow |D: 8dal75a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
ow Name: DocuSign 1D Verification
ow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Methed: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden:
Transaction Unique ID: 9c¢6d483e-7d1{-58d8-880d-6dd3830¢3992
Country or Region of |D: SE
Result: Passed.
Performed: 4/26/2024 4:37:08 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/26/2024 4:37:23 PM

Iﬁ; Person Sig ner Events Signature

Editor Delivery Events | Status

Agent Delivery Events  Status

Intermediary Delivery Events Status

Ca}‘b:on'

John Kjellgren
john.kjellgren@cbreim.com:

Céw Events T Statlﬁ-:r s

COPIED

Security Level: Email, Account Authentication

(Optional)

Electronic Record and Signature Disclosire:
Not Offered via DocuSign

Witness Events ‘Signature =

Tim.esfamp

Sent: 4/26/2024 12:12:29 PM
Viewed: 4/26/2024 2:23:25 PM
Sighed: 4/26/2024 2:23:31 PM

Sent: 4/26/2024 2:23:32 PM
Viewed: 4/26/2024 4:37:23 PM
Signed: 4/26/2024 4:41:09 PM

- Timestamp -

 Timestamp

Timestamp

Timestamp
Timestamp

~ Timestamp

Sent: 4/26/2024 4:41:10 PM
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Notary Events ‘Signature - ,

Envelope Summary Events  Status .

Envelope Sent Hashed/Encrypted

Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked

Payment Events ~ Status

Electronic Record and Signature Disclosure

n Wi ol
.u‘u

Ti-me:s'tfajlﬁps -
412612024 12:12:29 PM
412612024 4:37:23 PM
412612024 4:41:09 PM
412612024 4:41:10 PM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i PEC Garage Viggbyholm AB, org.nr 559262-0768

T B s o R P A A L WWWEWWWW%WMW
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av PEC Garage Viggbyholm ABs finansiella stallning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaitningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér PEC Garage
Viggbyholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har-utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsorns ansvar VI ar oberoende : forhallande tlll

_enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av-en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 15 juni 2023 med omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Déf”é‘i“"é‘fyre'l'Séh som har ansvaret for att érsredwisning‘en 'Upprét’tas och att den geren rattvisande bild en'l'igt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nod\fandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Verksamheten oc.h att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om fortsatt dnft tlllampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktighseter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véSen‘ﬂiga om de e'n“sk'i'lzt e‘l'['e'r tillsa'm'm' ans rim;l_i*ge_n; kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytterligare beskrwmng av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsorsmspekt:onens
webbplats: www.revisorsinspekfionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

& Signerat 2024-04-26 15:40:50 UTC Oneflow ID 7311655
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver véar revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for PEC Garage
Viggbyholm AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till PEC Garage Viggbyholm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i wngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslag tlII utdelmng mnefattar detta bland annat en bed@mmng av om utdelmngen ar forsvarllg med ha-nsyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av boiagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsation och fc;rvaitnmgen av belagets angelagenheter Detta mnefattar

utformad s_a;_att bﬂkfﬂrmgen - m.edel_s_forva_litnmgen och bolagets ekonomiska _angelag_en_hete_r | o_v_r_tgt kontmll_eras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Védmé’l’ be‘tréff'ah'de re*visi'onen av ftf}rVaItningen ach dé‘rmed v’ért u'ttalande Qm a'nsvarSfrihe%t ér att 'inhé’mta

'vasenthgt avseende

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dlsposmoner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

.lehg sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men mgen garanti f6r att en revision som utfoérs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En yﬂ:erligare beskri’vnfng av Vér't ansvar fcjr reVi‘s’i’onen av forvaltningen fi 'nns p’é ReviSOrsinspektionens

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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