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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Rad 1 & 2 AB intygar att resultatrékningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstdimma , Arsstdimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. €0L3-01-20

Jag mtygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Org.nr 559034-1243

Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighetsbolaget Rda | & 2 AB avger foljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK., Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

0 Forvaltningsberiittelse

= Allmdint om verksamheten

Bolaget ska indirekt eller direkt dga och foérvalta fastigheter och ddrmed férenlig verksambhet.
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Hadoque IV AB, 559119-9442, som ingar 1 koncern dédr Térnés
Invest AB, 556847-4364, samt JCA Contriver AB, 559246-1726, dger 50% vardera.

Foretaget har sttt site 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenshkapsaret

Fastigheten har fortsatt renoverats under aret. Férhoppningen dr att f3 samtliga ytor uthyrda under 2023.
Koncernbidrag har mottagits fran Orange Contriver AB (559120-1420).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiétining 3 893 3 738 6 084 S 727
Resultat efter finansiella poster -872 a7 1920 226
Soliditet (%) | 8 5 4 1

Fﬁrﬁndlfingar 1 eget kapital

Aktie~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultaf resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 2 160 368 336 684 2 547 052
Disposition enligt beslut
av arsstdmman.
Balanseras 1 ny rédkning 336 684 -336 684 0
Arets resultat 1 228 254 1228 254
Belopp vid arets utgang 50 600 2 497 052 1228 254 3 775 306

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 497 052

arets vinst 1228 254
3 725 306

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 3725 306
3 725 306

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter%r
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3 kni Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2092-12.31 2021-12-31
G4
- Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.,
m: Nettoomséttning 3 893 404 3 738 366
(E‘: Ovriga rorelseintékter 0 740 008
5:'} Summa rorelseintikter, lagerféréindringar m.m, 3 893 404 4 478 374
A
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 412 870 -2 146 439
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 327 449 -1 255 196
Summa roérelsekostnader -3 740 319 -3 401 635
Roérelseresultat 153 085 1 076 739
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter - 14 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 024 845 ~740 055
Summa finansiella poster -1 024 831 -740 055
Resultat efter finansiella poster -871 746 336 684
Bokslutsdispositioner . |
Erhallna koncernbidrag 2 100 000 0
Summa bokslutsdispositioner 2 100 000 0
Resultat fore skatt 1228 254 336 684
Arets resultat 1228 254 336 684,

dﬁ‘]’ -
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
2 TILLGANGAR
C>! Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 45 694 132 46 025 560
Inventarier, verktyg och installationer 3 25 201 31 580
Summa materiella anldiggningstillgangar 45 719 333 46 057 140
Summa anldggningstillgangar 45 719 333 46 057 140

Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 402 667 128 706
Ovriga fordringar 14 73 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 643 718 140
Summa kortfristiga fordringar 622 324 920 386
Kassa och bank

Kassa och bank 886 689 90 217
Summa kassa och bank 886 689 00 217
Summa omséttningstillgangar 1 509 013 1 010 603

SUMMA TILLGANGAR 47 228 346 47 067 743,
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

2497 052
1 228 254
3725 306
3775 306

32 055 000

1672 191
8 356 625

23 216

197 785
1 148 223

43 453 040

47 228 346

4 (6)

2021-12-31

50 000
50 000

2 160 368
336 684

2 497 052
2 547 052

30210 000
215 175

13 395 687
5 546

0

694 283
44 520 691

47 067 743,
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Markanldggningar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och mstallationer

Ingaende anskaffiingsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

25-50 ar
20 ar

2022-12-31
51712 158

089 642
52 701 800
-5 686 598

-1 321 (70
-7 007 668

45 694 132

2022-12-31

31895

31 895
=313

-6 379
-6 694

25 201

5 (6)

2021-12-31
50 368 289
1 343 8369
51712 158
-4 431 717

-1 254 881
-5 686 398

46 025 560

2021-12-31

31895
31 895

315
315

31 580,
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Not 5§ Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

= )
2 Tl—l?_' L?._'

e Fastighetsinteckning 35 600 000 35 600 000
35 600 000 35 600 000
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Not 6 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Vi har sédrskilt beaktat hur effekterna av kriget 1 Ukraina, den anstaende lagkonjunkturen samt ékad
smittspridning kan komma att paverka bolagets framtida utveckling och risker som kan péaverka den
finansiella rapporteringen framat. Vi ser med positiv forhoppning fram emot 2023 och férhoppningsvis
uthyring av utstaende vakanser 1 fastigheten.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstdmma £0r faststéllelse.

Goteborg 20U S~01-0
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Joachim,Andersson Magn sSon
Varkstéallandé direktdr

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats (l‘f-*‘""\ '.ZO /(,u/! Ué‘-‘/’l“‘i"i‘ ZOZB
Dillon Aktiebolag
/f///V &Z/.ﬂ\

Sandra Tomblad
Auktoriserad revisor
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AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB
Org.nr 559034-1243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Rad 1 & 2 AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Raa 1
& 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren fér beddmningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tilldampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberﬁttelsenagr

DILLON AB — Org nr 556245-0584

1av2



r =
Firrel

§ £
R

&% Py
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar o ) ﬂ E R (J N

A AUDIT | ADMIN | ADVISORY
o Uttalanden

G Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktOrens
- forvaltning fOr Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
Ea bolagets vinst eller forlust.

v

rﬁﬂi V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden ﬁ,_

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar., V1 dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Raa 1 & 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divekitorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nodvandiga fOr att bolagets bokftring ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktbren i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett T0rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 20 januari 2023
Dillon AB

77

Sandra Tornblad
Auktoriserad revisor
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