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Styrelsen for Plusfastigheter Kylaren 4 AB, 559095-3971, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget, med sate i Goteborg, ager, forvaltar och bedriver uthyrningsverksamhet av industrilokal.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 3 254 2 405 2416 2752
Resultat efter finansiella poster 178 990 1125 1300
Rorelsemarginal % 31,4 55,6 55,7 591
Balansomslutning 17 058 18 521 16 667 16 742
Soliditet % 7.4 12 14,7 13,4

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingdende balans 50 000 758 810 594 570
Balanseras i ny rakning 594 570 -594 570
Utdelning -1 100 000
Arets resultat 136 530
Utgaende balans 50 000 253 380 136 530
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 253 380
Arets resultat 136 530
Medel att disponera 389 910
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Utdelning 200 000
Balanseras i ny rakning 189 910
Summa 389 910

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 3 253 636 2 405 297
Ovriga rérelseintakter 49 098 0
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 3302734 2 405 297
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -367 796 -396 443
Ovriga externa kostnader -1 5627 034 -285 293
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -385 805 -385 810
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -2 280 635 -1 067 546
Rorelseresultat 1022 099 1337751
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1021 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -845 378 -347 301
Summa resultat fran finansiella poster -844 357 -347 301
Resultat efter finansiella poster 177 742 990 450
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 2 0 -240 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -240 000
Resultat fore skatt 177 742 750 450
Skatter
Skatt pa arets resultat -41 212 -155 880
Summa skatter -41 212 -155 880
Arets resultat 136 530 594 570
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 8 546 823 8 932 628
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 546 823 8 932 628
Summa anlaggningstillgangar 8 546 823 8 932 628
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 869 682 195 795
Fordringar hos koncernféretag 7 516 299 8 707 299
Ovriga fordringar 39 471 44
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 552 26 536
Summa kortfristiga fordringar 8 511 004 8 929 674
Kassa och bank

Kassa och bank -132 657 273
Summa kassa och bank -132 657 273
Summa omsattningstillgangar 8 510 872 9 586 947
SUMMA TILLGANGAR 17 057 695 18 519 575
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 253 380 758 810
Arets resultat 136 530 594 570
Summa fritt eget kapital 389910 1353 380
Summa eget kapital 439 910 1403 380
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1038 155 1038 155
Summa obeskattade reserver 1038 155 1038 155
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 14 329 200 14 890 800
Summa langfristiga skulder 14 329 200 14 890 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 561 600 561 600
Leverantdrsskulder 3275 3 553
Skulder till koncernféretag 0 0
Aktuella skatteskulder -169 985 44 674
Ovriga skulder 187 677 116 318
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 667 863 461 095
Summa kortfristiga skulder 1250 430 1187 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 057 695 18 519 575
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintakter

Hyresintakter redovisas i den period som hyran avser. En befarad kundforlust pa en aviserad hyra
redovisas omgaende som kostnad. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller
kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Laneutgifter
Lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de harror sig. Finansieringskostnader
vid nybyggnation och stdrre ombyggnationer aktiveras normalt inte.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande nyttjandeperioder anvands:

Ar
Byggnader 20-70

Kommentar
Foérdelning av komponentavskrivning

Tak - 45 ar

Fasad & fonster - 65 ar
Stomme & grund - 70 ar
El, ror & ventilation - 55 ar
Byggnadsinredning - 20 ar
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Not 2 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Forandring av periodiseringsfonder
Avsattning till periodiseringsfonder -240 000
Summa -240 000
Summa bokslutsdispositioner -240 000
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 798 383 10 798 383
Utgaende anskaffningsvarden 10 798 383 10 798 383
Ingdende avskrivningar -1 865 754 -1479 944
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -385 805 -385 810
Utgaende avskrivningar -2 251 559 -1 865 754
Redovisat virde 8 546 824 8 932 629
Not 4 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31  2022-12-31
Lan fran bank 12082800 12632400
Summa 12082800 12632400
Not 5 Stédllda sakerheter
Ovriga stéllda sékerheter
Typ av sékerhet 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 630 000 15 630 000
Summa stéllda sdkerheter 17630000 15630 000
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Not 6 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag
Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr Séte
Moderféretag RIKI Property Group AB 556767-1044 Goteborg

Kommentar till not

Moderbolaget med stéd av ARL 7 kap 3 § upprattar inte ndgon koncernredovisning

Not 7 Not till Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats
av Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Petra Moderhack, Actricia Ekonomibyra AB

Underskrifter

Goteborg

Rabi Karzoumi 2024-03-13
Rabi Karzoumi Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-03-13

A2 Revision i Géteborg AB

Xuan Tu
Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Plusfastigheter Kylaren 4 AB
Org.nr 559095-3971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Plusfastigheter Kylaren 4 AB for rédkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Plusfastigheter Kylaren 4 ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Plusfastigheter Kylaren 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ndodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Plusfastigheter Kylaren 4 AB, Org.nr 559095-3971
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Plusfastigheter Kylaren 4 AB for rdkenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Plusfastigheter Kylaren 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Plusfastigheter Kylaren 4 AB, Org.nr 559095-3971



303)

Goteborg 2024-03-13
a2 revision i Géteborg AB

Xuan Tu

Xuan Tu
Auktoriserad revisor

Plusfastigheter Kylaren 4 AB, Org.nr 559095-3971
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