Brinova Bing

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Brinova Binga 9:237 AB intygar att I?GSImﬁ-tfﬁkﬂ'mgfeﬂ-'03"‘3}1
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-05-20. Arsstdmman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20

PenJohansson
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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Brinova Binga 9:237 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsiret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i kronor, Uppgifter inom parentes avser fozegaende ar. -

Forvaltninesberittelse

Information om verksamheten
Bolaget agel och f(:n Valtai fasu gheten Bmga 9 23’7 1 J amJO Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 form

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investermgar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viscntliga hdndelser har skett under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sdsom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not tor finansiell riskhantering.

Agarférhillanden
Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med site 1 Helsingborg, som 1 sin tur dgs av

11' i‘nova :Fast ghetm AB or g nr 556840 391 8 Modcrbolag i dcn k@nccm dar bolagct mgar och dar
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Brinova Binga 9:237 AB
Org.nr 559223-2309

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Rorelseresuliat
Resultat efter finansiella poster

Eget kapital

1384
927

371

147

2021

559

464

205

2020

914
503
441
147

3 (22)

2019

(3 mén)
100

78

71

94

Balansomslutning 19 781 13 563 3912 6493 6152
Soliditet (%) 0,8 1,6 3,7 2.4 1,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 457 392

arets forlust -360 540
96 852

disponeras sa att

[ ny rikning 6verfores 96 852

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflédesanalys med tillhérande noter:
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Resultatrikning NOf 2023-01-01 2022-01-01

Rorelsens intikter

Nettoomsiittning
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rérelseintikter

Drifts- och underhallskostnader

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anliiggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat {ore skatt

Slkatt pd arets resultat
Arets resultat

" Signerat 2024-05-16 09:15:50 UTC

-2023-12-31

1 350 843
32 962

34 005
1417 810
-268 925

1 148 885

3264
70 158

2148 067

927 396

808
-556 720
-555 912

371 484

-703 574

28 450
360 540

-2022-12-31

0

3 165
025 602
-235 358
690 244

-5 061
54 252

630 931
517 354
17 807
-166 968
-149 161
368 193

-343 182
25011

2 659
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Balansr akning Nm: 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 9 18 100402 5 876 645

Pagiende nyanldggningar 10 1113 891 7668 377
19 214 293 13 545 022

Summa anlaggnings tillgangar 19 214 293 13 545 022
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 12

Hyres- och kundfordringar 36 055 4 144

Fordringar hos koncernforetag 13 295 758 0

Ovriga fordringar 214 761 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 091 14 012
566 665 18 158

Summa {'}{l.,‘ll*{Sﬁttﬁlli’ligS tillgangar 566 665 18 158

SUMMA TILLGANGAR 19 780 958 13 563 180
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Akﬁtiée];:api {al

F }‘ itfffgﬁt kﬁ 1},'{‘? {
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 15

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Ko 1“_ffl?fiSﬁ_gﬂ skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag 13

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Signerat 2024-05-16 09:15:50 UTC

12, 16, 17

12,16, 17

2023-12-31

50 000

50 000

457 392
-360 540

146 852

14 750

97 937

8 666 640

8 666 640

180 960
184 31
10 098 426
0

391 077

10 854 779

19 780 958

Oneflow ID 7429442 Sida 6/ 23

2022-12-31

50 000
50 000

14750

69 487

69 487

9115600
9115 600
180 960
| 244 621
2311 780
410 240

4 155 951

13 563 180
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Alktic-
ﬁl(-ﬁ_:pii:t:al

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 000

" Signerat 2024-05-16 09:15:50 UTC

Fritt eget

kapital
154 733

2 659
157 392

-360 540

96 852

Summa

eget kapital

204 733

2 659

207 392

-360 540
300 000

146 852

Oneflow 1D 7429442  Sida 7 /23
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
torindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foridndring av rorelsefordringar
Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

[nvesteringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggnmngstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lancskulder

Ldmnade koncernbidrag

Erhdllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

< Signerat 2024-05-16 09:15:50 UTC

19

2023-01-01

-2023-12-31

371 484
70 158

-348 507

6 698 828

6 591 963

-5 739429

0

-448 960

-703 574

300 000
-852 534

3 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

368 193

9 493

-1 670 378

1257 426

-7 695 952

9 360 000
-343 182
0
8953378
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viir deringsprinciper

Grund fér rapporternas uppréttande ,
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs i forhdllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.
Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

-Andrmgar I redwnsnmgsmmuper {)Ch upplysnmgar

'bahgets f mmsmlla mppmtm

\qu 'e*lle'r ﬁnd rmlze Stazn:clm*dm* mh- -nya- 'to-llmi-ngm----s-am finnu i'n-t-e- trﬁ-tt *i 'km%ft-

..Z)c nya cl Cr 'mch adc staﬂdaldm och tolkmngal SOMm t1 At { kIaft fran ech med den 1 januari 2023 har
mneburit Gljande effekt pa koncernens. finansiella rapporter 2023

Andnngm 1 [AS | Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmingden hinforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har

reducerals samt anpassats till bolagets sdrskilda [orutsitiningar.

A:fffdfffrfgam IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)
Andlmgama syftar till att {ortydliga nér en skuld ska klassificeras som korttristig, sarskilt vid
forekomsten av covenanter. Andrmgal na ska enligt IASB, tlll’lmp‘ls for rikenskapsar som borjar 1

januari 2024 eller senare. mldlgﬂi@ tillimpning ir tilliten, Andringarna 4r inte godkinda av EU. Ovan

bedtms inte fa nagon vésentlig paverkan pd koncernens finansiella rapporter den period de tillampas
forsta gngen.

-wigcz nya @cfz fin-dmde' i‘*edovfmin g 9z‘andwdé?

ws_@ntl_lg effel«:t_ pa_l(;o_n__c,e_l_nen_s ﬂﬂaﬂSl_Glld 1_app01ter,__

Bolagets valuta .
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta édr SEK.

Rorelsens intakter

Intéktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har éverférts till motparten. Om det rader
betydande osikerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om siljaren behaller ett
-6ng.;1gemang:, i den [6pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen
intiktsforing. Intikterna redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller forvintas komma att

erhallas med avdrag for limnade rabatter

Hyresintdkter
Hyresintéikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pd villkoren 1 hyresavtal.

Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intikter frin fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period dé ersittningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs {rin Brinovas sida.
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Serviceintdfkter
Servicemtikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intikten redovisas i den

period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan

huvudman och agent paverka mtﬂktsrcdowsnmg,cn vilket 1 8in tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova ér huvudman eller agent {6r dessa tjdnster

och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsdgare i huvudsak agerar huvudman,

Intéikter frdn fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intdkter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll overgatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen.
Vld bcc omnmg av nir kontroll sver gal tlll saljalcn beaktas vad som avlalats mellan paltema betlaffandc

som kan p'wel kd aff‘dl ens utgang wlka hgger utan[m Sal }diel’ls och/e er kopal ens Icontmll Kutenel na
for intiktsredovisning tilldampas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag i RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pd bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Réanteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas

med tillimpning av effektivrantemetoden. Réinteintikter respektive rantekostnader inkluderar

_pm 10d1301 'ldL belopp av tlal’lS‘ﬂ{thHS]{GStI’ladel GCh eventuella 1abattel premlezt ech andm sklllnadcr

ncttmedowsad mcd lantemta {lm/l antckostnadu fmnz’ull konccrnfmetag

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller ldimnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Oneflow 1D 7429442  Sida 10/ 23
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Materiella anliiggningstillgangar
Bolag;,ct mnchal en I wstighct som t1ll stmsta dci qr uthyrd samt en dcl mVGI‘-}:tdI‘IGI‘ Fastigheten dr avsedd

Béde forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

sver d.c.n .tol..vu*ltad.e .iayttj_ﬁ.lfld..ppel.l.od.c.n.,,_ .c.nh.gt. folj fmd.c...

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tall ganganms restvérden och nyttjandeperiod provas vid vat je rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde 1 de fall da tillgangens
lcdowsadc valdc ovc:tshg:,m dcss bcdomda ﬂtewmnmgsvalde Vmstei GCh forluster v1d avytu mg

i 1esullauakmngen som ovug 10relsemtdkt dltematw wng mielsekosmdd bemende pa utfallet

For materiella anlaggningstillgdngar presenteras 1 not for torvaltnmgstastigheter ett intervall for verkligt
viirde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststélls med hjalp av en intern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om s8 kriivs, for eventuella avvikelser
avscende den aktuella tillg"mgcm typ, lige eller skick. Om sadan information inte finns tillgénglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga viirdet omprovas arligen.

Nedskrivaningsprovning for materiella anldggningstillgdngar mm
Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hdgsta av

nyttjandevirdet och verkligt virde minus fmsal]mngskostnadm Vid berdkning av nyttjandevérdet

diskonteras framtida kassafloden till en rintesats fore skatt som ska beakta malknadens bedémning av
riskfii ranta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gér att faststélla visentligen

oberoende kassafloden till en enskild tlllgang ska tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ligsta niva dir det gér att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sa kallad
kassagenererande cnhet).

Oneflow 1D 7429442 Sida 11/ 23
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Virdering till verkligt virde
Verkligt viirde dr det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhallas vid férsdljning av en tillgang cller

betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer, De olika
nivécrna 1 verkligt viirdehierarkin defineras enligt {6ljande:

Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden dn noterade priser inkluderade i nivd 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar
Up'p'sl{'ﬂtl;niingar 'c:}c‘h bcdémningar -ut-viéirderas lij-pande och baser-a-s- 'p’iii h-i*starisk erf“u'cnh'et -och -andra

i att bclml«:h som vascnthga fm Iedowsmngsand'lma]. Basemt pa marknadsvardermgen av f’lstlghctcr
bedoms ett intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillimpas foljande intervall:

\Zéi_,l::cjierifnftew.;l l 1 - I mva med 61161 wer&tlgande 0 10 % over bokfalt varde
Virdeintervall 2
Virdeintervall 3 Avsevart ovclstlgande_ :>40 % dver b(:)k_fmt VAr d..c

Pdgdende nyanligeningar
Som pagdende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader f6r pagiende projekt for ambyggna’aonel
samt pagaende projekt for nybyggnationer i térvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

Finansiella instrument
Bolaget 1111dmpdl undantﬂget att mte tlllampa IFRS 9 F manswlld mstl ument 1 Jurldlsk pelson utan

Kop och folslenmgm av ﬁnanmella tillgdngar redovisas pa affdrsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas férsta gangen till
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likwda mcd cl omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pé tre manader eller mindre. Bol aget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur vartor

kassa/bank #r en kortfristig skuld/fordran till koncernféretag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden frdn den 1opande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Oneflow 1D 7429442  Sida 12 /23
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Nyd{eltalsdeﬁmtmner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. :

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedéomningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kridver anvindning av en del viktiga
upp%kaumngal for redovisningsidndamal. Vidare krivs att bolagsledningen gér vissa beddmningar vid
tillimpningen av forclagets redovisningsprinciper. De omréiden som innefatiar en mg grad av
bedémningar som ir komplexa, eller sddana omraden dir antaganden och uppskattningar 4r av visentlig

betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Féljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

Intikter

Hyresintikter 1 350 843 922 437

Serviceintikier 32962 0

Ovriga rorelse intikter 34005 0
1417 810 922 437

[ posten dvriga intdkter utgor 34 005 kr elstod.

Dirckta kostnader for forvaltningsfastigcheter som har

oenererat hyresintikter och serviceintilter

Driftskostnader -164 572 -103 021

Reparation och underhall -32.338 =39 310

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -49 321 -56 647

Ovriga externa kostnader 22 694 -16 380

Central administration -148 067 ~11% 577
-416 992 -348 935

Operationell Leasing:

Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal avscende lokaler som ir att betrakta som operationella

leasingavtal dér bolaget dr leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende e] uppséigningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 1 012 647 976 580
Mellan 1 och 5 ar 2784 779 3662 176
Mer dn 5 4r 0

3797 426 4 638 756

I ovanstdende tabell ingér ej bostider pd grund av den korta uppsigningstiden.
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Not 4 Arvode till revisorer

14 (22)

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 5 Riénteintikter och liknande resultatposter
2023

Rinteintikter fran koncernforetag 0

Ovriga riinteintikter 808

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023

Rintekostnader till koncernforetag -222 480

Rintekostnader, laneskulder -493 976

Upplaggnings- och inteckningskostnader -6 240

Not 7 Bokslutsdispositioner
2023

Lamnade koncernbidrag -703 574

=703 574

ﬁREi;.nﬁteLl'i;fj_éi;mlfliifn,g,' inom koncernen 165 976
-556 720

2022

17 805
2
17 807

2022

-55 395
-109 493
-2 080

0

-166 968

2022

-343 182
-343 182

Oneflow D 7429442
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Not 8 Skatt pa arets resultat
2023 2022

Skatt pa arets resultat

Aktucll skatt 0 0
Fordindring av uppskjuten skatt avseende temporiira

skillnader -28 450 -22 352

Totalt redovisad skatt -28 450 -22 352
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skaft -332 090 25011

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 68 411 20,60 -5 152
Ej avdragsgilla kostnader -97 027 -17 200
Ej skatlepliktiga intédkter 166 0
Redovisad effektiv skatt -8,57 -28 450 89,37 -22 352
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdcnde anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassiticeringar fran pagaende nyanldggningar
Utgiende ackumulerade anskatfningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
'Utgﬁfende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Skattemissigt restvirde

2023

6 045 300
08 753
12 195 162

18 339 215

70 158

18 100 402

18 100 402

24 464 600

18 738 870

18 738 870

6017725
27 575

0

6 045 300
-114 403
-S54 57
-168 655

21 762 000

13207 712
13 207 712

«” Signerat 2024-05-16 09:15:50 UTC

[Fastigheten ir en specialenhet som saknar taxeringsvirde.

I anskaffningsvirdet ingar markvirde med 602 tkr (602 tkr).

Verkligt vérde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har

beddmts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med

erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fasti ghetel Virderingarna har sedan 2019

utforts av Newsce Advice AB. De mest visentliga variablerna som &r avgorande for det berdknade och

bedomda verkliga viirdet dr dircktavkastningskravet samt bedémd real tillvaxt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund {or faststdllande av

direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrénta for fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pd ett antal faktorer sisom marknadsrénta, skuldsittningsgrad,

inflationsforvantningar och avkastningskrav pé insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutséttningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ér fastighetens driftséverskott stillt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tilldgg for
arlig inflation. 1 véirdering for 2023 har foljande indata anvénts. Nivan péd den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arligen. De virderingsantaganden som gjorts ér en kalkylperiod pa 10-25 4r. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% érligen. Arlig

iqyiesulvec{liilg, p%bm”t’ads <0ntla(t 3, 5% for 2024 2 5% fm‘ 2025 mh da.reftel 2% arllgen Arhg Okning

”R’Cdowsmngs— och valdmmgSpl 11101pcr unde_t a_vs_n_lt_t_t_t f@:l‘ ”Val“d_e_lmg tll_]_ VCIkllgt vt d_;e. 1t_erf11ﬁjnﬁs
forvaltningsfastigheter i nivé 3.
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Byggnader och mark till ett viarde om 9 360 tkr (9 360 tkr) dr pantsatta som sikerhet for banklan. Uppgift
i om stiillda sidkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

- Not 10 Pagacende nyanliggningar
i 2023-12-31 2022-12-31

[ngdende nedlagda kostnader 7 668 377 0
Under drct nedlagda kostnader 5640 676 7668 377
Genomforda omfordelningar till forvaltningsfastigheter -12 195 162 0
Utgaende nedlagda kostnader 1113 891 7 668 377

Utgaende redovisat virde 1113 891 7 668 377

Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar skattetordran skatteskuld
Uppskjuten skatt p temporira skillnader 0 -97 937 97 937
0 -97 937 ~97 937

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader 0 -69 487 -69 487
o 0 -69 487 .69 487

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriiknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken ér den skattesats som géller den dag skatten
beridknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.
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Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen loper med en rérlig rinta ddrmed Sverensstammer det verkliga virdet med det redovisade virdet.
Det redovisade virdet pd kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiclla tillgdngar
Hyres- och kundfordringar 36 055 4 144
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 295758 0
Ovriga kortfristiga fordringar 89 900 2

421 713 4 146

[cke finansiella tillgdngar 19 359 245 13 559 034
Totala tillgangar enligt balansrikning 19 780 938 13 563 180

Finansiclla skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 666 640 9 115 600

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 180 960 180 960

Kortfristiga skulder till koncernforetag 10 098 426 2311780

Leverantorsskulder 184316 1244 621

Upplupna kostnader 99 326 166 094
19 229 668 13 019 055

[cke finansiella skulder 392 727 325022

Totala skulder enligt balansrikning 19 622 395 13 344 077
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Not 13 Transaktioner med nirstaende

e Brinova Holding AB édger 100% av aktierna i bolaget och har ddrigenom ett bestimmande inflytande
g over bolaget. Moderforetag i den stérsta koncern dér bolaget ingar éir Brinova Fastigheter AB, org.nr
£ 2o O ATy VEYT O

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag: . , -
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 40 % (36 %) ikdp 1ran
andra koncernféretag. Ingen forsédljning har skett, likt féregaende ar, till andra koncernforetag.

2023 2022

Fordringar och skulder nirstiende
Avrikningsforhallande -403 574 -343 182
Cashpool -9 430 449 -1 989 477
Upplupna kostnader 4242 -8 324
Upplupen rintefordran 35 597 29 203
-9 802 668 -2 311 780

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsforhallande utan faststilld
dterbetalningsdag och 16per med koncernens snittrinta pa 3,55 % (2,38 %,).

Ovrigt:

I separata noter finns upplysningar om

-ranteintikt/rintekostnad pd koncernintern avrikning.

Not 14 Aktickapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestér

endast av stamaktier.

Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2020 14750 14 750
14 750 14 750
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Not 16 Finansiell riskhantering

20 (22)

Forelaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rinterisk i
verkligt viirde och riinterisk i kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk:

Forctagets rdnterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rérlig rinta utsatter

forctaget for ranterisk avseende kassaflgde vilken delvis neutraliscras av kassamedel med rorlig réinta.
Upplaning som gors med (ast rinta utsiitter foretaget for ranterisk avseende verkligt viarde. Om rdntorna
pd Up] ldmng 1 svenskd 1{101101 pel den 31 december 2023 Vaut en pmcentenhet hegxe ellel lagze med alla

hgle lmvudsakhgen som en eﬂekt av lmgle eller lagle 1511‘1tekosm'1dex fm upphmng med mrllg 1anta

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser uppriittas och féretagsledningen foljer noga rullande prognoser for

fullgdra sina forpliktelser som samimanhidnger med finansiella skulder,

Hanfering av kapital:

-k.a_p.].tdl mmst 1.Isl<ﬂ_1 l.dlltd pa' 'plus 7 pl.o.cem.

;att den k‘m fC)IlSdtld att genel era avkdsming l’ill akt’iedgdmfl och

likviditetsreserv for att sikerstiilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att mota behovet i den
l6pande verksamheten. En beriikning, baserad pé laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rintebetalnmgar, uppgar till 518 thr (394 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga foretagets formdaga att fortsétta sin verksamhet, sa

nytta for andra intressenter och att
for kapitalet nere. For att uppritthélla
e.llu. Jus.te.r.a .k:a p.mlsu L.k.lul en, k_an. ken.cel.nen tm 'mdl.a, d.en u.tde‘::ln.mgE som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till akticigarna, utfirda nya aktier cller silja tillgéngar for att minska skulderna.

Kapital definicras som eget kapital, vilket uppgér till 147 tkr (207 tkr).

'Bnl*tgcts- kon‘t1'akfc;cr1*15ig*1 -och odiskmtmﬂdc r"i:ntebeta-l-n'i'ng'u‘ oc'l ] 5tcrbctalni‘n-gar ay ﬁ 'ans'i:clla s‘l{uldcr

Loptidsanalys 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernforeta g

Laptidsanalys 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernféretag

& Signerat 2024-05-16 09:15:50 UTC

<1 ar

705 125

184 316
99 326

11 087 193

<1 ar

1244 621

166 094
2311780

4 303 643

1-5 ar
8774 279
O

0

0

8774 279

1-5 ar
9397 396
0

0

0

9397 396

>S5 dr

o o oo

—

Totalt

9 479 404
184316
99 326
10098 426

Totalt
9978 544
| 244 621

166 094
2311 780
13 701 039
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Not 17 Rantebirande skulder

Den genomsnittliga rantan uppgdr till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittrinta for
innevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig réinta.

2023-12-31 2022-12-31
Rintebiirande skulder
Skulder till kreditinstitut : 8 847 600 9 296 560
Skulder till koncern f‘B..l'eztat'g.' 10 098 426 2311780
18 946 026 11 608 340

[ngen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrikningsskulder till koncernforetag, varvid de
exkluderas i tabellen over forfallotider nedan.

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre dn ctt ar frdn balansdagen 180 960 180 960

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 8 666 640 9115 600
8 847 600 9 296 560

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réintckostnader 1435 [ 094
Forskottsbetalda hyror 291 751 244 146

Upplupna driftskostnader 97 891 165 000

391 077 410 240

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen rinta 30011 17 807
Erlagd rinta -585 736 -211 687
-555 725 -193 880

Samtliga transaktioner fran finansicringsverksamheten ar kassaflédespaverkande.
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Not 20 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

4577
. iy iy

qqqqqq

A For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar 9 360 000 9 360 000
9 360 000 9 360 000

TR A ING IR

: e WF D -

Not 21 Eventualtorpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Inga visentliga hdndelser har intréffat cfter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande dircktor

Martin Wallin

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriscrad revisor
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PER JOHANSSON Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER RAGNAR JOHANSSON
Personnuimmer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061915

Per Johansson
perjohansson@brinova.se
196003061915

MALIN ROSEN Sverige

Signeral med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Malin Ulrika Rosén

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosén

19681001-0600

MAOARTIN WALLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 197211262774
Martin Wallin

martiniwallin@brinova.se

19721126-2774

STEFAN SVENSSON Sverige

Signeral med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson
stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931
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2024-05-13 13:47:45 UTC

Datum

Leveranskanal; Ezpost
IP-adress:; 212.181.123.210

2024-05-13 11:47:23 UTC

o -

Dyatum

Leveransianal; E-post
P-adress: 212181123210

2024-05-13 12:18:15 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
iP-adress: 80.78.214.209

2024-05-16 09:15:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
1P-adlress: 147.161.188.116
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Revisionsberdtielse

Till bolagsstamman .| Brinova Binga 9:237 AB, org.nr 559223-2309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for Brinova Binga
9:237 AB 61 rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen upprattats i enllg
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Brinova Binga 9:237 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f16r aret enligt ars-
redowsmngslagen Farvaitmﬂgsberattelsen ar forenlig med
atSredovisnlng_ens_wrlg_a delar.

Grund for ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditin‘g (I'S“)L\') C}Ch god revisionssed i Sverige V’érit' ansvar
_ansvar”"\)’l ar Gberaende | forhallande ttII Brinc}va Bmga 9 237
AB enligt. god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart

'yrkesehska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direktorens ansvar
Dei:' éir s‘tyrel'seri GCh v'ier'ks't'éi'llande di’ 'rel{tfjren som 'har ansvaret

.;Stallande dlrekteren ansvarar dven far den interna k-{mtmll
som de beddmer &r 'nffjdvia'nd‘i'g for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa Gegentligheter eller misstag.

'verkstallande drrektoren for bedammngen av balagets far
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet oem fortsatt driff tilampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
reafistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om att ars-

redovisnmgen S0Mm helhet mte mnehaller nagra vasenthga fel
aktlgheter

vara uttalanden lelig sakerhet ir en hr::ag grad av sakerhet
mer dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag 6ch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&ivan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar-och beddomer viriskerna for vasenthga felaktlg

heteri arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionshevis som &r tlliraak'iga och andamalsenliga for
att utgéraen grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
uppltdcka en vasentlig felaktighet fill T0ljd av oegen’tlig
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa'
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
.maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information-eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

ﬁkontmll som har betydelse ffjr vér revision 'ff:ir att utfarmaz
'standighetema men mte fof'at't' uttala 05 Om effektlvi--
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
-'anvénds och rim'l:igfhet'en | styrelsens och 'verksté'l'l'ande'

;upplysnmgar

e« drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen ochverk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningén. Vi drar ocksa én
.slulsats med 'grund 'i" de i’n‘h’ém'i:ade revisi@'nsbevisen om
sadana handelser e[ler forhallanden sam I{an Ieda till_
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vadsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta Uppmarksamheten pad upplysningarna 1 ars-
redwmnmgen om den vasenthga osakerhetsfaktcrn el!er

det om arsredowsnmgen Vara slutsatser baserag pa de-

revisionsbewvis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller

férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

o Utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredwlsmngen daribland upplys-
ningarria, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som.
ger-en réttvisande bild,

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
p!anerade omfattning och mr!ktmng samt t!dpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OO81I-LEDBP-8P15I-5EIM2-VXCKI-3Ka5N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdilande direktérens férvalt-
ning av Brinova Binga 9:237 AB for rdkenskapsaret 2023-01-

o1 - ;202_3—1;2*--31 Samt av farslaget till - dispositioner

-f_o r;slag-et_ | fzo.w._a_.l_tn-l n_@s,_be_ra_t,telsen a-.ch_. _b-elea.r st_.v relﬁe_nsleda_

mdter och verkstallande direktbren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden
V:i'"h'ar'utft"irt 'revisionen en'l'i'q'f; go'd revisi'onss;edﬁ Sverige 'V”ért

AB eﬂllgt god rewsarssed i Svertge uch har | ovrlgt fullgjort vart

yirkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att derevisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga-och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstillande direlitérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hiansyn tifl de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

bﬂlagets egha kapltal konsolideringshehoy, likviditet och
stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forti6pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets:ekonomiska angeldgenheter
| :Ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den [6pande forvalthingen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och: bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full
garas | @verensstammelse med Iag GCh far att medeis-

Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis.
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunnabeddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot véasent-

ligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller balagsardnmgen

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmec vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en heg grad av sakerhet men mgen garantl

alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummefser som
kan foranleda ersattnmgsskyidlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi prefessionelit omd&me och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget till drsposrhoner av bolagets vinst
eller f@rlus;t grundar sng framgt pa rewsmnen av raken-

:b_aseras p_a_var __profe.ss:on._ella_ b_ed@m_nm_g _m_ed ut.gangsp.un_kt_l
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
'atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om a-n-svarsfrlhet Som underlag fer vart uttalande-

wnSt eller mrlust har vi granskat om forslaget ar forenllgt med

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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