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ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Arsredovisningen omfattar: Sida

~orvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
~orandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tingsvalvet M14 AB intygar hidrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststéllts pa arsstimma 2024-06-24. Stimman beslutade ocksé att godkénna styrelsens
torslag till resultatdisposition.

Eskilstuna 2024-06-24

an Karlsson
Styrelseledamot/Verkstillande direktor
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

ARSREDOVISNING FOR TINGSVALVET M14 AB

Styrelsen och verkstallande direktdren for Tingsvalvet M14 AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01 -- 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831, med sdte i Stockholm ar ett fastighetsbolag som &ger fastigheten

Mercurius 14 i Karlstad kommun.

Tingsvalvet M14 AB &r ett heldgt dotterforetag till Tingsvalvet Holding AB, org. nr 559201-9672.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
| slutet av foregaende ar slutfordes de projekt som varit pagaende vilket medfort hogre hyresintdakter an tidigare

under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer bedrivas med oférandrad inriktning det kommande aret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gdllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hdanforliga
till kreditrisk samt foérandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten
pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och en
beskrivning av riskhanteringen finns i moderbolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 26142 23 /755 16 274 12 812 15 208
Driftnetto 23 689 19 000 12 983 10 892 12 215
Arets resultat 730 -4 459 -3 218 -2 808 -11 890
Balansomslutning 317 705 320591 321124 231 968 172339
Soliditet, % 9,5 9,2 10,6 16,0 23,2

) jysterat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

Transaktion 09222115557520427655 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Ovriga upplysningar
Anstéllda och personalkostnader
Botaget har ej haft nagra anstdllda under rakenskapsaret, varfor nagra léner eller ersdttningar inte har utbetalats.

Bolagets administration skots av personal hos moderbolaget Tingsvalvet Fastighets AB.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 45 900 000
Balanserat resultat -21 572 569
Arets resultat 730 030

25 057 461

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 25 057 461
25 057 461

Betrdaffande bolagets resultat och stalining i ovrigt hdnvisas till efterfoljande resultat-och balansrdkning, rapporter over
forandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat

anges.
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

RESULTATRAKNING
(Tkr) 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 5 26 142 23 755
Ovriga rorelseintakter 6 625 -
Fastighetskostnader 7 -3 079 -4 755
Driftnetto 23 689 19 000
Av- och nedskrivningar 13 -5 4322 -3 784
Resultat efter avskrivningar 18 267 15 216
Central administration 8,9 -3 353 -3 690
Rorelseresultat 14 914 11 526
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -6 748 -6 521
Summa finansiella poster -6 747 -6 521
Resultat efter finansiella poster 8 166 5004
Bokslutsdispositioner 11 -6 566 -9 497
Resultat fore skatt 1 600 -4 492
Skatt pa arets resultat 12 -870 33
Arets resultat 730 -4 459
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
(Tkr) 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 730 -4 459
Ovrigt totalresuitat - -
Arets totalresultat 730 -4 459
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

BALANSRAKNING Not  2023-12-31 2022-12-31
(Tkr)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnhader och mark 13 299 034 304 456
Pagaende nyanldggningar 14 6 -
Summa materiella anldggningstillgangar 299 041 304 456
Summa anlaggningstillgangar 299 041 304 456

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 15
~ordringar hos koncernforetag 11 590 7 056
Ovriga kortfristiga fordringar 0 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 375 1410
Summa kortfristiga fordringar 11 981 8 675
Kassa och bank 18 6 683 7 460
Summa omsattningstillgangar 18 664 16 134
SUMMA TILLGANGAR 317 705 320 591
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BALANSRAKNING Not  2023-12-31  2022-12-31

(Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 19 5150 5150

5150 5150

Fritt eget kapital 20

Overkursfond 45 900 45 900

Balanserad vinst eller forlust -21.573 -17 114

Arets resultat 730 -4 459
25 057 24 327

Summa eget kapital 30 207 29 477

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 15,16 15112 14 242

Summa avsattningar 15112 14 242

Langfristiga skulder 21

Skulder till koncernféretag 263 661 254 316

Summa langfristiga skulder 263 661 254 316

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 184 3314

Skulder till koncernforetag 191 10 988

Aktuella skatteskulder 1626 862

Ovriga kortfristiga skulder 15 16

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 22 6 709 7 377

Summa kortfristiga skulder 8724 22 556

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 317 705 320 591
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(Tkr)
Overkurs- Balanserat Arets

Aktiekapital fond resultat resultat Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 5150 45 900 -13 895 -3 218 33 937
Disponering av foregaende ars resultat -3 218 3218 0
Arets resultat -4 459 -4 459
Arets totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 5150 45 900 -17 113 -4 459 29 477
Ingaende eget kapital 2023-01-01 5150 45 900 -17 113 -4 459 29 477
Disponering av féregaende ars resultat -4 459 4 459 0
Arets resultat 730 730
Arets totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 5150 45 900 -21 572 730 30 207

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 51 500 st och kvotvardet ar 100 kr per

aktie.

Overkursfond

Posten dverkursfond bestar av overkurs som uppstod vid genomférd nyemission under 2014.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillédgg for utdelningar samt

ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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& KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
= (Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
&
(-

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
ot Resultat fore skatt 1 600 -4 492

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet:

Avskrivningar byggnader 5422 3784
Finansiella poster 6 748 6521
Bokslutsdispositioner 6 566 9 497
Betald skatt 764 -
Kassafiode fran den lopande verksamheten fore forandring av

rorelsekapitalet 21 100 15 309

Kassaflode fran forcindringar i rorelsekapital

Forandring av ovriga kortfristiga fordringar -3 306 -10 171
Forandring av ovriga kortfristiga skulder -3 799 -3 059
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 13 995 2079

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -6 -1 447

Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 -1 447

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga mellanhavanden till koncernforetag -14 766 -2 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 766 -2 600
Arets kassafléde . =777 -1 968
Likvida medel vid arets borjan 7 460 9427
Likvida medel vid arets slut 18 6 683 7 460
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NOTER

Not 1 Allman information

Not 2

Tingsvalvet M14 AB med organisationsnummer 556959-8831 ar ett heldgt dotterféretag till Tingsvalvet Holding
AB, org.nr 559201-9672, med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Matt Johanssonsvag 50,

Eskilstuna.

Moderbolag i den storsta och minsta koncern som Tingsvalvet M14 AB ar dotterforetag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org.nr 559177-5290, med sate i Stockholm.

Vdsentliga redovisningsprinciper

Bolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tilldampats.

Vairderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsadttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utldndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Intdkter
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag

for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintckter

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Bolagets intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Intakterna bestar av hyresintdkter och serviceintakter. Hyresintakter avser lokalhyra med tillagg
for indexering och fastighetsskatt och avdrag for eventuella hyresrabatter och serviceintdakter avser annan
debitering sasom varme, kyla, vatten mm.
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Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det

redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Bolagets
aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skattemdssiga vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i
princip alla skattepliktiga tempordra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla
avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga overskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporara skillnaden uppstar till foljd av
en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tiligang eller skuld (som inte ar ett rorelseférvarv) och
som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemadssigt resultat. Detta innebdr att
for fastigheter forvarvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgangsforvarv redovisas inte nagon
uppskjuten skatteskuld vid forvarvstillféllet, utover den som ar bokford i det forvarvade bolaget. Saldes
redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanforligt till 6vervarden pa fastigheten vid forvarvstillfallet, utan den
eventuella skatterabatten minskar fastighetens redovisas varde vid forvarvstilltallet.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del
det inte langre dr sannolikt att tillrackliga skattepliktiga overskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas,
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvantas galla for den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten &r

hanforlig till transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall ska d@ven
skatten redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Tingsvalvet M14 AB
556959-8831

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa& basis av tiligénglig

information @r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation p3

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvdarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvdrdet. Nedskrivning gdrs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vidrde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle hatt om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmts

individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, vartor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas i

balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden
sarredovisas darmed ej.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en

foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nadr i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1&n, leverantdrsskulder vidrderas till upplupet anskaffningsvirde.

Transaktionskostnader periodiseras over lanets forvantade loptid.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar bolagets forandringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen

har upprdttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Finansiella instrument IFRS 9
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar
enligt ldgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvdntade kreditforluster enligt IFRS 9
avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en

exponering for kreditrisk. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvdrdet av alla underskott i kassafloden
hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den férvantade aterstaende
|optiden for det finansiella instrumentet. Forvintade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall. Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvintade aterstaende loptid.
Varderingen av foérvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden
for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditférlustprocent kombinerat
med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom
extern kreditrating. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas
till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven
redovisas i resultatrakningen. De berakningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har
inte pavisat nagra materiella belopp att reservera varfor nagon forvantad kreditférlust pa finansiella tillgangar
inte har reserverats i bolaget.

Not 3 Kritiska uppskattningar och beddémningar

Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar for att faststalla redovisade viarden pa
vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar
pa framtida hdandelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Not 4 Paverkan av nya eller omarbetade redovisningsstandarder

International Accounting Standards Board (IASB) har inte infort andringar i standarder for rakenskapsar som
paborjas efter den 1 januari 2023 som paverkar bolagets finansiella rapporter.

Beslutade andringar och forslag till andringar i RFR 2 som @annu inte tratt i kraft

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller forslagit nagra vasentliga @ndringar som annu inte har
tratt ikraft.
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& Not 5  Avtalade framtida hyresintakter
:11 2023-01-01 2022-01-01
S Forfallotidpunkt: 2023-12-31 2022-12-31
5 Inom ett &r 24 676 25 565
E,; Senare dn ett ar men inom fem ar 82 495 77 468
Senare an fem ar 73 818 84 876
Summa 180 989 187 909
Not 6 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Erhallet skadestand 625 -
Summa 625 0
Not 7  Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Drift- och f6rvaltningskostnader -503 -2 362
Reparationer och underhall -646 -463
Fastighetsskatt -1 930 -1 930
Summa -3 079 -4 755
Not 8 Central administration
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader -3 289 -2 826
Ovrigt -64 -865
Summa -3 353 -3 690
Not 9 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 38 15
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjinster - .
Summa finansiella intakter 38 15

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstadllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning

Transaktion 09222115557520427655 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Not 10

Not 11

Not 12

Finansiella kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader koncernforetag -6 747 -6 602
Rantekostnader ovriga 0 -2
Ovriga finansiella kostnader - 83
Summa finansiella kostnader -6 748 -6 521

Riantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lamnade koncernbidrag -6 566 -9 497
Summa bokslutsdispositioner -6 566 -9 497
Skatt
Aktuell skatt
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat - -
Summa 0 0
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till temporara
skillnader -870 33
Summa -870 33

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6% pa arets skattemadssiga resultat. Nedan presenteras pa
en avstdmning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstamning arets skattekostnad

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skatt 1 600 -4 492
Skatt berdknad enligt gallande skattesats
-330 925
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -540 -984
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag - 92
Summa -540 -892
Arets redovisade skattekostnad -870 33

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag
utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

Transaktion 09222115557520427655
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Not 13 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 343 699 179 860
Nyanskaffningar 6 0
Omklassificeringar - 163 839
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 343 705 343 699
Ingaende avskrivningar enligt plan -39 243 -35 459
Arets avskrivningar enligt plan -5 422 -3 784
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -44 665 -39 243
Utgaende redovisat varde 299 041 304 456

Verkligt varde for fastigheten uppgar till 390 000 tkr (400 000 tkr). Tingsvalvet faststéller fastighetsvardet genom
externa varderingar. Till den externa virderingsfirman l|amnas uppgifter om gallande och kommande
hyreskontrakt, l6pande drift- och underhallskostnader samt beddmda investeringar. | varderingsmodellen
berdknas verkligt varde baserat pa vedertagna varderingsprinciper utifran analys av fastighetens
intjaningsformaga och marknadens avkastningskrav. Varderingsmetoden grundar sig pa en 20-arig
kassaflodesanalys utifran fastighetens driftnetto. Ingdende vidrdepaverkande faktorer, sasom exempelvis
avkastningskrav, bedéms utifran ortsprismetoden. Fér orten beddms dven marknadsmassig hyresniva ock
langsiktig vakansniva. Varje fastighet bedoms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hdndelser sasomr
nytecknade och omforhandlade hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. Forandringar under perioden i de
icke observerbara indata som anvands vid varderingarna analyseras vid varje bokslutstillfdlle av

foretagsledningen mot internt tillgdnglig information, information fran genomfoérda och planerade transaktioner
samt information fran de externa varderarna.

Vardering har skett enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13. Inga 6verforingar har skett till eller fran

denna nivd under perioden. Det forekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av
férvaltningsfastighetena eller att disponera hyresintakterna och ersattning vid avyttring.
Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - 162 392
Investeringar 6 1447
Ombklassificeringar - - 163 839
Utgaende redovisat varde 6 0
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tiligangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Bolagets tempordra skillnader har resulterat § uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar

avseende foljande poster:

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Skillnad redovisat varde och skatte-
massigt varde fastigheter (temporar skillnad) 15112 14 242
Summa uppskjutna skatteskulder 15112 14 242
Fordandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader
2023 Belopp vid Redovisat over Belopp vid

arets ingang resultatrdkningen arets utgang
Fastigheter 14 242 -870 15112
Summa 14 242 -870 15112
2022 Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrdkningen arets utgang

Fastigheter 14 275 33 14 242
Summa 14 275 33 14 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
~orutbetalda kostnader 104 24
Upplupna intakter 271 1386
Summa 375 1410
Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 6 683 7 460
Summa 6 683 7 460

Transaktion 09222115557520427655
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Not 19 Aktiekapital

Det registrerade aktielkapitalet uppgar till 5 150 000 kr. Antalet aktier uppgar till 51 500 st med ett kvotvirde
om 100 kr.

Not 20 Fritt eget kapital
Forslag tifl vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 45 900 000

Balanserat resultat -21 572 569

Arets resultat 730 030
25 057 461

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 25 057 461
25 057 461

Not 21 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder avser skulder till koncernforetag for vilka ingen férfallotidpunkt har avtalats.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda hyror 6 593 7 206
Ovriga poster 115 171
Summa 6 709 7 377

Not 23 Finansiella instrument
Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och

obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvérde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det
verkliga vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 206 550 206 550
Summa 206 550 206 550
Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Summa 0 0
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556959-8831

Not 25 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 51 % (33 %) av inkopen och 0 % (0 %) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Inko6p av varor och tjdnster sker pa marknadsmassiga villkor.

Rantekostnader till koncerbolag framgar av not 10.
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Stockholm datum som framgar av elektronisk signatur

Magnus Nilsson Sven Engwall

Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Falt Hakan Karlsson

Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Tingsvalvet M14 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet M14 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuliatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Tingsvalvet M14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddome

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte 16r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831, 2023

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktbren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om iémpligheten | att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppraitandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet t arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {Gr den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

oo Uttalanden
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i Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for Tingsvalvet
(::31 M14 AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

e Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande
Vi? direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

) 7

t.i Grund for uttalanden

i

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet M14 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsarn,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeladgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati.

Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens tikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras |
overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedétma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda

Bollnas, enligt den elektroniska signaturen

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Tingsvalvet M14 AB, org. nr 556959-8831, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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