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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor 1 Vindelnbostader AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimman den 17 juni 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens f0rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Arsredovisning

for

Yindeln Bostader AB

356487-9962

Rikenskapsaret

2023

Styrelsen och verkstillande direktdren for Vindeln Bostdader AB har hdirmed upprittat drstedovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser firegiende ar.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 5
Balansrikning 6
Noter 8
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Forvaltningsberiittelse

Huvuduppgifter
Bolaget dgs av Vindelns Kominun och &r medlem i Sveriges Allménnytta. Bolaget har i det egna

fastighetsbestandet ca 300 ldgenheter, samt ett antal storre industri- och kontorsfastigheter i Vindelns
titort, Bolaget forvaltar kommunens specialfastigheter och ansvarar for driften och utbygenationen av det
kommunala bredbandsnitet genom avtal.

Vindelnbostdder AB:s huvudsakliga syfte &r att frdmja bostadsforsdriningen i kommunen, méta
efterfrigan pd #dndamadlsenliga lokaler for de kommunala vetksamheterna samt erbjuda marknaden
attraktiva industri- och kontorslokaler. Bolaget ér ett aktiebolag med en verksamhet som ska bedrivas
enligt afférsméssiga principer och 4gs i sin helhet av Vindelns kommun. I uppdraget beskrivs att bolaget,
f6rutom att mota efterfrdgan av ldgenheter och lokaler, pA kort och ling sikt ska underhélla
fastighetsbestandet sé att viirdet Gver tid bestdr. Bolaget svarar ocksd fOr driften av det kommunala
bredbandsniitet (ViNet) och frvéntas pd affirsméssiga grunder skapa en kostnadseffektiv drift av nétet
med fokus pa hég kvalité och driftsékerhet.Bolaget ska #ven initiera till férdndring och utveckling av
bredbandsnétet for att méta marknadens behov.

Agardireltiv
[ dgardirektivet beskrivs bolagets huvudsakliga uppgift, grundifiggande prioriteringar samt Svriga direktiv
som ska styra av bolagets verksamhet. De grundldggande prioriteringarna #r fordelade pi tre omraden:

Marknadsiedande
Bolaget ska vara ledande pd marknaden. Genom det egna fastighetsbestdndet, inhytning och f6rvéry

sékerstilla att dndamalsenliga bostider och lokaler finns att erbjuda hyresghister och #garens
verksamheter.

Oppenhet
Bolaget skall om inte affdrsméssighet eller sekretessregler motiverar annat, kiinnetecknas av 8ppenhet

och ett serviceinriktat arbetssitt. Information till medborgarna och media 4r en naturlig och viisentlig del
av verksamheten.

Kostnadseffektivitet
Bolaget skall fortlpande effektivisera och utveckla sin verksamhet. Objektivt granska om delar av

verksamheten skulle kunna drivas under andra former.

Ekonomi
Verksamhetens intikter uppgér till 56 218 tkr (54 019 tkr f6r &r 2022). Resultat efter finansnetto uppgar

till totalt 2 287 tkr (2 727 tkr), totalt resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgar till 2 255 tkr
(3535 tkr). Generellt hogre kostnader med raddande inflation och pristkningar som rider. Resultatet innan
bokslutsdispositioner &t ldgre &n ar 2022 mycket beroende pa dkade kostnader fr 16pande underhall, el,

VA och lanerintor som Gkat 1 kostnader.,

F6r verksamheten Bostider utgors resultatet av 1246 tkr (926 tkr). Resultat hogre #in 2022 samt nigot
ligre &in prognosen under aret vilket hinfors till hdgre kostnader for el, VA, lanerintor samt 18pande

underhall.

Verksamheten Kommunens fastigheter har sjéilvkostnadsprincip och ddrmed utgors resultatet av 0 tkr (0
tkr). Okade kostnader f6r bland annat bevakning, uppvirmning och underhall bidrog till hogre

f6rvaltningsintikt dn aret innan,

(772

LR

T L TRy




Vindeln Bostider AB 3(17)
Org.or 556487-9962

I'ér verksambheten Industrifastigheter utgors resultatet av 374 tkr (1 248 tkr). Resultatet ndgot ligre én
tidigare &r beroende pa mer atgdrder och reparationer utféris i fastigheterna under aret.

ViNet som vetksamhet utgtr 435 tlar av resultatet (210 tkr). Mer intékter i form av fler nyanslutningar
och inte lika mycket behov av utbyte av aktivutrustning.

Verksamheten Ovriga intikter utgor 232 tkr av resultatet (343 tkr). Intikterna och resultat i linje med
férvéntat for dem tjénster som Vindelnbostéder séljer till verksamheterna inom Vindelns kommun.

Amortering av 17 Mkt har gjorts under dret t1ll Kommuninvest samt har ett internlan hos I ommunen och
nyttjats med 13 Mkr (0 Mkr), bolagets totala lAneskuld uppgar ddrmed till 143 Mkr (147 Mkr) vid arets

shut,

Arets verksamhet
Under aret paborjades tva nyproduktionsprojekt med 10 ldgenheter i Tvérdlund och 23 ligenheter i

Vindeln. Berfknad inflyttning 1 Tvérdlund dr 1 juli 2024 och i Vindeln vid arsskiftet 2024/2025.
Underhallsprojekt med ett stbrre fasadbyte pa Hallonvigen i Vindeln firdigstilldes under aret. Projekt
som slutférdes fr Vindelns kommuns fastigheter var utbyggnationen av sirskild boende pad Alvbacken.
Aven utbyggnationen av brandstationen i Amsele samt utbyte av reningsanliggning i Simballen

genomfdrdes.

Over aret har vakansgraden inom bostiderna och industrilokalerna varit 1,7 % (2,8 %).

Vinet - Stadsnditet
Mindre utbyggnads projekt genomidrdes under aret och totalt blev det vyiterligare totalt 8 st

nyanslutningar till den befintliga infrastrukturen, Projekiet Gladaberg har anslutit 14 st nya fastigheter
och berdknas slutféras under 2024. Totalt finns S st tjiiinsteleverantdrer i stadsnitet.

Framtiden
Vindelnbostédider 4B
Fardigstdllande av nyproduktionsprojekten under 2024. Fortsétta projektet VIC - Vindeln Innovation

center. Pabotja utredning och projekteting av etapp 2 Sockenmagasinet i Vindeln.

Vinet - Stadsndtet
Kommande period 2024-2026 kommer ViNet investera ca 14 Mkr for utbyggnation av stadsnitet fran

medel tilldelats av PTS — Post och telestyrelsen.
Foretaget har sitt sdte i Vindeln.

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till f8rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32 519 498
drets vinst 2 254 585
34 774 083

disponeras s att
i ny rikaing 6verfores 34 774 083

7 34 774 083
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Vindeln Bostider AB
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Flerarsoversiké (Tkr) 2023 2022 2021
Avrets resultat 2 255 355 3 936
Hyres- och f0rvaltningsintiikter 50 792 47 967 45 693
Ovriga intiikter 5426 6 051 7 333
Resultat efter finansiella poster 2 287 2727 5 349
Soliditet (%) 20,2 19,6 17,5
Belaningsgrad (%) 71,7 84,9 03,9
For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Alktie- Reserv- Balanserat
lkapital fond resultat
Belopp vid drets ingdng 3 000 000 282 750 32 164 065
Disposition enligt beslut
ay arsstiouman:
Balansetas i ny rdkning 355434
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3000 000 282750 32519499

2020
2978
42, 698
5161
4 126
16,0
101,2

Arets

resultat

355 434

-335 434
2 254 585
2 254 585

4 (17)

2019
111

41 208
4 959
1 695
15,1
90,9

Totalt
35 802 249
0

2 254 585
38 056 834

Féretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intakter
Hyresintakter
Farvaliningsintikter
Firsaljning Oviiga tjanster
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnades

Oyriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaningar av materiella anlﬁggningstillgﬁngar
Ovriga torelsekostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Oyriga tinteintékter och tiknande resultatpostes
rantekostnader och 1iknande resultatposter

Resultat efter finansiclla postex

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Glkatt pd arets resultat
Arets resultat

Y.

Not

10

i1

2023-01-01
2023-12-31

31 638 663

19 153 641
5269 514

156 509
56 218 383

32 749 345
2730 631
-8 804 299
-7 258 643

157 047

51 699 963

4 518 418

73 124

2 304 896
2 231 772
2 286 646

510 073
2796 719

-542 134
2 254 585

5 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

30 665 830
17 301 6438
5027 582
1023 770
54 018 830

32 593 202
3 051 308
77 308 543
27242 177

-104 157

50 299 387

3719 443

157 331

-1 149 402
992 051
2727 392

-1 642 000
1 085 392

729 958
355 434
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Muaterielln anldiggningstiligingar
Byggnader och matlk

Inventatier, verktyg och installationer
Péigiende nyanligeningar

Finansiella anligeningstillgdngar
Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa ankliiggnimmgstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar kommunkoncern

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfiistiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
7

Not

12
13
14

16
17

18

2023-12-31

167 182 963
2450 393

27 777 694
197 411 050

40 000
57 919
97 919
197 508 969

720 954
9313 434
] 048 363

0
5 086 461

16 169 213

103 727
16 272 940

213 781 908

6 (17)

2022-12~31

172 970 998
6 006 767

4 449 157
183 426 922

40 000

134 136
174 136

183 601 058

1717 089
23451 714
1 268 749

200
] 761 458

28 199 209

74 365
28 273 574

211 874 632
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alctickapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade rescrver 19
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skulder kommunkoncern 21
Ovriga kortfiistiga slulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
I

2023-12.-31

3 000 000
282 750

3 282 750

32 519 498

2 254 585
34 774 083
38 056 833

6 740 927

463 332
463 332

129919 375
129 919 375

14 175 575
13 608 918
1 946 107
8 870 840
38 601 441

213 781 908

7(17)

2022-12-31

3 0G0 000
282 750

3 282 750

32 164 064
355 434

32 519 498
35 802 248

7251 000

326 177
326 177

146 919 375
146 919 375

7333 408
2 483 660
4 879 322
6 879 442
21 575 832

211 874 632
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Noter

Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jJimfort med foregdende ar forutom Fordringar kommunkoncern
som foregiende fr redovisades under posten Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter samt
Skulder kommunkoncern som redovisades under posten Upplupna kostnader och forutbetalda inttikter.

Dir de materiella anldggningstillgangatna utgdrs av byggnader har skillnaden nér det géller forbrukning
av betydande komponenter bedémis vara av vésentlig karaktir, Dérav har dessa tillgdngar delats upp i
komponenter med separata avskrivaingar.

Intiktsredovisning

Intikter som intjdnats intiktsredovisas enligt f6ljande

Hyresintikter: 1 den period uthyrningen avser

Férvaltningsintékier: med ett faststillt belopp per &r fordelat lika pa 12 manader, samt med reglering i
ménad 12 enligt sjdlvkostnadsprincipen.

Ovriga intéikter: i den period intdkten uppstar

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Ankigeningstillgangar
[mmateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlfiggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedéinda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivhingsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restviirde. Vid
varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pd att en tillgdngs virde 4r ligre #n dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, beriknas tillgdngens dtervinningsvirde. Bolagets mark

har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av,

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stommar och grunder 100 ar
Stomkompletieringar och innervéggar 50 ar
Vaiten, virme, sanitet (VVS) S0 ar
El 40 Ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Fasader 5( ar
Fonster 50 ar
Koksinredningar 30 &t
Yttertal 40 ar
Ventlilationer 25 ar
Hissat och lyfianordningar 25 ar
Styr- och dvervakningssystem 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer ' 5-10 ar

i

40 Clomer WIH I 7Y/

n W Mgy -

e e A sl Cenloteialis B - i It = L A R T Tl b = A s = il




Vindeln Bostider AB 9(17)
Org.nr 556487-9962

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &t betydande och néir

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstiligng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrament
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balanstikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmé#ssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balanstéikningen
nir ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har Sverfort 1
stort sett alla risker och forméner som 4r férknippade med dganderitten, Finansiella skulder tas bort fran

balansriikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i viirdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gbrs bedémning om eventuellt nedskrivaningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som

forvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekosthad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivriinta, Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ¢tt nettobelopp i balansrikningen

endast dd legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller déd en
samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivaingsprovning av finansiclla anldiggningstilledangar
Vid varje balansdag bedms om det finng indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella

anliggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedtms vara bestdende och privas
individuellt.

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utiftan verkligt véirde 1 enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BENAR 2012:1 (K3).

Leasingavial
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saviil finansiclla som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt Sver leasingperioden,

Inkomsiskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

YMm.
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Aktuell skatt
Alktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande riikkenskapsdr samt den del av tidigare rikenskapsass
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrdn den skattesats som pgiiller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsdr till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkaingsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden f0r tillgdngar och skulder samt fr §vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt ber8knas utiftdn gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga

dverslkott.

P4 prund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #dr hinforlig till obeskattade reserver.

Ersitining till anstillda

Erséittningar (ill aunstillda avser alla former av ersiéittningar som féretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland dnnat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell {6rpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hiindelse och en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

BelAningsgrad (%)
Langfristiga skulder genom bokfttt virde av byggnader.,

Ve
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Not 2 Rorelsens intikter

Hyresintikter
Légenheter

Lokaler

Garage

Carport

Motorvirmare

Kabel TV momsfti
Ovrigt

Outhytda objekt/rabatter

Forvaltningsintikter
Ersittning fran kommunen, hyra

Forsiljning ovriga tjinster
Forséljning tjinster

VINET

Fakturerade kostnader

Ovriga rérelseintikter

Erséttning VA, sophdmtning

Diverse dvriga intikter

Aterbdring HBV

SjuklBneersitining

Vinst vid avyttring bygegnad och mark
Forstikringsersétining

Kommunala bidrag

Not 3 Driftskostnader

Underhall

Hyra lokaler/nét
Driftskostnader
Forbrukningsmaterial
VA Avgifter

El

Fjdrrvirme
Sophiimtning
Fastighetsskatt

Kabel TV/Bredband
Leasing, drivmedel etc
Planerat underh Lokaler

U

Con AN IHTL ZHf

2023

22 108 130
9107 225
67 430

248 813
387 613
374 636
212 529
-867 712
31 638 664

19 153 641
19 133 641

281 322
4 903 552
84 640

S 269 514

44 794
2 936
47 632
12 975
0

0

48 228

156 563

2023

-6 851 919
-3 588 332
-6 362 480
-905 375
-1 983 395
-4 157 833
-4 017 724
-1 166 648
-350 526
~360 749
-925 768
-1 278 547
~-32 749 346

11 (17)

2022

21465 632
9169 492
72 150
246 635
317 910
369 054
217 673

-1 192 716
30 665 830

17 301 648
17 301 648

317 234
4 684 256
26 092

S 027 582

156 725
4 266
438 687
13 994
119 818
656 680
23 600

1023 770

2022

-9 120 336
-4 580 159
-4 346 750
-402 087
-2 271 459
-4 102 169
-4 266 814
~166 746
-349 348
-312 365
~714 912
-660 056

-32 393 201
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Not 4 Leasingavtal

12 (17)

Framtida leasingavgifter, for icke uppséigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Arets leasingkostnad
Inom ett ar
Senare dn ett &r men ithom fem ar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forsikringar, risker

Uttagsbeskattning

Kontor, forbrukningsmaterial, underhall av inventarier
Reklam, PR

Telefon, post

Ovriga kostnader

Avgift HyresgistfGreningen

Hyra kontorslokaler

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktdr
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen

Andel min { styrelsen

Andel kvinnor bland Gvriga ledande befattningshavare
Andel mién bland dvriga ledande befattningshavare

(.

) Qua A i T Y

2023

-488 751
-473 097
~372 372
-1 334 220

2023

-120 412
-449 498
-302 380
-197 473
-33 787

-1 332419
-37 008
-257 653
-2 730 630

2023

4
10
14

-1 036 689
-5 107 521
-6 144 210

~177 278
~328 735
-1 740 979
-208 151
-2 635 143

-8 799 353

20 %
80 %

0%
100 %

2022

-333 022
-538 339
-894 588
-1 763 949

2022

-826 669
-334 267
~234 782
-106 640
-33 820

-1 042 859
-37 008
-415 263
~3 051 308

2022

4
9
13

-905 428
-4 549 43
-5 454 858

~73 412
-181 021
-1 460 183
-139 069
-1 853 685

~7 308 543

43 %
X7 %

0 %
100 %
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering komponent i fastigheter

Not 8 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i

koncernen
Andel av arets totala {Grséiljningar som skett till andra foretag i

koncernen

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Overavskriviningar

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt
Foréindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fére skait

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kosthader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteméssiga justeringar avskrivning

byggnader
Schablonréinta pd periodiseringsfond

Omviirdering av uppskjuten skatt

Skattereduktion fir inventarieinkdp

Skattemdssig justering resultat avyttring

niringsfastighet

Redovisad effektiv skatt 19,38

Vi
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2023

-157 047
-157 047

2023
12,00 %

49,00 %

2023

-2 304 896
-2 304 896

2023

-635 000
700 000
465 073

310 073

2023

-404 979
-137 155
-542 134
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2022

~104 157
-104 157

2022
15,00 %

42,00 %

2022

-1 149 402
-1 149 402

2022

-460 000
1175 000
-2 357 000

-1 642 000

2022

-105 008
624 950
-729 958

2023

Belopp

2796 719

-376 124
32 767
2 954

-03 156
-28 210
-137 155
0

206 790
-342 134

Procent

20,60

67,25

2022

Belopp

1085 392

-223 591
-106 961

65 934
-20 300
~624 950
179 910

=729 958
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Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende investeringsbidrag

Arets avskrivning
Utgaende restviirde enl plan

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader och mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

O e =

2023-12-31

272514 1135
3793 142

-3 467 885
0

270 839 372

-83 894 117
2444 231
-6 974 704
~-88 424 590

-15 649 000
417 181
-15 231 819

167 182 963

111 938 000
111 938 000

162 448 932

4734 031
167 182 963

2023-12-31

18 785 019

697 240
-4 434 957
15 047 302

-12778 252
382 463
-701 120
~-12 596 909

2 450 393
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2022-12-31

271 130 329
3 082904
-1699 122

4
272 514 115

=77 364 733
398 147

-6 927 531
-83 894 117

-16 066 179
417 179

-15 649 000

172 970 998

112 209 4060
112 209 000

168 236 967
4734 031
172 970 998

2022-12-31

18427916
362 103

-5 000

18 783 019

-12 051 424
5 000

-731 828
-12 778 252

6 006 767
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Not 14 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlkiiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 449 157 3 255 435
InkGp 23 328 537 1133972
Omklassificeringar 0 59 750
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 27777 694 4 449 157
Utgaende redovisat virde 27 777 694 4 449 157
Not 15 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporra skillnader 463 332 463 332
463 332 463 332
2022-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Nefto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader 326 177 326 177
326 177 326 177
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arcts ingdng resultatriik, arets utgang
Avdragsgilla temporira skillnader -326 177 -137 1355 -463 332
-326 177 -137 155 -463 332
Not 16 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 44 000 40 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 40 000 40 000
Utgaende redovisat virde 40 000 40 000
Not 17 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 134 136 0
Tillkommande fordringar 134 136
Avgaende fordringar ~76 217 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 57 919 134 136
Utgaende redovisat virde 57 919 134 136
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Not 18 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter
| 2023-12-31
Eﬁmtbetald leasingavgift 76 217
Ovriga forutbetalda kostnader 1 482 592
Upplupna intikter 3 527 652
5 086 461
Not 19 Obeskattade reserver
2023-12-31
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017 0
Periodiseringsfond 2018 300 000
Periodisetingsfond 2019 511 000
Periodiseringsfond 2020 { 258 000
periodiseringsfond 2021 1 665 000
Periodiseringsfond 2022 460 000
Periodiseringsfond 2023 655 000
Overavskrivaing maskiner och inventariet 1 891 927
6 740 927
Skatteeffekt av schablonttinta pd periodiseringsfond 19 558
Not 20 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som skall betalas senare 4n tem ar efter balansdagen 129 919 375
129 919 375
Not 21 Checkritkningskredit
2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgdr till 40 000 000
Utnyttjad kredit uppgér till 12 510 620
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intitkter
2023-12-31
Upplupna Loner 2 107
Upplupna semesterléner 414 626
Upplupna sociala avgifter 113 566
Farutbetalda hyresintékier 4 114 387
["Jpplupna rintelkostnader 205 676
Ovriga upplupna kostnader 4 020 478
g 870 344

Not 23 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storst:
Kommun med organisationsnu

Vir

Q@GW {/ﬁ;\/m @ v, A
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2022-12-31

76 217

1 601 392

3 849

1761 458

2022-12-31

{

700 000
300 000
511 000

1 258 0G0
1 665 000
460 000

0

2357 000
7 251 008

57T

2022-12-31

146 919 375
146 919 375

2022-12-31

5 500 000
0

2022-12-31

8 848
403 244
122 235

4 475 493
193 184

1 676 433
6 879 442
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Vindeln 5 /3 2034

k) Wi e

ertil Nygre
Ordférande |
~ " o
Tomas Nilsson Lena Malm

7 %

~ o il

f% réﬂ“"" ‘M@i__.
NllS Tommy Heigghmd Tobias Rosencrantz

Verkstiallande direktor

/ G# ?/ ﬁéﬁ?ﬁ »Mf
Vér revisionsberittelse har limnats a@m / 3/ Ve UL, Ma?/‘f
KPMG AB

T L

Frida Kolbick
Auktoriserad revisor




21
L™ B3

Uttalanden

Uttalanden

Rapport om arsredovisningen

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Vindeln Bostader AB, org. nr 556487-9962

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vindeln Bostéder AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Vindeln Bostidder ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Vindeln Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret t6r att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets féormaga att -

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revistonen.
Dessutom:

- [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

—— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar lampliga med hdnsyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— Utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten [ att styrelsen och

verkstallande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser efler férhallanden gtira att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

A, e K Ol TV o Y | i T 3 ey T S T e bbriry i Sl

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Vindeln
Bostdder AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Revisionsberittelse Vindeln Bostdder AB, org. nr 556487-9962, 2023
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i férhallande till Vindeln Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav. -

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som holagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation ocn férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Defta innefattar bland annat att fortitépande

bedOma bolagets ekonomiska situation och atf tillse att bolagets _

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kammer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Ornskoldsvik den 12 mars 2024

KPMG AB

A

Frida Koibéck
Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstillande direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i
bverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtréadelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar {Grenligt med akliebolagslagen.
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