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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-04.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Balder Varmddvégen 1 Nacka AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom att dga och forvalta fastigheten Sickladn 363:2, Stockholm
Kommun. Bolaget har sitt séite i Goteborg. Bolaget har ingen anstélld personal.

Bolaget ingér sedan januari 2023 i en skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Bolagets skatteméssiga resultat 6verfors ddrmed till moderbolaget och redovisas som en

bokslutsdisposition.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 25160
Resultat efter finansiella poster -11 359
Soliditet (%) 6,0

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50

2023
24 588
2009
5,8

Balanserat
resultat

71

97

168

2022 2021
15919 21 830
2902 9411
6,3 8,0
Arets Totalt
resultat
97 219
-97 0
96 96
96 315
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 168 662

arets vinst 96 475
265 137

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 265137
265 137

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av Overavskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

25160

25167

-19 100
-3524
-22 623
2544

2 -13 904

-13 903
-11 359

3 11 456
11 456
96

96
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2023-01-01
-2023-12-31

24 588
144
24733

-7 486
-2479
-9 965
14 768

-12 760
-12 759
2009

933

-2 845
-1 912
97

97
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Mark- och byggnadsinventarier

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 167 040
5 35015

6 45215
247270

247270

1350
41 208
42 558
42 558

289 828
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2023-12-31

168 453
21634

67 706
257 794

257 794

476
40 028
40 504
40 504

298 298
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50
50

169

96
265
315

21 405
21 405

355
5211
258 957
53

0

3532
268 108

289 828
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2023-12-31

50
50

71
97
169
219

21 405
21 405

217

10 975
261 462
118

1 407
2496
276 674

298 298
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar materiella anléiggningtillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-40 ér
Lokalanpassningar 10 é&r

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -13 894
-13 894

Not 3 Ovriga bokslutsdispositioner

2024
Skatteméssigt kommittentresultat, vinst/forlust 11456
11 456

2023

-12 758
-12 758

2023

-2 845
-2 845

Bolaget ingér sedan januari 2023 i skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Alla bolag i den skatterittsliga kommissionen ingar frdn och med april 2023 i en mervérdesskattegrupp.

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 183 250
Omklassificeringar 38
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 183 288
Ingéende avskrivningar -14 797
Arets avskrivningar -1451
Utgidende ackumulerade avskrivningar -16 248

Utgdende redovisat virde 167 040

2023-12-31

183 250
0
183 250

-13 349
_1 448
-14 797

168 453
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Not 5 Mark- och byggnadsinventarier

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 31191
Omklassificeringar 15 454
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 46 645
Ingéende avskrivningar -9 557
Arets avskrivningar -2073
Utgidende ackumulerade avskrivningar -11 630
Utgdende redovisat virde 35015
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2023-12-31

30933
258
31191

-8 525
-1 031
-9 556

21 635

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 67 706
Inkdp 4 441
Kostnadsford del av projekt -11 441
Omklassificeringar -15 492
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 45214

Utgdende redovisat virde 45214

2023-12-31

64 538
3426
0

-258
67 706

67 706
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i Goteborg.

Resultat- och balansrékningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Goteborg

Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Ordforande

2025-05-24 2025-05-20

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Balder Varmdovigen i Nacka AB, org.nr 556966-2132

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Varmdovagen i Nacka AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Balder Vdrmdovéagen i Nacka ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Balder Varmdovéagen i Nacka
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Balder Virmdovigen i
Nacka AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Balder Varmdovégen i
Nacka AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Balder Varmdovagen i Nacka AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 28 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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