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ingsberittelse

Styrelsen fér ldungatan Fastighets AB, 559165-4156 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmo, dger och forvaltar fastigheten Alven 26 | Malmd. Fastigheten utgérs
av bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3963 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra léner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Flerarsoversikt ) _ . Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 5549454 5377301 5113004 4 840 156
Resultat efter finansiella poster -706 737 1088 528 1361 147 1 497 839
Balansomslutning 81262035 84484499 83967101 84 338872
Soliditet % “*' 0.5 1,19 0,9 0,51

Definitioner: se not 11

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Eget kapital B |
Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Antal aktier 500 kapital  eget Kapital resultat egel kapital

Vid arets bérjan 100 000 - 512 841 - -B07 999 4 842
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstamma: -507 999 507 999 i
Rattelse av ingaende

dveravskrivningar 907 206 007 206
Arets resultat o 629754 -629 754

Vid arets siut 100 000 912 048 629 754 282 294
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 4 842
o omklassificering 307 206
B arets resultat -629 754
&N Totalt | 282 294

P disponeras for
o balanseras i ny rakning 989 204

Summa 282 294

Vad betréffar resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhérande noter.

A
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31  2021-12-31

= Nettoomsattning 56549454 5377301
& 5549454 . 5377 301

" Rorelsens kostnader - -
A I-astighetskostnader -3 416 855 -2 339074
5:3' Ovriga externa kostnader -460 025 -81 308
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -941 080 -907 795

Rorelseresultat 731494 2049 124

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter - 2626 50
Réntekostnader och liknande resultatposter -1440857  -960646
Resultat efter finansiella poster -706 737 1 088 528
Bokslutsdispositioner 285 728 -
Férandring av avskrivningar utéver plan - -355 363
Lamnade koncernbidrag , - -1372 311
S:a Limnade koncernbidrag .
Resultat fore skatt -421 009 639 146

Skatt pa arets resultat -208 745 131 147

L DN

Arets resultat _ -629 754 _5@7 ggg _

A.
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Balansrdkning __ - -

mka el

23032900701

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och instaliationer
P&gaende nyanidggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

&

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliaggningstillgangar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

RN

80 087 101

123 711

80 210 812

72 300

80 584 633
137 914

1266 807

- 81989 354

131 147

72 300

131 147

80283112

44 397
581 477
52 685

103236

82 120 501

170 389
127929

781 795
197 128

978 923

1281692
1 082 306

81262035

2 363 998

84 484 499

A
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Balansrakning
T — YUK TR TR TLT

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

S’zk-.u-llderr- till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100000

912 048

-629 754

282294

386 123

100 000

100 000

512 841
-507 999

4 842

104 842

54 281 250
23 916 894
197 128

78 395 272

128 296

9 561
841 313
556 676

1142 577

24 100 000
197 128

24 297 128

54 984 375
233 479
1989 205
162 591
70 856

1 499 446

2 008 346

58 939 952

81 262 035

84 484 499
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Noter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Rattelser

Balansraknmg‘fen per 1 januari 2022 har rattats sa att det gj l&ngre finns en post benamnd
Overavskrwmng” Overavskrivningen avser balansposten Férvaltningsfastigheter. Rattelsen sker per
1 janauri 2022 och innebéar att féregaende ars post, 1 142 577 kr, omklassificerats tiil eget kapital.
Darmed uppstar en temporar skillnad och samtidigt en uppskjuten skatteskuld om 235 371 kr, vilken
dven den redovisas mot eget kapital. Saledes en nettoeffekt om 907 206 kr redovisat i fritt eget kapital.

Jamférelsearet har ej rattats vilket innebar bristande jamforbarhet.

Vérderingsprinciper m m , B
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras aven vud €n annan tldpunkt hogre hyra perloduseras

hyresavtal i f@rtid lntaktsfcrs darekt om lnga forpllktelser kvarstar gentemet hyresgasten

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket
motsvarar nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den effektivrénta som beréknats vid

anskaffningstilifaliet.
Kortfristiga skulder,vilka férvantas blir reglerade inom 12 manader,redovisas till nominelt belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivnlng sker linjart dver tlllgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen

Materiella anléggningstiligangar - %
Forvaltningsfastigheter ' S 1-5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

byggnader

-Stomme 100 ar

-Installationer el 25 ar

-Fasad 50 ar

-Fonster 50 ar

-Hiss 25 ar _

-Inre ytskikt 20 &r
-Installationer évrigt, fiber 25 ar

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tiligang féreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgéngen ner till

detta varde. Atervinningsvéardet definieras som det

hogsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevérdet definieras som nuvardet av de

uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrakningen

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatrékningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall
redovisas dven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakmngsmeteden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemaSS|ga vardet.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras .Da den uppskjutna skatten forvantas realiseras efter 2022 har
skattesatsen 20,6% anvants.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfér sig.

Andra laneutglfter an ranta som kan uppkomma i samband med upptagande av nytt Ian redowsas som

-enllgt effektwrantemetoden

.
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2021-01-01-
2021-12-31

Réanteinta ktezr, koncern fc)retag -
Réanteintakter, dvriga
Summa

Not 3 Ridntekostnader och liknande resultatposter

202

2626

2022-01-01-

2022-12-31

50

50

2021-01-01-

Rantekostnader, 6vriga
Réantekostnader, koncernbolag
Summa

Not 4 Forvaltningsfastigheter

949

1 440 857

2022-12.31

960 646

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

83 180915
399183

186 024

83 180 915

-1 725 097

YT 283

80 087 101

105 000 000

2022-12-31

80 584 632

100 338 000

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets bérjar
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arefs slut

199 198

199198

61283

ba324

73 591

'&

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anldggningstillgangar

177 302
21 896

199 198

24 674

-36 609

e

137 915

2021-12-31

Vid arets borjan
Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

1266 807

457 331

800 476

1266 807
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Not 7 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31
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Kvarstaende rénteavdrag
Ingaende balans.

Fdrandring | balansrakning
Férandring i resultatrakningen

' Utgaende redovisat varde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

131 147
218 940
277 787

72300

2022-12-31

och skatteméssigt vérde
Ing&ende balans

Férandring i balansrakning
Forandring i resultatrékningen
Utgaende redovisat varde

Inga skatteméassiga underskottsavdrag finns per 2022-12-31.

Not 9 Langfristiga skulder

454 311

-68 188

386 123

_2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Not 10 Stillda sidkerheter

562 500

54 281 250

g

54 984 375

54 843 750

-~ 2022-12-31

54 9343 7:’5.

2021-12-31

Not 11 Skulder till koncernféretag

56 250 000

56 250 000

2022-12-31

756 250 000 _

56 250 000

2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 12 Koncernuppgifter

23916894

23 916 894

24 100 000

24 100 000

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org.nr. 559132-5963. Hogsta
koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr 56566183-0281, som upprattar koncernredovisning i

vilken bolaget ingar.

Koncerninterna inkop har skett med 151 009 kr (64 629 kr) under aret. Inga koncerninterna férséljning

har agt rum under aret
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har |amnats 202 3- 03 17
Mazars AB

Auktc)rlser rewser

_.ara Loulse Hedb

Styrelseledamot

10¢10)



Org nr 559165 4156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Idungatan
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsrﬁdawsnmgen upprattats i enli ghet
med arsmdowsmngslagcn och ger en i a]la vasenth ga avseenden

S‘tallnmg per dc:n 31 december 2022 och av dess ﬁnansmlla
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen:

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Aufd-i'ti:ng (’I'S'A') ach gnd revi'siméssed 1 Sverige :Vﬁ'rt 'ansmr

ansvar, Vi ar obel oende 1 fﬁrhallandc tlll Idungatan Fastlghets
AB enhgt gad 1ev130rss&:d i Sveﬂge och har 1 6vrigt fullgjort vart

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utf6rts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 juni

2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen

*uppmttas och att den ger en rattwsande blld enllgt

kontroll som de bedemer ar’ nodvandlg far att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé

misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagetsfﬁnnﬁga att fortsétta verksamheten.

De upplyser, nér s ar tilldimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsrcdmnsmngen som helhet mte mnehal]er nagra vasenthga

mlsstag, och att lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller vara

uttalanden lellg sakerhct at en h(}g gmd av Sakerhet mern. ar

J.;.

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fﬁr'véisentliga

felaktigheter i arsred@wsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund f6r véra uttalanden.
Risken {6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
:Gmstandlghetema men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. -drar“ 'VI en Slu‘tS'ats om lﬁmph gheten '1: att“'styrelsen anvander
arsredowsmngen Vl dral acksa en slutsats med gmnd de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentllg osikerhetsfaktor som-avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fiasta uppméirksamheten pa
upplysningarna i irsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtlda handelsm‘ eller forhallanden gOra att ett bolag inte

e utvérderar vi den Overgr 1pande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

som ger en ritftvisande bild.
Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér-den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi iidxentfi'ﬁe.ﬁat. '

B § ‘ "
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Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning for Idungatan Fastighets AB

for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

'Vi tIll’Styrkc—:r' att bt‘}l'agsstﬁmman disipfjnera;r v’insten enlzigt

l_edam@tel. answarsfrlhet_fm raka_ns_kapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till Idungatan Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det al styrelsen som hat ansvaret for forslaget tlll dlSpOSltlener

mnefattar detta bland annat ey bedemnmg av om utdelnmgen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfSringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revis’ams*misvw

'vart uttalande om ansvarsfrlhat ar att mhamta rews-mnsbaws for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelselcdamot I nagot visentligt avseende:

e foretagit nagt)n atgard eller gjort sig skyldlg till nagon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
o pandgotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och didrmed vart uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enhgt god rewsmnssed i Sverige
alltid kommer 4tt uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersattmngsskyldlghat mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

~ Auktoriserad yexisor

.anvander vi pmfessmnellt omdome och har en pmfessmnellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Gransknmgen_ av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

.téll'er ffirlust“ grundar sig frﬁmst pﬁ revi"si'(men av rﬁkerlékapema

rsadana atgarder mnraden GCh ferhallanden som ar Vasenth ga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha siarskild
betydelse 10r bolagets sifuation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

férhallanden som #r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fortust
har vi granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.
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