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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for SBB Hoganéis Bostédder AB avger hdrmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver forandring i eget kapital
Kassafiodesanalys
Tilldggsupplysningar

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 tusentals kronor (tkr).
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ridkenskapsar.

Kriget mellan: -ysgmné m Ukm m mﬁmﬁw aﬁ Skapa @m | mﬂdmkmmm Samtaai -sem den h@ga
inflationen och &kande get ingar i SBB
koncernen som | -amefmais nega&_ vﬂ; av a‘er‘gammde mmﬁahew ME fnang iering. s mmngen gors aﬂ om

SBB inte kan erhalla finansiering i tillrdcklig omfattning sa finns det risk fér att mmigmm ingar till fortsatt drift

inte foreligger, vilket i forlangningen kan bli ogynnsamt f6r bolaget.

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt séte
i Stockholm:.

Bolaget har under aret saits fran IB Bostad 87 AB (org.nr 559266-0848) till Samhéll 132 AB (org.nr 559374-
8642).

Héllbarhetsrapp@ﬁ

1 Stock.holm.. Bolaget omfa'ttas av h.alIba.rh.ets.r.a.pporte.n fo.r konce.rn.en sSom h.a.r up.pra.t:tats av moderbolaget. |
enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsdversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintzkter 17 836 16 343 15 440 14 829 14 656
Resultat efter finansiella poster -2 048 2896 2 609 2 786 3144
Balansomslutning (tkr) 225133 221 259 208 445 206 270 203 956

Soliditet (%) 19,2% 21,2% 23,7% 25,8% 25,6%

Fé-rslag till vi nstdispositiﬁn ('kr)

Balanserad vinst 46 139 995
Arets resultat -4 680 260
41 459 735

disponeras sa att
i ny rakning overféres 41 459 735
41 459 735
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Resultatrakning

Hyresintékter
Qvriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond

sSumma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

ansaklio 09227 L 15537319081332
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1 jan. 2023-

31 dec. 2023

143

-6 781
14 059
3920
-10 751
-5 968
-2 048
725

-1 25

-2773

-1 906
-4 681

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

16 343

61
16 404

-6 955
260
-3 081
10 296
6108
1 875
-5 087
3212
2 896
-4 602
4 602

-1 706

—645_
-2 351
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SBB Hoganas Bostader AB

QOrg.nr. 556851-0902

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlédggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Finansiella anldgagningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

ansaklio 09227 L 15537319081332

Not
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12

13
14

15
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187 471

35 727

0

223 198

6
645
362

34
1935

225133

31 dec. 2023 31 dec. 2022

208 546

8 558

218 159

4

0
g9
1972
302
3100

3100

221 259
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ansaklio 09227 L 15537319081332

16

18

17

19

20
21
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31 dec. 2023

50

46 140
41 459

41 509

2 155
2155

1315
178 124
179 477

.
0

1987
1992
225133

31 dec. 20 22

50
50

48 128
-2 351
45 777

45 827

1 430
1430

912
7 728
8 640

160 467
2130
2 537
165 362
221 259
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, " , o 4 e
2022.01.01 50 0 0 48 128 48 178
Arets resultat 0 0 0 -2 351 -2 351
Utgaende eget kapital, 50 0 0 45 777 45 827
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Korrektion fusionsresultat 0 0 0 363 363
Arets resultat 0 0 0 -4 681 -4 681

Utgaende eget kapital, 50 0 0 41 459 41 509
2023-12-31
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar
Investering i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Utdelning preferensaktier

Korrektion fusionsresultat

Forandring av externa Ian

Forandring av koncernfordringar

Foréandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Not

22

23
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1 jan. 2023-
31 dec. 2023 31 dec. 2022

3 920
6 633
-5 968
19

4 597

1 350
-2 903
3 044

-12 728
12 728

363
37
-645
9 929
9 684

1 jan. 2022-

6 108
3081

4 204

-130
71653
11 727

-14 923
-14 923
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

‘Not 1 Féretagsinformation

Namn: SBB Hoganas Bostader AB, sate 1 Stockholm
Org nummer: 556851-0902
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Samhéll 132 AB, 559374-8642. Ndrmast 6verordnade moderféretag som upprattar
koncernredowsnmg I wlken foretaget mgar ar Samhalisbyggnadsbolaget | Norden Ae. 556981 7660 med

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 559053-5174 som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

ﬂndrad uppstéﬂnfngsform i’ res*uﬁat- och bal‘an-sréknfngen

'foregaende ar uppdelat pa foljande poster drlﬂskostnader underhall forvaitnmgsadmimstratlon samt
fastighetsskatt, men har nu slaglts ihop och redovisas som Fastighetskostnader i resultatrakningen.
Fordelning enligt tidigare ar aterfinns i not 6.

Uppstéllningsformen i balansrakningen har andrats jamfort med foregaende ar. Pagaende nyanlaggningar
och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar ingick féregdende ar i posten Forvaltningsfastigheter
men har nu delats upp i nAmnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Not 3 Vasentllga redewsnmgsbedomnmgar uppskattningar och

redowsnmgspnnmper maste vissa uppskattmngar oc:h antaganden goras som paverkar det redowsade vardet
av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs
nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysmngen om forvaltnmgsfastlgheternas verkhga varde baseras pa antaganden om framtlda kassaﬂode-

ﬂnansuella stallnmg For wkt.iga an.tag;and_e;n. och bedam_nmgar ii. samb.and me;d va.rd.e;rlng a.v
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt l&gre pa
grund av dels mojlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten
&r baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

‘Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vdsentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska
férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillférlitligt sétt.

Hyresintakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som férutbetalda intéakter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av ldmnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt .

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalt p& grund av skillnader mellan bokf6ringsmassiga

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporadra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néar det finns en legal kvitthingsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

9 (21)
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara

sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag f6ér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
&tervinningsvarde. Atervinningsvérdet dr det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsaljiningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgadng i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, 6vriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rénteb&rande skulder,

derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansridkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen déver dem.

forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid

varje rapporttillfalle utvérderar foretaget om det finns objektiva indi kationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tiligangar ar i behov av nedskrivning.
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Vinster och féjrl_us-te;r fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av 1an, som innebér en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

'Med a'n'leidm‘ng av 'sambandet 'me?llan r'eidovisning‘t och be’Sk‘a‘ﬁning ‘til’lémpa‘s inte* 'reg'le'rna om finans;’iella

"flnans..lella omsattnmgstlllgangar enlngt Iagsta vardets prmmp med tlllampnmg av nedskrwmng for forvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld -'ti'II det' negativa Ve*rkiliga vardet med vé'rdeféréndring i resultatet, Finansiella skulder redovisas till

Bolaget tillampar undantaget att inte véardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for véardering enligt IAS
37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Ne dskr; vnmg av fm ans;ella t,fllgangar varderade z‘:rli upplupet anskaffnmgsverde

en exponermg_ fo.r kredutrls_k_,._ vanllg_tws_ V.Id forsta re.d_omsmngstllIf.allet. Forv.an.tade kredﬂforluster aterspe_glar
nuvdérdet av alla underskott i kassafldden hanforliga till fallissemang antingen f6r de nadstkommande 12
ménadema e’ller fijr den f?ij:rvéntade éters’téende ’I(‘:iptiden f(':ir det‘f nansfi'e’lla 'inst’rumentet beroende pé

.e.t't objekwt, ._s:a-nnollkhetsvagt utfall som be.aktar ﬂ.ertale.t scenarier b.a.s.e.rade p.a nmllga .och venﬂerb.ar.a

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgéngar. En forlustresery
redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tiligangens forvéntade aterstaende I6ptid.

For 6vriga poster som omfattas av forvéntade kreditforluster tilldmpas en nedskrivhingsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manadermna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentllg
roknlng av kredrtrlsk sedan forsta redowsnmgsnllfaliet medforande en ratlng understlgande mvestment grade
kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den aterstaende Ioptuden (stadle 3) For
kreditférsamrade tillgadngar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tiligangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditfoérluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella awvialstillgdngar pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dér hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och
andra kreditforstarkningari form av garantier.

bruttovarde och forlustreserv Forandnngar av forlustreserven redowsas | resultatrakmngen

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga
likvida placeringar med en l6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvéntade kreditférluster.
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsaéttningstillgang nér bolaget férvantas realisera tillgangen, eller
avser att silja eller forbruka tillgadngen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 ménader efter
rapportperioden samt ndr bolaget innehar tillgangen primart fér handelsdndamal eller att tillgangen utgérs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget forvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag .
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden frdn den ldpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande pericder samt for eventuella intakter och kostnader som hantors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dandringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart over hyresperioden.

1j)an. 2023- 1 jan. 2022-
Hyresintikter 17 836 16 343
Summa hyresintakter 17 836 16 343

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingawvtal for
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mindre dn 1 &r 15 854 7707
1-54ar 2 483 5092
Mer an 5 ar 234 373
Framtida hyresinbetalningar 18 571 13172
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

_ Not 6 Fastighetskostnader

Drift
Reparation och underhall
Fastighetsadministration

Summa fastighetskostnader

F astighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintékter
Summa fastighetskostnader

Not 7

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom

koncernen

_NGtS

R4 nteintakter, koncernforetag
Ranteintékter, 6vrigt

Summa rianteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter

1 jan. 2023-

31 dec. 2023

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

-6 781
-6 781

Inkdp och forséljning mellan koncernféretag

2023

32%

1 jan. 2023-

31 dec. 2023
4 766

17

4783

4 783

Riantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
-4 702

-1 080

-416

-6 95 5

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

6955

2022

26%

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
1875

0

1875
1875

'Rantekostnad er, koncernforetag
Réntekostnader, dvrigt

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod
sSumma rantekostnader och liknande resultatposter
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SBB Hoganas Bostader AB

QOrg.nr. 556851-0902

Not 10

Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader f6r rékenskapsaret med avslut den 31
december 2023 &r féljande:

Aktuell skatt

Justeringar avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt pa ej avdragsgilla kostnader
Justering uppskjuten skatt
Skatteeffekt av temporéra skillnader

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Skatt arets underskott
Summa

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 68,8 procent (37,8). Under

redovisats. | eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran

Ingaende vérde

Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad i resultatrdkningen

Utgaende vérde

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende varde

Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrdkningen

Utgaende vérde

ansaklio 09227 L 15537319081332
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31 dec. 2023 31 dec. 2022

-449

0
-1 459
-1 908

2023
-2 773
571

3
-657
-575
-1 460
-1 908

1 056
-1.056

912
403
1 315

1 jan. 2022-

)
0
-645
-645

2022
-1 706
391

9]

-3
-646
-346
-1

0
-645

aret har ingen inkomstskatt

-
267
1056

912
912



SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Not 11 Forvaltningsfastigheter

: Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffning
‘Omklassificeringar

31 dec. 2023

220 063
12 127

6 363
-ZO.:

Utgaende ackumulerade anskaffningsvadrden 205 621 220 063

Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 518 -843/
Arets avskrivning 3 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 730 -11 518

Ingdende ackumulerade nedskrivningar 0 0]
Arets nedskrivning 3421 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 421 0
'-Utgéende: redovisat varde 187 470 208 546

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som &ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 270 mkr (304). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvérderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestdmts med hjélp av indata som inte 4r observerbar pd marknaden. Vardet har bedémts i
enlighet med vérderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Véarderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, [VS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tillimpas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepéverkande faktorn vid vérdering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvinds pa dess maximala och bésta sétt.
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

31 dec. 2023 31 dec. 2022

[ ngaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 558 0
Ink6p under aret, aktiverade utgifter 0 8 558
‘Omklassificeringar 27 169 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 35727 8 558

Not 13 Kundfordringar

31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Kundfordringar 47 4
Reservering for forvantade kreditforluster -41 0
‘Summa 6 4

Forfallna, antal dagar, 2023 WIETRE Varav

' belopp  reserverat Procent
Ej forfallna fordringar 0 0 0%
Fdérfallna fordringar 0-29 dagar 0 0 0%
Forfallna fordringar 30-89 dagar 6 0 0%
Forfallna fordringar > 90 dagar 41 41 871%
Redovisat virde 47 a1 8797

Tabellen visar forvantat redovisat véarde vid fallissemang, brutto.
‘Not 14 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 645 0
Summa 645 0

Netts Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
34 —
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvozwarqe_ Kvotvarde Anta.l Antail'

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resulfat , ,
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i féorekommande fall erhallna
aktiedgartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

Erhélina aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 1 350 kr (0).

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2023 31 dec. 20
Belopp vid arets ingang 912 267
Arets avséttningar -403 645

Utgaende redovisat virde 509 912

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 18 Bokslutsdispositioner |

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Periodiseringsfond 2 155 1430
Summa bokslutsdispositioner 2155 1430
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

och h-antrer:a de fi nansmel_la riskerna genom att utn-yt’qa finansiella instrument. For:e_ta;gre-ts- -framsta .ﬂn-ans.,u--e-lla
;‘s'kuld‘er' Utg-fj:rs av Ién Bo'la-g*e‘t‘s fi'nan'si‘ella a'n'Ié—gg“ningstill;gén-gar 'vé'rder'a's- till -ansk-*affn’in-gsvérde* GCh finans;‘iella

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
'F?I'uktu'iatione*ri rént‘esa‘ts*erna péverkar' fijr‘e*t-ag*e‘t*s' rémekosmad"er' F‘éret'a%g*ets 'poliicy "f(‘j*r rénte*riske*r ér utfor‘mad

u p-pg_l_ck_ p-e___r balansdagen tl_l.l D k;r (:0;.).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller f& andra betalnmgssvarlgheter kan bolaget 3samkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon

enskild kund eller motpart for bolaget.
Bolaget har inte erhéllit ndgra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.
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SBB Hoganés Bostader AB
Org.nr. 556851-0902

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en l6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

utestaende skulder. Bolaget dr ocksa foéremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfyllde alla s&dana Covenants den 31 december 2023.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls fér att minska
kapitalkostnaderna.

______________
Réantebdrande nettoskuld 178 124 7728
Summa eget kapital 41 509 45 827
‘Forhallande mellan skuld och eget kapital 4,3 0,2

Réntebédrande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Langfristiga: '
Lan fran koncernforetag 178 124 7728
Summa langfristiga skulder 178 124 7728

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

_ < 6 man 6—12 man 1till 5ar Mer @n § ar Summa
31 dec. 2023 o

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 178 124 7 798
Senare &n 5 ar 0 0
Summa 178 124 7728

Not 20 Ovriga skulder

| 31 dec. 2023 31 dec. 2022
OVI"ig: DOSt: 9 2130
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SBB Hoganés Bostader AB
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Upplupna fastighetskostnader 336 774
Forutbetalda hyresintékter 1628 1642
Qvriga poster 23 122
Summa 1 987 2537

Not 22 Férandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ei kassaflsdesoiverkande bostes
1 jan. 2023 paverkande Forvarv/awytiring Owiigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:

Ej rantebarande skulder,

koncernféretag 160 467 -160 467 0 0
[ angfristiga:

Ej rantebdrande skulder,

Ovriga 0 37 0 0

Réantebarande skulder,

koncernforetag 7728 170 396 0 178 124

Summa 168 195 9 966 0 0 178 124

Not 23 Likvida medel

, 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
‘Summa 0 0

Per den 31 december 2023 hade foretaget 0 kr tillgéngliga i outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedomning om forvantade kreditforluster kopplat till likvida medel bedoms avse ovasentliga belopp,
varfor ingen reserv for forvantade kreditférluster redovisas.

Not 24 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 185 465 185 465

Eventuaiforpliktelser
Inga eventualfrpliktelser finns i bolaget.

Not 25 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
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Stockhoim, datum enligt digital signering

Leiv Synnes Krister Karlsson

Styrelsens ordiérande. Styrelseledamot

Annika Ekstrom Daniel Teliberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i SBB Hégands Bostéder AB, org.nr 556851-0902

Enligt var ugppf‘a-ttnz_ingh.a'r arSredosvi-snihgjen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réattvisande bild av SBB Hégands Bostdder AB s
'flnansmlla stallnmg per den 31 december 2023 och av dess.:

redowsmngsiagen Forvaltnmgsberattelsen ar fﬂrenllg med
arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sv-erige. vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBB Hogands

Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'VI wll fasta uppmarksamheten pa informationen som [dmnas i

'farvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i
vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsamrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i

tillrdcklig omfattning finns det en risk fér att farutsattnmgar
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa férhallanden tyder p3

att det finns vdsentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

ay-detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fﬁrmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser nar sa ar tlllampllgt om ferhallanden som kan-

'antagandet ﬁm fc}rtsatt drlft Antagandet om fortsatt dl'lft"

jtlllampas dﬁck mte om styrelsen avser att Ilkwdera bulaget

:Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o i’dentifi’erar och beddmer vi riskerna for va?senflig!a felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och andamalsenllga for

att utgéra en-grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av ﬂegentllg

heter dr hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen..

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rumhgheten | styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredawsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
nmgarna och om arsredwnsmngen ater'ge'r dfe undér-

ger en r_attwsan_de b:”d..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.

Vimaste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i-den
interna kontrollen som vi identifierat.
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forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust.
Vi ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

-forslaget i forvaltningsberéttelsen och bewljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdilande till SBB Hoganas
Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till

_utdelnmg innefattar detta bland annat en bedammng av om

utdelningen ar farsvarlng med hinsyn till de krav sorm bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

_balagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma bolagets ekonomiska SItuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddmaom nagon

styrelseledamof i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

o _pa nagc}t annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmnqslagen eller bolagsordningen.

.av bolagets vinst eller farlust ach darmed vart uttalande ﬁm-

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget
ar férenligt med akheholagslagen

'lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl;

'kan feranleda ersattnmgsskyldlghet mot balaget eller att ett-

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av balagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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