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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Alvsbyns Fastigheter AB, 556529-5002, med séate i Alvsbyn,
far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Alvsbyns Fastigheter ar ett helagt dotterbolag till Alvsbyns Kommunféretag AB. Bolaget &r ett
kommunalt bostadsféretag med ett allmannyttigt uppdrag som har till uppgift att férvarva, avyttra, aga,
bebygga och férvalta fastigheter eller tomtratter med bostader, affarslagenheter och dartill hérande

kollektiva anordningar. Bolaget har dessutom till uppgqift att svara for drift och underhall av Alvsbyns
kommuns fastighetsbestand, samt handha vakimastaruppdrag fér verksamhetens behov, allt enligt

faststalld uppdragserséattning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

[ dgenhetsbestand 2024-12-31 | Antal ldgenheter Outhyrda lagenheter
Alvsbyn 483 6
Vidsel 21 2
Totalt 504 o

Bolagets verksamhet visar ett positivt med ett resultat efter skatt pa 3 868 (6 307) kkr. Resultat
kommer av tkade hyresintakter med ca 1 400 kkr, samt 6kade lokalhyresintakter med ca 260 kkr

jamfért med féregaende ar.

Pa kostnadssidan har mediakostnaderna ékat jmf med féregaende ar. Kostnaden for fjarrvarme har
Okat med ca 600 kkr ar, elkostnaden med 500 kkr och renhéllningen med ca 100 kkr. Utdver det har
rantekostnaderna 6kat med 1,2 mkr jmf med féregaende ar. Totalt har kostnaderna ékat med 4,7 mkr
imf foregaende ar och mtakterna med 1,4 mkr, vilket innebér att vi fortsatt behbver 6ka pa lntaktema
och minska pa kostnaderna for att behalla ett positivt resultat dver tid.

Genom det allmannyttiga uppdraget har bolaget stéttat kommunens ungdomar i form av
ungdomsrabatter for 20 lagenheter. Ungdomsrabatter ar ett stéd for att fler ungdomar ska kunna
beredas mdojlighet att skaffa eget boende och stanna kvar pa orten, rabatterna har kostat bolaget 310

(260) kkr under aret.

Resultatet for aret ar forsiktigt positivt och det skapar férutsattningar fér bolaget att arbeta med
planerat underhall och med utveckling av bostadsbestandet. De dkade kostnaderna for media, dvs
figrrvarme, el och renhallning, tillsammans med 6kade rantekostnader har paverkat utfallet. Aven om
hyresdkningen from 1 juli 2024 blev den hégsta pa manga ar, sa ar kostnadstkningarna de senaste
aren dnda betydligt hdgre &n hyrestkningarna, vilket kommer att bli en ekonomisk riskfaktor om

trenden haller i sig.

Under aret har den genomsnittliga vakansgraden varit 1,9 % dvs ca 10 Iagenheter | shitt under aret.
Det ar en oknmg av vakanserna, om an inte orovackande En del beror pa att det statt tomma

lagenheter pa grund av utdragna reparatloner men vi ser ocksa att lagenheter med hogre hyror ségs
upp oftare och omflyttningen har 6kat | dessa ldgenheter.

Migrationsverket ar fortsatt den stérsta hyresgésten med 68 hyrda lagenheter. Tyvéarr fick bolaget ett
negativt besked under hdsten angaende de pabdrjade planerna kring renovering av Migrationsverkets
hyrda lagenheter. Den grund for renovering och ekonomisk férdelning som bolaget hade arbetat fram
lades ner, da Migrationsverket inte kunde ga in med nagra resurser for att pabdrja renovering

lagenheterna.

Resultatet fér uppdragsverksamheten per 31/12 2024, visar pa eit bra resultat jmf tidigare ar pa - 56
kkr. Orsakerna till aterkommande negativa resultat ar framst en 6r lag budet for uppdraget och en

historik med bristande underhall.
Trots att 2024 varit ett lyckosamt ar ur skadeperspektiv samt med inkdpsstopp och stopp for
renoveringar sa lyckas vi inte riktigt klara ett noll resultat men dock nara och ett betydligt battre resultat
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an féregaende ar.

2(23)

Kosthaderna f6r snorojning/sandning har haft en felaktig indexberakning under 2023 och delar av 2024
det ar nu atgardad, vilket har minskat kostnaden for snordjning med cirka 50 KKkr.

De fasta kostnader som bolaget har f6r férvaltningen av de kommunala fastigheterna har under 2024

belastat driftersattningen med 31 % ca 4 mkr av 12,4 mkr. Fasta kostnader ar ej paverkbara kostnader
sasom besikiningar, lagkrav och revisioner. Utdver det sa belastar kosthaden 6r vitvaror, for
verksamheternas behov, bolaget med ca 120 kkr arligen.
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Verksamhetsvaktmaéastaruppdraget blev en ny verksamhet for bolaget 2023. Det ar generell sett en bra
l6sning for Alvsbyns kommun da vaktmastare och fastighetsskotare kan hjalpas at i vissa fragor vilket
skapar effektivisering av uppdragen. Dock uppgar behovet av verksamhetsvakimastartjanster betydligt
dver de forutsattningar som finns att leverera tjdnster. Darfér ser vi en risk att fastighetsskétsel och det
proaktiva fastighetsarbetet blir eftersatt. Verksamhetsvaktméstarna &ar en liten arbetsgrupp med 2,5
tidnster dar éver 50 % av den totala tiden gar till verksamhetens fasta uppdrag som bland annat;
medicinkdrning, skiftning av sopkarl, tvattkarl, leveranser samt SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
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for verksamheterna.

Ca 50 bestéllningar/arenden per vecka kommer in utéver de fasta uppdragen fran verksamheterna,
framst fran skola och omsorg. Den laga bemanningen innebéar att verksamheterna far vanta lange pa
atgarder dven om vi far in resurser fran "Verksamhetsservice" {or vissa uppgiiter.

Projekt och arbetsorder genererar intakter och bidrar {ill att tacka kostnaderna for fastighetsdriften och
oplanerade insatser. Under 2024 har bolaget omsatt ca 13 mkr f6r projekt inom Kommunala
fastigheter med ett netto pa ca 1,3 mkr, vilket gor att vi i det narmaste klarar driftbudgeten.

Belopp i kkr
Nyckeltal kkr 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 67 067 93 5556 155 026 120 281 75 343
Rérelsemarginal % 10,6 10 5,3 5,6 15,6
Balansomslutning 185 605 181 593 195 997 194 994 186 295
Avkastning pa sysselsatt '
kapital % 4.1 5 5 4.6 3.8 6,7
Avkastning pa eget kapital % (. 12,7 12 10,6 20,8
Soliditet % 37,9 36,6 30,8 28,3 210
Maluppfyllelse

Enligt nya dgardirektiv antagna for 2024 sa har bolaget ett antal ekonomiska mal.
Foljande ekonomiska mal ska efterstravas for egna agda bostader och lokaler:

- Soliditeten i bolaget ska langsiktigt uppga till minst 20 procent.
Soliditeten for 2024 uppgar till 37,9%

- Bolaget ska amortera pa upptagna lan. Amorteringsnivan ska vara minst 30 procent av den {otala

avskrivningsnivan.
Under 2024 har bolaget amorterat av 1,15 (16,5) mkr genom arlig amortering. Avskrivningarna har
uppgatt till 5 mkr vilket gor att amorteringsgraden varit 20 (24)% och inte nar upp till 30% av

avskrivningsnivan for 2024.

- Avkastningskravet ska uppga till 2 procent arligen och berédknas pa det totala kapitalet. Berékningen
ska goras pa resultatet efter finansiella poster med aterlaggning av rantekostnader och Gvriga
finansiella kostnader delat med totalt kapital.

Avkastningskravet for aret uppgar till 4,1%

Ovriga mal
Vidare géller féljande mal enligt agardirektiv:

Bolaget ska aktivt arbeta for att minska miljébelastningen och arbeta hallbart. Genom ny teknik och
planerat underhall, kontinuerligt arbeta for att minska den totala energiférbrukningen i bade agda och

forvaltade fastigheter.

-Utbyte av LED armaturer pagar i alla kommunala fastigheter, vilket paverkar energiférbrukningen
positivt med upp till ca 75 % lagre energiférbrukning. Atgarder av olika omfattning har genomférts
tidigare ar, medan de storre atgarderna som skulle ge mest aterbetalning &r svara att genomféra da de
ekonomiska férutsattningarna saknats. Att byta ut ett ventilationsaggregat | en stoire byggnad skulle

ge en aterbetalning inom 5 ar.

Bolaget ska arbeta fér att minska utslappen av vaxthusgaser genom att minska anvandandet av fossila
brénslen i fordon och minska anvandandet av fordonstrafik.

-Bolaget kér en blandning av elbilar och &ven andra bilar i syfie att minska utsldppen och fa ner bade
kostnader och utslapp men samtidigt kunna ha en riskbalans i handelse av kris som tex elavbrott.

L
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Boendemiljéer ska kannetecknas av trygghet, hallbarhet och god bebyggd utomhusmiljo.

-Pa omradena Bjérkgatan och Stigarna har insatser pa yttre miljéer genomférts med planteringar, nya
kKantsienar, nya buskar och trad, takbelagda cykelparkeringar, griliplaiser mm

Allmannyttan ska arligen bidra till féreningslivets utveckling i Alvsbyn. Bolaget ska uppratta en
ey sponsringspolicy for andamalet dar hallbarhetsaspekter och jdmstalldhet ska beaktas. Bolaget ska

iy arligen redovisa hur de har bidragit till att utveckla féreningslivet.

-En sponsringspolicy ar beslutad av styrelsen och ett antal sponsringsuppgoérelser har tréaffats. Under
2024 har anstkningar inkommit och bolaget har sponsrat féljande arrangemang/aktiviteter:
Alvsbyn Basket camp, Reflexvastar till férskolebarn och skidtavlingen "Andérjan®.
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:--1:5 Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Allmant

Under 2024 har bolaget arbetat fram bade planer och kalkyler pa nyproduktion av bostéder. Men
kalkylerna har visat att hyresnivaerna skulle ha blivit valdigt héga och hamna nastan 40% hdégre an de
hogsta hyrorna som Alvsbyns fastigheter har idag. Héga bygg- och rantekostnader har gjort att en
hyreskalkyl med relevant hyra inte har gatt att fa ihop. Att kunna bygga pa egen mark skulle ha stérre
framgang ekonomiskt da mark och anslutningar redan ar betalda och inte skulle paverka kalkylen i

namnvard utstrackning.

Efterfragan ar i stort sett i balans med tillgangen pa bostader men vi ser fram emot att kunna bidra
med tex Trygghetsbostader som efterfragas i den boendeutredning som presenteras i bérjan av 2025.
De vakanser som uppstatt under aret har framst handlat om nyare lagenheter med hogre hyror. Det ar
ocksa samma signaler som skickas fran andra allmannyitiga bostadsbolag - namligen att bostéader |

nyproduktion och hégre manadskostnad hamnar | vakanser.

Det skulie vara positivt och nédvandigt att 6ka omsattningen i bolaget och déarmed troligen férbattra de
ekonomiska férutsattningarna for nyproduktion och underhall av vara fastigheter. Det skulle aven bidra
till att skapa forutsattningar for att bibehatlla och 6ka invanarantalet i kommunen.

Fastighetsbolagets omséattning har atergatt till mer normala nivaer da Sim-och Sporthallsbygget &r

fardigstalit,

Framtidsplaner har under aret féris med bolagets stérsta hyresgéast, Migrationsverket, betraffande
framtiden i Alvsbyn, avtalsfragor och rep/underhallsfragor. Den plan som fanns under varen 2024 med
att gemensamt finansiera ytskiktsrenovering av l&genheterna, &ar inte [angre gallande och nya
planeringar behdéver darfér genomféras under 2025.

Det nya fastighetssystemet "Pondus Pro" har implementerats under 2024, det har skapat nya
forutsatiningar med manga digitala 16sningar. Att hyresgasterna nu kan ha tiligang till "mina sidor"”, déar
de kan stélla sig i lagenhetskd, séka lediga bostader och goéra felanmélningar digitait, &r ett vikiigt

utvecklingssteg.

Bolaget har varit foremal for utredning under aret, da driftbudgeten or férvaltningsuppdraget av
Kommunala fastigheter har éverskridits under flera ar. Tyvarr sa f6ljer det i sparen av eftersatt
underhall och en for I&g drifts- och underhallsbudget genom aren. Under 2024 har bolaget dragit ner
bemanningen med en halvtidstjanst och under 2025 kommer ytterligare en heltidstjdnst att sparas in.
Kostnaderna for alla tjansteman férdelas mellan bolaget och uppdragsverksamheten, vilket skapar

optimal kostnadseffektivitet och resursnyttjande.
2024 har varit ett lyckosamt ar ur skadesynpunkt, vilket bidrar till att vi sanar lyckas halla budgeten.

Bolaget har genom aren tillsammans med dgaren deltagit i arbetet med att férsdka minska pa
lokalytorna fér den kommunala verksamheten, ur ekonomiskt perspektiv. Att genom internhyror eller
andra styrmedel férma verksamheterna att klara sig med farre ytor, fér att kunna undernalla och skéta
om de ytor som maste vara kvar for verksamheternas behov, ar mycket positivt generellt. Om agaren |
det lamnar ytor inom koncernen, till exempel Fluxen, som ar amnade fér Kommunal verksamhet sa
kan det innebara att bolagets ekonomi paverkas mycket negativt da méjligheten f6r andra att hyra den

typen av ytor ar svar.
S
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Bolagets lﬁgenhéter och lokaler

Vid inledningen av 2024 var det nddvandigt att dra ner budgeten f6r det planerade underhallet, da vi
sag stora kostnadsékningar och minskat utfall pa hyresintékterna. Dock har vi from halvarsskiftet
kunnat konstatera att resultatet ar battre an budget, vilket &r gladjande. Rénteintékter, 6kade
hyresintékter och ett effektivare uthyrningssystem gor ait intakierna forbattrats. Pa kostnhadssidan har
kostnaderna for reparationer minskat medan el- och fjarrvarmekostnaderna har ékat.
Personalkostnaderna har ¢kat och varit hog da tre av fem personer gatt i pension och bolaget har
darmed hait dubbelbemanning under vissa tider.

Generellt sa har Alvsbyns fastigheter ett gott renommeé bland hyresgéasterna med val underhélina

fastigheter. Under 2025 kommer en ny NKI (n6jd kundundersékning) att skickas ut till vara

hyresgéasier.

Hyresférhandlingen for 2024 genererade en 1-arsuppgoérelse en generell hyresékning med 5.45 %.
- Okningen var hogre an tidigare ar men ligger &nda under de senaste 3-arens kostnadstkningar.

Kostnader har 6kat med 27% under aren 2021 - 2024 och hyresintékterna har under samma period

okat med endast 5,2%

Det digitala felanmalansystemet gor att vi kan folla upp vilken typ av fel vi har och i vilkken omfattning,
under 2024 har 950 arenden/felanmalnlngar genomforts varav ca 18 % kommer fran Migrationsverket

av det som har registrerats i systemet f6r bostader.

De underhallprojekt som bolaget genomfért under aret pa bolagets bestand:

Byte av plattak Bjérkgatan 20 och 22 AB 2 100 000
Ytskikt, malning och tapetsering av vara lagenheter 500 000
Vagg och golvmattor, samt slipning av parkettgolv 800 000
Ventilationsatgarder Fluxen 920 000

Kommunens fastighetsbestand

Bolaget férvaltar de kommunala fastigheterna. | uppdraget ingar drift och underhall men ocksa
investeringar, ombyggnationer, uppréttande av kalkyler, ritningshantering samt radgivningsuppdrag
som det kommunala tekniska kontoret. |

Under aret har bolaget [agt in en méangd faktauppgifter om de Kommunala fastigheterna i det nya
fastighetssystemet Pondus Pro. Uppgifterna kommer bland annat fran arbetet med yttre besiktning av
de kommunala fastigheterna. Det innebéar att det nu finns dokumenterade underlag for det planerade
underhallet. Den budget som bolaget erndll 16r 2024 tackte framst en del malningsatgéarder av yttre
fasader, vdrmevéxlare, brandskyddsatgdrder samt markatgarder inom planerat underhall, resterande
gick fill ombyggnadsprojekt/investeringar for verksamheternas behov.

Investeringar | utbyte av belysningsarmaturer till LED belysmng pagar och den arliga budgeten pa 750
tkr anvands fulit ut till det.

Bolaget har from 2024 stérre radighet Gver de avsatta medlen for planerat underhall, vilket &r bra och
gor att vi till viss del kan férandra planeringen om det kravs.

Uppdraget med verksamhetsvaktmasiartjanster ar éver lag positivt dock ar budgeten for lag i
férhallande till Snskemalen fran verksamheterna, som upplever att det blir [anga vantetider pa
bestallningar.

For de kommunala uppdraget har antalet drenden/vaktmastartjanster uppgatt till 2 200 st varav ca
55%, eller 1200 st, ar vakimastararenden under 2024. Den ordinarie fastighetsdriften med drift,
skotsel, rondering och foérvaltning ingar inte i de siffrorna utan utfors kontinuerligt och tillkommer utéver

de drende som finns i E-tjanster.
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Investering-, byag-, rivnings och -underhallsprojekt

En del av de underhalisatgérder och investeringar som har genomférts under aret, beloppen é&r

T
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. preliminara:
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d Fasadmalning Kanis garage pistmaskin 225 000

?Ei?i Fasadmalning Ridhuset panel 135 000

ol Utvandig malning entréer Timmersvansen 5 000

o ~ Visttrask malning s6der fasad, samt vid entré 55 000

R Styr/regler, ventilation - del av utrustning for gamia aggregat 234 000

o Byte varmevéaxlare Aktivitetshuset, Folktandvarden 160 000

J;!: Mark renovering/asfaltytor, Asens férskola, Vastermalm,

ﬂ Kommunhuset, Ishallsparkering 73 000
Vidsel, vattenskada vid slojden, sanering 116 000
Vidsel sporthall tak - reparation 100 000
Parlans férskola nytt stdngsel och infart Investering 157 000
Ishallen brandatgarder staldorr, panikregel,
ny ndédbelysning, flytt av doérr pa évervaningen 43 000
Nerfart Kommunhuset pabdrjat 2023 85 000
Ugglan rensning intér framtida relining avloppsstammar 18 000
Ombyggnad Knut Lundmark 270 000
Asen ytskiktsrenovering 1 500 000

Administration, ekonomi, kommunikation och markforsaljning.

Bolaget skoter ekonomi-, kommunikation- och personaladministration f6r eget behov och stéd dven {ill

Alvsbyns Energi AB.
Upphandlingar {6r bolagets och forvaltningsuppdragets behov skbter bolaget sjélv.
Arbetet med implementering av fastighetssystemet har i egen regi pagatt stérre delen av 2024,

Vi bistar dgaren Med uppgifter till internhyror och prislappsmoadellen med kostnader per kvm,
kKostnader per verksamhet mm. Information och kommunikation via hemsidan och 1| sociala medier

genomférs kontinuerligt och ar uppskattat av Alvsbyborna.

Personal
Antalet anstéllda vid bolaget har varit 25 personer férdelat pa fastighetsskoétare, vaktmaéastare,

administrativ personal och ledning. En viss omstéllning har pagatt under aret da tre avgick med
pension och en sade upp sig, vilket har féranlett dubbel bemanning vissa kortare perioder.

Ett fors6k har pagatt med att anstélla egen personal f6r malningsarbeten vilket tyvérr inte kan fortsatta,
framfor allt da det tAnkta upprustningsarbetet med Migrationsverket stoppades.

Under aret har friskvardssatsningen utvecklats i syfte att bibehalla god héisa bland personalen, genom
en gemensam tréaningstimme per vecka. Uppslutmngen har varit mycket bra och satsningen kommer

ail fortsatta under 2025.

Medelaldern ar 50 ar fér 2024 och har darmed sjunkit med ett antal ar jmf med tidigare. Sjukfranvaron
totalt for aret har varit ovanligt hég for bolaget pa 8,66%, vilket beror pa ett antal
langtidssjukskrivningar.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget har under aret sammanfért verksamheterna f6r bostader och Kommunal lokaler |
gemensamma lokaler pa Betonggatan. Det har inneburit effektivare forvalining och vi har genom
uttkat samarbete kunnat bli mer kostnadseffektiva. Det nya fastighetssystemet har gjort att manga
drenden som sighering av avtal, kbhantering, felanmalningar etc kan genomféras digitalt, vilket skapar
en battre effektivitet och uppféljning. Systemets olika funktioner kommer att fortsatta implementeras
under 2025 med bland annat ronderingsschema och utbkad drendehantering.
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Bolaget skulle kunna bygga Trygghetsbostéder i Fluxen, pa de ytor som Kommunén eventuellt lamnar,
dessa skulle isa fall hyras in av &garen som bistandsbeddmda Trygghetsbostéder. De finns for
. narvarande investeringsstod att soka hos Boverket vilket skulle kunna gora att en ekonomisk kalky!

[ skulle g& att fa ihop
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o Okade kostnader for el, firrvarme och renhalining genom taxehd6jningar maste beaktas i de
: kommande hyresforhandlingarna.
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Det uttkade uppdraget med vaktmastartjanster har utvarderats under 2024 och. vi kan konstatera att
de manga bestaliningarna har gjort att fastighetsfragor inte har prioriterats. Under 2025 kommer vi att
aterga till mer proaktivt fastighetsarbete f6r att bygga fastighetskunskap infor framtiden.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Om kommunen som hyresgést lamnar lokalerna pa Fluxen kommer det att uppsta stora ekonomiska
utmaningar for bolaget. Detta da lokalerna &r byggda och anpassade f6r kommunens behov av
allmanna ytor, vilket gor det svart att hyra ut till nagon annan utan omfattande ombyggnadskostnader.

En utredning fran &garen har pagatt under 2024, dar férslaget ar att 4garen ska bedriva
fastighetsforvaltning av de Kommunal fastigheterna i egen regi from 2026. Om beslutet fattas kommer
det att innebdra stora féréndringar och ekonomiska utmaningar fér bade bolaget och &garen. De
manga delade tjansterna innebéar att kostnaden 6kar och samordningsvinsterna férsvinner for bada

parter.

Det tinkta samarbetet med Migrationsverket kring att pabérja renovering av [dgenhetsbestandet 6l
tyvarr, vilket kan innebéra stora kostnader framd&ver f6r renovering av det stora bestandet som

Migrationsverket hyr av fastighetsbolaget.

Kommunala fastigheter lider generellt av eftersatt underhall och det kommer att bli en ekonomisk
utmaning fér kommunen. Det arbete som &r nedlagt pa ett underlag fér planerat underhall finns och
visar pa ett relevant underlag och kostnader. Om fastighetsbolaget far arbeta vidare med det
planerade underhallet samtidigt som ytor kan avvecklas sa kommer man att vara | kapp med det yitre

underhallet inom 10 ar.

Forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Frift egef
Belopp kkr ) kapital fond kapital
Vid arets borjan 4 167 833 51 290
Aktiedgartillskott, erhallna 794
Arets resultat 3 868
Vid arets slut 4 167 833 55 952

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 14 176 (14 176 kkr).
Ovillkorat aktieagartillskott uppgick till 794 (0 Kkr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen och verkstallande direktér foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 55 951 898,
disponeras enligt féregaende rakenskapsar enligt féljande.

!,"!::I*I BelOpp i kr
0 Balanseras | ny rékning 55 951 898
()

5 Summa - 55 951 898
-

¢
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: Vad betréffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
o balansrakningar med tilthérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12~31 2023-12-31
Nettoomsatining 3 67 067 03 555
A Ovriga rorelseintakter 575 -
i 67 642 93 555
#g:iq
e Rorelsens kostnader
:‘*}55; Ovriga externa kostnader 4,5,6 -38 176 -64 498
& Personalkostnader 7 -17 065 -14 708
‘} Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
o anlaggningstillgangar - -5 267 -5 035
E}E Ovriga rérelsekostnader -16 -
i Rorelseresultat 7118 9314
L
'ﬂ Resultat fran finansiella poster
- Réanteintakter 066 1153
Rantekostnader 8 -3 003 -2 023
Resultat efter finansiella poster 5071 8 444,
Bokslutsdispositioner 9 -7 1 -405
Resultat fore skatt 5 000 8 039
Skatt pa arets resultat 10 -1 132 -1 732
Arets resultat 3 868 6 307
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader och mark 11,12 144 553 146 729
Inventarier, verktyg och installationer 13 322 401
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 14 1 669 -
146 544 147 130
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 40 40
Uppskjuten skattefordran 16 65 434
Andra langfristiga fordringar 17 83 71
188 545
Summa anldggningstillgangar 146 732 147 675
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 906 117
Ovriga fordringar hos koncernféretag 36 497 5 980
Fordringar hos koncernféretag - 26 834
Aktuell skattefordran 705 -2
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 18 765 989
38 873 33 918
Summa omsadttningstillgangar 38 873 33 918
SUNMMA TILLGANGAR 185 605 181 693
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Balansrakning

Belopp | kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 167 4 167

Reserviond 833 833

5 000 5 000

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 52 084 44 983

Arets resultat 3 868 6 307
55 952 51 290

Summa eget kapital 60 952 56 290

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 20 322 401

Periodiseringsfonder 21 11 616 12 466
11 938 12 867

Langfristiga skulder 2

Ovriga skulder till kreditinstitut 65 708 47 054

Ovriga langfristiga skulder 23 7 160 7 160
72 868 54 214

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 091 48 895

Forskott fran kunder 2 788 2 449

LeverantOrsskulder 898 1742

Skulder till koncernforetag 1469 1 361

Ovriga kortfristiga skulder 2 658 889

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 24 2 943 2 886
39 847 58 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 605 181 593
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kkr Not - 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
2 Resultat efter finansiella poster | 5072 8 445
f’?; Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 27 5 283 5 035
3 10 355 13 480
o Skatt | -1 472 -1 317
T
) Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 8 883 12 163
o forandringar av rorelsekapital
o
%‘ﬁ Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
L Okning(-)/Minskning (+) av varulager - 7
o Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2 480 -2 386
‘g Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 429 -4 063
| Kassaflode fran den l6pande verksamheten 11 792 5721
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 697 -2 464
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar ~ - 504
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 697 -1 960
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga fordringar ~11 -2
Erhallna aktieagartiliskott 794 -
Amortering av lan -1 150 -16 477
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare - -577
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -367 -17 056
Arets kassafléde 6 728 13 295
Likvida medel vid arets borjan 26 833 40 129
Likvida medel vid arets slut 28 33 561 26 834
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kKkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
allmanna rédd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). |

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnaderna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémtis vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter

vilka skrivs av separat.

AvVsKrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen,

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100

- Stomme - 100
~ Stomkomplettering 50
- VS - 50
- E A0
- Ytskikt och vitvaror 15
- Fasad 50
- Fénster 50
- Kéksinredning 30
- Yitertak 40
- Ventilation ink! styr 20
- Hiss 25
- Restpost | 50
Inventarier, verktyg och installationer | 2-10
[ aneutgifter

| aneutgifter som kan hanféras till inkdp, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstiligang
som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller séljas inkluderas i tillgangens

anskaftfningsvarde.

W
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar | koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar [&gre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttlandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avytiras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar f6ére skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser fillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

fOorandrats.

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationelia [easingavtal.

Operationella leasingavital
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férh¢jd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavftal
|easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta férhéjd hyra men exklusive utgifter
fOr fjanster som f6érsékring och underhall, redovisas som intakt linjart dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beréknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras akiuella

plats och sKick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (FmanSIella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning | och borttagande fran balansrékningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den

avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen har upphdért eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som ar férknippade med innehavet | allt vasentligt dverférts till annan part och
féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansréakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséatiningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till det [&gsta av:
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar varderas individuellt til det
belopp som berédknas inflyta.

u ,




- ey Sy w— pu— -y 3 v , -
L = .ri-.-}. Itnil-fli - -

T3

—
-

-f"ln"}
fr:. 4 F F T I ,I'II"I:I'I-T‘-I ¥ ‘:i: gi
O W o T SR o [ A o R S 32

o
X
e
d

-
H pre—
A e —

1“‘-‘:

e

T

Alvsbyns Fastigheter AB 15(23)
556529-5002

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till anskaffningsvérde.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Erséattningar till anstallda

Erséttningar lill anstéllda efter avsiutad anstéllning
Planer fér ersatiningar efter avslutad anstélining klassificeras som avgiftshestdmda.

Vid avgifisbestamda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstélldes erséattningar efter avslutad anstélining ar beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Avgifterna for avgiftsbestdmada planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.
Erséttningar vid uppsédgning

Erséttningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller
informell foérpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstalining fére den normala tidpunkten for
anstaliningens upphorande, eller ' |

b) l[&mna erséttningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas 16r alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for maéjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En mdjlig foérpliktelse som harrdr till f6ljd av intraffade héndelser och vars férekomst endast
kommer att bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helf ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséatining eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.
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Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhaliit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter redovisas | enlighet med hyresavtal. Detta innebéar att forskottshyror redovisas
som forskott fran kunder.

Ranta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
commer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sait.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget reducerar

tillgangens redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Det finns inga uppskattningar och beddémningar som haft betydande effeki pa de redovisade beloppen.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomsattning per rb'relsegfen
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Uthyrning av eget fastighetsbestand 39 028 37 586
Drift och underhall av kommunens fastigheter 28 614 55 969
sSumma 67 642 93 555

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

KPMG AB
Revisionsarvode 64 79
Summa 64 79

Not 5 Operationell leasing - leasegivare
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
Uuppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 4 667 4 401
Mellan ett och fem ar 19 638 20 241
24 305 24 642

Samtliga hyreskontrakt har en [optid pa 3 ar med 9 manaders uppségning. Beraknade hyresintakter ar
gjorda utifran viss héjning av KPI.
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Not 6 Operationell leasing - leasetagare |
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
Uppséagningsbara operationella leasingavtal.

Inom ett ar 1.507 1154
Mellan ett och fem ar 4078 4 974

5585 | 6 128
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 1 541 1262

Samtliga leasingkontrakt kommer att |6pa ut under kommande fem ars period, men de kommer med
sannolikhet att férlangas eller bytas ut nér leasingperioden ar slut.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01- k
' 2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav méan
Sverige 25 20 23 19

Totalt 25 20 23 19

Konsfordelning I foretagsledningen
2024-12-31 2023-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen 50% 50%

Ovriga ledande befattningshavare 100% 100%

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Styrelse och VD 1266 1 241
Ovriga anstéllda 10 032 8 839
Summa 11 298 10 080
Sociala kostnader 4 747 4 155
(varav pensionskostnader) 1) 1279 1173

1) Av féretagets pensionskostnader avser 470kkr (427 kkr ) féretagets styrelse och VD.

Not 8 Rantekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekosthader fastighetslan 2711 1684
Ovrigt 292 339
Summa 3 003 2 023
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Not 9 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
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-Inventarier, verktyg och installationer ~79 -192
-Periodiseringsfond, arets avsatining 1 235 2 429
-Periodiseringsfond, arets aterféring -2 085 -1 832
-L&lmnade koncernbidrag 1 000 -
Summa 71 405

Not 10 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad ~764 -1 494
Uppskjuten skatt -363 -238
-1 132 -1 732

Avstamning av effektiv skaft
2024-01-01-~ 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 5 001 8 039
5 001 8 039
Skatt enligt gallande skattesats f6r moderforetaget -1 030 -1 656
E| avdragsgilla kostnader -6 o -11
Forandring av uppskjuten skatt -368 -239
Skattemassig justering for avskrivning fast egendom -20 - - -10
Direktavdrag underhall fastigheter 387 244
Ovrigt -95 -60
Redovisad effektiv skatt -1 132 -1 732

Not 11 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan 244 245 238 921
~-Nyanskaffningar 3 028 4 250
-Avyttringar och utrangeringar -183 -190
-Omklassificeringar 1264
Vid arets siut | 247 090 244 245
Ackumulerade avskrivningar |
-Vid arets bérjan -97 516 -92 742
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 166 190
-Arets avskrivning -5 187 -4 964
Vid arets slut | -102 537 -97 516
Redovisat varde vid arets slut - 144 553 146 729
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 6 682 6 682
Redovisat varde vid arets slut 6682 6 682
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Not 12 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter |
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan och slut 317 700 317 700

Verkliga vardet baseras fill 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsmé&n med
erk&nda kvallfikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de
lagen som ar aktuella. Fastighetsvardering ar gjord 2023.
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

—

Ackumulerade anskaffrgingsvérden

Sy T, ., S i o ey
I< = I“.ﬁﬂ-‘i Ak o s 2 F

. Vid arets bérjan " 5393 3 930

g -Nyanskaffningar | - 34

< -Avyttringar och utrangeringar - -3 571

!'/j 5 393 5 393
. Ackumulerade avskrivningar ~

-Vid arets bdrjan | -4 992 -7 986

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 3 066

-Arets avskrivning ' 79 72

-5 071 4 992

Redovisat varde vid arets siut 322 401

Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar
| 2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bdrjan - | - 3 083
Omklassificeringar - -3 083
Investeringar 1 669 -
Redovisat varde vid arets slut 1669 -

Not 15 Andra langfristiga viardepappersinnehav |
, 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden: -
-Vid arets borjan och slut | 40 40

Redovisat varde vid arets slut 40 40

Avser inbetalt insatskapital till Husbyggnadsvaror HBV Férening.
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Not 16 Uppskjuten skatt

20(23)

| Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 Skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéara sKillnader
- Byggnader 31 31
Bostads och underhallslanepost 34 34
Uppskjuten skatiefordran/skuld 65 65
2023-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader 392 392
Bostads och underhallslanepost 42 42
Uppskjuten skattefordran/skuid 434 434
Temporar skillnad
Redovisat  Skattemassigt Temporér
2024-12-31 varde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader 137 872 138 023 -152
Bostads och underhallslanepost - 166 -165
| 137 872 138 189 -317
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2023-12-31 Varde vérde vérde
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader 140 048 141 949 -1 901
Bostads och underhallslanepost - 204 -204
140 048 142 153 -2 105
Not 17 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 71 69
-Tillkommande fordringar 46 37
-Reglerade fordringar ~-34 -39
Redovisat varde vid arets slut 83 71
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter |
| 2024-12-31 2023-12-31
Forsdkringspremier - 115
Upplupna intakter 33 32
Upplupna I6nebidrag - 91 89
Ovriga poster 641 753
765 989.




Alvsbyns Fastigheter AB 21(23)

556529-5002

Not 19 Antal aktier och kvotvarde

2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier 4 167 4 167
Kvotivarde Kr 1 000 1 000
oh Not 20 Ackumulerade 6veravskrivningar
Egg}f 2024-12-31 2023-12-31
o - Maskiner och inventarier 322 401
E!j 322 401
A -
E}Z’i Av ackumulerade 6veravskrivningar utgor 20,6% (20,6%) uppskjuten skatt.
'
o Not 21 Periodiseringsfonder
o 2024-12-31 2023-12-31
EJ Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 2429 | 2 429
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 1235 -~
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 - 2 085
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 2 210 2 210
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 1 760 1760
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 1 530 1 5630
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2 452 2 452
11 616 12 466
Av periodiseringsfonder utgér 20,6% (20,6%) uppskjuten skatt.
Not 22 Langfristiga skulder
2024-12-31 = 2023-12-31
Skulder som foérfaller senare an ett ar fran balansdagen 65 708 47 054
Ovriga skulder 65 708 47 054
Not 23 Ovriga langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 7 160 7 160
Redovisat varde vid arets siut 7 160 7 160
Avser inbetalda insatser | kooperativa boeendet Kv Leken.
Not 24 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
| 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader | 300 205
Upplupna léner samt semesterioner | | 1022 1027
Upplupna sociala avgifter 321 323
Ovrigt | 1 300 1331
2 943 2 886
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Not 25 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

22(23)

Stallda sakerheter |
2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar Inga Inga
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Garantibelopp Fastigo 214 241
Summa 214 241
Not 26 Betalda rantor och erhallen utdeining
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen rénta 056 1153
=-rlagd ranta -3 003 -2 023
‘Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m’ .
Avskrivningar 5267 5 035
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar - 16 -
5283 5035
Not 28 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto 33561 26 834

Not 29 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Alvsbyns Kommunféretag AB, org nr 556547-9218

med sate i Alvsbyns kommun, som i sin tur &r ett helégt dotterforetag till Alvsby. Kommun.

Av bolagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 9 017 (10 202) kkr av inkdpen och
34 088 (65 678) kkr av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Balansomslutning:
Avkastning pa sysselsatt kapital:
Finansiella intakter:

Totala tillgangar

| sysselsatt kapital)

Roérelseresultat / Nettoomséattning

(Rorelseresultat + finansiella int&kter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital
Poster | finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar

Sysselsatt kapital:
Rantefria skulder:
Avkastning pa eget kapital.

Totala tillgangar - rantefria skulder
Skulder som inte &r réntebérande. Pensionsskulder ses som réntebarande.
Arets resultat hanforligt till moderféretagets aktiedagare / Genomsnittligt

- eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Soliditet;

- Totalt eget kapital / Totala tillgangar

L/
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Alvsbyns Fastigheter AB, org. nr 556529-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alvsbyns Fastigheter AB f6r ar 2024. s

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
oild av Alvsbyns Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar,
Vitillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Alvsbyns Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direkidren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professioneilt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

— Identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga foér att utgdra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet

till f6ljad av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,

- felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den Interna kontrollen.

Revisionsberittelse Alvsbyns Fastigheter AB, org. nr 5656529-5002, 2024

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att forisatia verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiGren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller mte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

-~ Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt driit
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivei
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi

iIdeniifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning fér Alvsbyns
Fastigheter AB for ar 2024 samt av férslaget till dispasitioner betréffande bolagets vinst eller {6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

~ direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

GGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Alvsbyns Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolageis

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende;

- fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
holaget, ell_er

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

- Lulea den 10 mars 2025

KPMG AB

Monika Lindgren

Auktoriserad revisor
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organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satit. | -

Verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de -
atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras i
dverensstidmmelse med lag och f6r att medelsidrvaltningen ska

- skotas pa ett betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellf omddéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighef. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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