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Arsredovisning
Fastighets AB Kaimarporten

Organisationsnummer: 559175-6225
Réakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm
Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststalits pa arsstaimma7()74 -06- 7 8
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt1ag skarunderteckna dessa.

Johan Karlsson
zﬁ?relseledamat
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager, forvaltar och utvecklar fastigheter.
Bolaget ager fastigheten Kalmar Tranbaret 1.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget ett helagt dotterbolag till Slatté Bostad Koérebro Holding AB, org.nr 559257-1748.

| dvrigt har inga andra vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 11 404 14 056 10 922 577
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 894 -2 108 1191 -6 895
Soliditet (%) 7,0 10,7 11,1 10,7

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri over-
kapital kursfond
Belopp vid arets ingang 98
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 98

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat -7 567 756

Arets resultat -9 893 605

Medel att disponera -17 461 361

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning -17 461 361
summa -17 461 361

Resultatdispositionen ar angiven i kronor.

34 870

34 870

Balanserat
resultat

-5 461
-2 108

-7 568

Arets
resultat

-2 108
2 108
-9 894
-9 894

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framga av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Summa
27 399

-9 894
17 506
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Resultatrakning

Not
1243

Rorelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorefsekostnader
Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekosthader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

11 404
6

1148
12 558

-5 749
-1 719
-3 980
-11 448

1110

63

-11 067
-11 004
-9 894

-9 894

-9 894
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2022-01-01

2022-12-31

14 056
0

23

14 079

-5 173
-879

-3 980
-10 032

4 047

-6 156
-6 155

-2 108

-2 108

-2 108
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559175-6225

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Bygghader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiflgangar

Ssumma materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Ssumma kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

246 959

80
247 039

239
239
247 278

384
1612
269
2265

2 265

249 543
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2022-12-31

250 939

0
250 939

0
0

250 939

1323
32
1356

3181
3 181

4 537

255 476
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

08
98

34 870
-7/ 568
-9 894
17 408
17 506

210100
30

17 929
996

2 982
232 037

249 543
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2022-12-31

98
03

34 870
-5 461
-2 108

27 301

27 399

210100
210 100

3 300
0

10 521
933
3223
17 977

255 476
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovishingen dr upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre féretag.

Bolaget upprattar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:38.

Avskrivhing
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagens utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Slatté Bostad Kérebro Holding AB, org. nr 559257-1748, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern dar koncernredovisning upprattas ar Slattd Core Plus AB, org. nr 559214-2367, med

sate | Stockholm

Not 4. Ovriga rinteintiakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 0 0
Not 5. Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -510 -133
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Fastighets AB Kalmarporten
559175-6225

Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31
255419

0

255 419

-4 480

-3 980
-8 460

246 959

Not 7. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Nedlagda utgifter

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 8. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

2023-12-31
80
80

80

2023-12-31

220 000
220 000
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2022-12-31
256 305
-886

255 419

-500

-3 980
-4 480

250 939

2022-12-31

0
0

2022-12-31

220 000
220 000
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Stockholm 2021} “[]5" 27

an Karlsson Jgna éﬁiersson
Styrgiseordfgrande

Erik Dansbo

Var revisionsberattelse har lamnats . (2 / £ 7 YA "l
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Kalmarporten, org. nr 559175-6225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kalmarporten fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Fastighets AB Kalmarportens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Kalmarporten enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 30 juni 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredavisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sa@kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

~— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrfdckliga och dndamalsenliga fér att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Fastighets AB Kalmarporten, org. nr 558175-6225, 2023

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémuningen av bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-——drar vi en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsbherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Kalmarporten fér ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet t6r

rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kalmarporten enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispaositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid fSrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmita revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot v&sentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den {Z/h et Z‘{

Revisionsherattelse Fastighets AB Kalmarporten, org. nr 559175-6225, 2023

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagefs vinst eller fériust inte ar férenligt med akiiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



