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for

Heimstaden Magistraten AB

Org.nr. 559020-4052

Styrelsen far hdrmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Magistraten AB.

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2023-06-30
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i Forvaltningsberattelse
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1 Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK,

5

¢

cl Verksamheten

™~ Bolaget har sitt séite i Malmdo och dger och forvaltar fastigheter 1 Karlskrona. Forteckning 6ver dgda fastigheter

finns 1 not 9.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsélining 2 176 632 2 097 145 2 166 629 2288 124 2 243 784
Resultat efter finansiella poster 605 632 876 566 940 617 1 119 406 1 138 085
Balansomslulning 24 955 437 24 596 930 23 374 233 23 045755 23 647 718
Justerad soliditet™ 56,6% 58.7% 56.5% 55.6% 52,6%

*Eget kapital med tilligg av mellanskitinad mellan marknadsviirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgdngar
med tilldgg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfbrt viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost& Vst AB, org nr 556728-7577, med séite i Malmé.
Heimstaden Fastigheter Ost& Vist AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med séte | Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS. org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppriéttar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingér i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS. org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994
AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Den fordndrade makromiljén under 2022 med Skade réntor, hég inflation och hdga energikostnader har varit en
utmanade milj6 {01 alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sinka sin méngd kdpta energl med 6.3% vilket
delvis motverkatl de héga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet dr fortsatt bland

vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament {6r bostadsfastigheter ar fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
[Grsiktiga medan man vantar pa bekréftelse avseende formégan att kunna dverfora intlationen till hyrorna 16r att
kompensera (01 de tkade finansieringskostnaderna, Heimstaden ér med en diversifierad tortallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade 16r att méta de skarpare villkoren pa tinansmarknaden.

Trots radande osékerhet forvédntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att ldgga sig.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker ét huvudsakligen

elaterade till nedanstaende:

Vardefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrdkningen till anskaffningsvérde men upplysning om verkligt virde
dmnas 1 not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar. sdsom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsdmringar, sésom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga vérdet pa
fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssékring och
extern virdering genomiors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med [inansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa [or bolagel oférménliga villkor. Motsvarande risk {6religger nér belintlig finansiering 18per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrédvar en
angsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda

inansieringskéllor.

Réinterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att t6rdandringar 1 marknadsténtor
vaverkar uppliningskostnaden, Réntekosinaderna paverkas {rémst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategt som viljs {6r bindningstider.

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostlads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
riantesékringsgrad som efterstrdvas anvénds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen mngas av Heimstaden

Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att
hyresgéster betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgdr sina torpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostidder. P4 de marknader déir bolaget fger fastigheter rader
idag en stark efterfrdgan pa bostider samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
séikerl intéktsflode.

[Fastighelts- och underhdliskostnader

[Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader f6r el, renhéllning,
vatten och virme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar véra driftkostnader. Underhallsutgifter &r
héinforliga till dtgirder som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilligg {6r eventuella ovéintade
stérre fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgérder och reparationer f6r att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del i
arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret [orvéintas verksamheten bedrivas med olordndrad inriktning.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr, 559020-4052

FForsiag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans [Grfogande stér:

balanserat resultat 3 324 049

arets resultat -122 840
3201 209

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning dverltres 3201 209
3 201 209

Betréiffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterftljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Resultatrikning

Hyresintédkter
Driftkostinader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikier
Avskrivningar forvaliningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintéikier och liknande resuliatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatl pa arets resultat

Arets resultat

Rapport o6ver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 176 632

4 -1 194 934

2021-01-01
2021-12-31

2 097 145
-1 004 993

3,9

981 693

3432
-65 112

920 018

203
-314 589

| 092 152

21 266
-64 684

1 048 734

0
-172 169

-314 386

6035 632

~700 925

-95 293

-27 5438

-172 169

876 565

876 565

~195 749

-122 840

~-122 840
0

680 816

680 816
0

122 840
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

[F6rvaliningstastigheter
Pagaende investeringar [Grvaltningslastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernloretag
Summa anliigeningstilleangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundlordringar

FFordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

11447 114
2 676

2021-12-31

11390 202
122 024

11

11 449 790

9267923

20717713

2 860

3 8560 097
246 335
124 274
7959

[1 512 226

9 976 603

21 4838 82Y

1 600

3 025 500
73 325
334

7 342

4 237724

4 237 724

24 955 437

[
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Irget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balansetrad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerniGretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfttretag

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och foérutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

>0 000

3 324 049
-122 540

50 000

2 643 233
030 816

13

3201209

3251 209

196 272

3 324 049

3 374 049

168 732

14
15

196 272

19011 632
1 790 345

168 732

19011 632
[ 262 428

20 301 977

53 365
122 562
15 396
509 656

20 274 060

104 872
0

15 965
659 253

705 979

24 955 437
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 539020-4052

& Rapport éver forindring av eget kapital

&

e

}:E;

r-*] Balanserat

;%.% Aktickapital resultat Totalt eget kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 000 2 643 233 2 693 233
Arets resuliat 680 816 680 816
Eget kapital 2021-12-31 50 000 3 324 049 3 374 049
Arets resultat -122 840 -122 840
Eget kapital 2022-12-31 50 000 3 201 209 3 251 209

Altiekapitalel var per 2022-12-31 [ordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvérde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.ar. 559020-4052

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Driftéverskott {6re avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erhallen rdnta mm

Lrlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rorelsekapital
[FOrdndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

ICassaflode fran den lopande verksamheten

[nvesteringsverksamheten
[nvesteringar 1 {Grvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

981 698
3 432
203
-314 589
-173 217

2021-01-01
2021-12-31

1 092 152
21 266

0

-172 169
-20 693

497 527

-125 817
-196 673

920 556

1 764
252 530

175 038

-2 676

I 174 900

-112 181

-2 676

-172 362

-112 181

-1 062 718

~172 362

-1 062 718

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassatloden.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr, 559020-4052

Redovisningsprinciper och noter
Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Magistraten ABs verksamhel omfattar att dga och {6rvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag
registrerat i Sverige och med site i Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RIR 2 (Redovisning fér juridisk person) och uttalande fran Radet tor finansiell rapportering. RFR
2 imebiir att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tillédmpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden s langt detta 4r mojligt inom ramen f6r &rsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan

redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskalfhingsviirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ér uppstéllda enligt drsredovisningstagens scheman.

Intikter

Flyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker lmjért s att endast den del av hyrorna som
beloper pé perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intékier.

Intakter frn fastighetsforsiljningar redovisas nér 6verforing av betydande risker och forméner ¢vergétt till motpart.
Som huvudprincip redovisas darav dessa intakter pa tilltriddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1
kopeavtalet.

Avskriviingar

Avskrivningar enligl plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskallningsvérden
elter avdrag tor eventuellt gjorda nedskrivningar och bedoémd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvérde bedoms vara
ovasentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av
anskafiningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Matericlla anlaggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr att
komponentavskrivning inte tillampas. Avskrivnimgarna gérs linjért och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstiligdngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
[nventarier 20%

Vad giiller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rdkenskapsenliga avskrivningar desamma
som skaitemissiga avskrivningar, Vad giéller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade vérdet Overstiger tillgadngens atervinningsvérde, vilket &r det hogsta av nettoforsélningsvérdet och
nylyjandeviérdet, sker nedskrivning (ill atervinningsviérdet. Nyttjandevérdet méts som forvéntat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. [ de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej langre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag t6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrtvning ej skett. T de fall en tidigare gjord
nedskrivaing har redovisats 1 resullatrdkningen sker aterférmgen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

[6r alt prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stiims vid varje arsskifte varje fastighets bokorda
véirde av mol en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdetérindringar sker préovning

kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.

Kostnader [0r rantederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningssirdmmar {6r rantederivatavtalen
kostnads{ors 1 den period de avser. Kostnader for utiag av pantbrev betraktas €) som en finansiell kostnad utan

aktiveras som vérdehgjande f{astighetsinvestering.

Inkomsitskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen fo6rutom da den underliggande transaktionen redovisas direki mot eget kapital varvid tillhoérande

skatleeftekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

"I

Aktuell skatt beréiknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beréiiknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skati ingar dven justering av aktuell skatt hén{orlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har beraknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt
balansrikningsmeloden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respekiive skatteméssiga virde. Temporéra
skillnader uppstér bland annat till foljd av att bolagel gor storre skatteméssiga én réikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och
som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig
till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vardering av
samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ér beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
véirde och deras skatteméssiga viérde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader 1 den omialining det ar sannoliki att beloppen kan uinyttjas mot framtida skatiepliktiga dverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsftastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavial har betraktats som
operationell leasmg. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden Magistraten AB
Org.nr. 559020-4052

Férvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga [astigheter har klassificerats som f6rvaltningsfastigheter. 1 begreppet {orvaltningsfastigheter
ingar byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriilfande verkligt vérde i IAS 40 p. 33-55 &r inte forenliga med ARL. Bolaget har dér{or valt att, i
enligt med RFR 2, tilldmpa RR 24 Foérvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anléggningstiligangar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvérde, med tillagg for
tiltkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade
hyresintikter, utgifter som forléanger livslangden och utgifter som forbéttrar drifien. Utgifter for reparationer och
underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskop och fastighetsforsédlningar redovisas som
huvudprincip pé tillirddesdagen da riskerna och de ekonomiska {6rmanermna dvergar.

[ noten avseende forvaliningsfastigheler anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 véarderats av CBRE. Virderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive
enhelts drifinetto. Utifirdn bedomda drifinetion sker en simulering for kommande tio ars mfjdningsiorméga och ett
nuvirde berdknas utifran arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvédrde. Summan av de berdknade nuvérdena

utgor bedomt marknadsvérde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatter, Uppskattningen av driits -
och underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pa den
externa virderarens kunskap om kostnader [6r likvéardiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig
vakansgrad asatts till vilken den aktuella ingaende vakansen "normaliseras™ under varderingsperioden. Utdver
ovanstdende uigors virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for {6rséljning av fastigheter och bostadsrétter.
Avkastningskravet baseras pa antagande om realrédnta (riskfri rdnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér
riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pé fastighetsspecifika egenskaper sdsom var
fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microlége, areafordelning, teknisk standard, alternativanviindning
och vem som &dr den mest trolige kparen etc.

Enligt IFRS 13 "Viérdering till verkligt varde" finns en vérderingshierarki 1 tre nivéaer. Niva 1 innebér att det fimns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tiligdngar eller skulder som féretaget har tiligang till vid
véirderingstillfallet. Niva 2 &r annan indata dn nivé 1 som ér direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller
skulden. Niva 3 &r icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1
niva 3.

Finansiella instrumeit

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en [inansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fién balansrdkningen nér réittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort frén balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell
tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen endast nir det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det {oreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkiuderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedénming av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 minader efter balansdagen.

Lrialifs e
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Bolagets riintebdrande 1an 1oper med tre méanaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt véarde bedoms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda riantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och ¢vriga kortfristiga placeringar med {orfallodag mom tre
manader [ran anskaltningstidpunkien.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB efltersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar
da sina behallningar eller skulder p& underkonton som kortfristig {ordran respektive kortfristig skuld pé och till

Heimsiaden Bostad AR.

L

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
lang(ristiga da det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneuigifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den
period de hianfo6r sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intélkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Alktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
[ritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsidittningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till t6ljd av en tidigare héndelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som kréivs for att reglera [orpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvérden dir pengars tidsvérde dr véasentligt.

Kuassaflidesanalys
Kassallodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassatlodespéaverkande poster mom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Transaktioner med néirstiende

Fastighets(6rvaltning och fastighetsadministration kops in [rdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppriéttat pa armislidngds avstand. Fran
och med 2022 képs dven managemenltjdnster in fran samma bolag, Uppgift om belopp finns 1 noten avseende
inkop och forséljning inom koncernen.

Bolaget ér delvis finansierat via lan fran koncernférelag. Lanebelopp och rantekostnader framgér 1 not under
rubrikerna skulder tili koncernf6retag och finansiella kostnader:

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed keévs det att
[oretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt Gvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedéomer vara rimliga utifrdn rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar féreligger. De omraden dér
framfor allt gérs uppskattningar och beddmningar ar viardering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltnings fastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och griansdragningar mellan investeringar
och underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaitningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga
beddémningar avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststélla
lastigheternas marknadsvirde. I-0r att spegla den osékerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och
uppskattningar anges normalt ett sa kallat vérderingsintervall om -+/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukrama den 24 februart 2022 har hafi stor paverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osékerhelen 1 den globala ekonomin har ¢kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och
bréinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den f6rsdmrade ridntemiljon
paverkar bolageis finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets

fastighetsinnehav. Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader ékar genom hégre basrédntor och potentielit
hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa péverkat likviditeten och tillgdngligheten péa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsélls genom sin verksamhet {6r en méingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
» Réinterisk, dvs risken att marknadsréantan fordndras pa ofordelaktigt sétt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
inanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemoten. De dvergripande maélen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sékerstiilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« ['orfallostrukturen pa idnens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

* Réintebmdnimgstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd 6ver tiden

Utilran senaste balansdags laneport{ol beriknas en 6kning av marknadsréantan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsokning om 190 Tkr.
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Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden [rén IFRS Interpretations Committee bedéms for

ndrvarande mte paverka bolagets redovisning i visentlig omfatining. Foérdndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller halt ndgon viasentlig paverkan pé bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin [FRS Interpretations Committee som
tréider 1 kralt 2023 bedéms for nérvarande inte paverka bolagets resultat eller [inansiella stillning 1 vésentlig
omlatining. Samma sak giéller dven svenska regelverk.

Noter fill resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintiikter 2()22

Hyresintékter 2176 632

Av arets hyresintikter avser 34% bostadshyror och 66% kommersiella kontrakt.

Minsta [ramtida hyresintékier avseende icke
uppségningsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn | ar | 640 774
-5 ar 2 148 491
Mer én 5 ar 0

3 789 264

Bostadskontraki antas vara uppsédgningsbara inom tre ménader om nte annat {iramgéar av avial.

Inkédp och forsiiljning mom koncernen 2022
Hyresitikter 0
Inkop fastighetsskotsel -70 743
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning -165 611
Inkop managementtjinster -60 262
-296 617

Driftkostnader 2022
Drift -547 773
Underhall -315 096
“astighetsskatt -106 191
FFastighetsadministration -165 611
Managementtjanster -60 262
-1 194 934
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2021

2 097 145

1 429 847
772 620
0

2 202 467

2021

-79 160
~154 612
0

233 772
2021

559 933
-179 257
-111 191
-154 612

0

-1 004 993
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 38

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolagel har inte haft nagon personal anstélld under aret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersétining till styrelsen har inte utgdit. Antalet styrelseledamdéter har under arel uppgatt i1l 3 (3),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rianteintdlder

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader

Slatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skattceffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

I skattepliktiga intédkter

I3 avdragsgillt negativt rintenetto

Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Overforing negativt rédntenetto inom koncernen
Ovriga skattemassiga justeringar

Skatt héintorlig till tidigare ar

2022

203

2021

203

2022

-314 589

2021

-172 169

-314 589

2022

-27 541

-172 169

2021

-168 209
-27 540

-27 548

-195 749

876 565
-180 572

-10

20 292
-3 467
3

l

Y
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Noter till balansriikningen

Noat 9

Not 10

Not 11

Forvaltningstastigheter

[ngéende anskaiiningsvarde

[nvesteringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde marls

Uppgtlt om verkligt vérde

Fuastighetsbeteckning Stad
Magistraten 5 Karlskrona

Pigicende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingiende anskatihingsvirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

2022-12-31

11752 193
0
122 024

2021-12-31

11752 193
0
0

11874217
-361 991
-05 112

11752193
-297 307
-64 684

-427 103

-361 991

11447 114

9613479
] 833 635

11390 202

9556 567
1 833 635

11447114

36 500 000

2022-12-31

122 024
2676
-122 024

11390 202

38 200 000

2021-12-31

9 843
112 181
0

2 676

2022-12-31

9976 603
0
-7038 630

122 024

2021-12-31

9 984 187
0
-7 584

9 267 923
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Not 12 Finansiclla instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordrmgar,
ovriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms

inte avvika frén verkligt virde da diskonteringseffekten inte &r vésentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osékra fordringar
Hyres- och kundiordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leveraniorsskulder
Skulder tilf koncemf{6retag
Skulder till kreditinstitul

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

2 660
0

2021-12-31

1 600
0

2 860

13124 019

| 600

13002 103

13 126 879

58 365
1912 907
19011 632

13 0603 703

104 872
| 262 428
19011 632

Uppskjuten skatieskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skalleméssiga vérden

ngéende balans
Forandring enligt resultatrikningen

Utgaende balans

Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efier 5 ar

Not 15 Skulder till koncernfiretag

[ngdende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 16 Stiillda siilkerheter

FFastighetsinteckningar
Varav till forméan {or koncernféretag

20 982 904

2022-12-31

196 272

20 378 932

2021-12-31

168 732

196 272

168 732
27 541

168 732

141 192
27 540

196 272

2022-12-31

0
19011 632
0

168 732

2021-12-31

0
(9011 632
0

19011632

2022-12-31

| 262 428
527 918
0

19011 632

2021-12-31

[ 000 667
201 761
0

1 790 345

2022-12-31

19 370 000
0

v
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Not 17 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till f6rmén for koncernitretag 0 0

Not 18 Koncernforhallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost&Vist AB, org nr 556728-7577, med séite i Malm®.
Heimstaden Fastigheter Ost& Vist AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr
556864-0873 med site 1 Malmo, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingéar 1 en koncern
dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmo, uppriéttar koncernredovisning.
Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 945
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Not 19 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viasentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans 16rfogande stéar;

balanserat resultat 3 324 049

arets resultat -122 840
3201 209

Styrelsen [Oreslar ait:

1 ny rikning overfores 3201 209
3201 209

Malmdo den dag som framgér av véar elekironiska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordl6rande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrili.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

o
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Till bolagsstamman i Heimstaden Magistraten AB

Org.nr. 552020-4052

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden Magi-
straten AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentligo avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Magistraten ABs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdt-
telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till Heimstaden Magistraten AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.,

Owvriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen fér rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utfdrts av en annan revisor som lamnat en revisions-

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets formaga att fortstitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilladmpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
recdovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti 1or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndaméalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppttcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, 6rfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda 1ill bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet f&r revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsttta verksamheten.
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 utvdirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd infermera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Heimstaden Magistraten AB fr ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Heimstaden Magistraten AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund or vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmd den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
commer att upptdcka atgdrder eller f8rsummelser som kan féran-
eda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
hositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
ddmning med utgdngspunkti risk och viisentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd saddana atgérder, omraden och for-
héllanden som &r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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