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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eisa AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den/b /> 2023den—+—2823. Arsstdimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Sirgyden 2o/ S 2023

‘ ’ < .

/Adam Eisne




Arsredovisning

for

Eisa AB

536918-0945

Rékenskapsaret

2022



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Styrelsen for Eisa AB far hirmed avge arsredovisning {0r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och ddrmed torenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Saro0.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget sélt sin del i fastigheten Ahrenbergsgatan.
Nybyggnation av vindsvaningar pa Jittegrytsgatan har fardigstillts.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning | 4 912 5 371 5365 5421
Resultat efter finansiella poster 14 612 1 882 1700 2 159
Balansomslutning 79 294 69 389 68 838 68 695
Soliditet (%) 68,1 60,0 58,4 58,2

Foriandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets
| kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 38 188 077 1 036 857
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 1 036 857 -1 036 857
Utdelning -2 000 000
Arets resultat 14 396 258
Belopp vid arets utgang 50 000 37 224 934 14 396 258
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37 224 934
arets vinst 14 396 258
51 621 192

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 51 621 192
| 51 621 192

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

1 (7)

2018

5 125
955

67 454
56,8

Totalt
39 274 934

0
-2 000 000
14 396 258
51 671 192




Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda f6retag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4911 509

4 911 509

-3 270 047
-482 232

-7 692 859
-11 445 138
-6 333 629

21 388 500
129 019
3635

-375 036
21 146 118
14 612 489

24 877
24 877
14 637 366

-241 108
14 396 258

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

5 371 060
5 371 060

-2 589 864
-569 235

0

-3 159 099
2211 961

U

44 356

0

-3°74 032
-329 676
1 882 285

-522 515
-522 515
1339770

-322 913
1 036 857
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Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langtristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékfer

Summa korttristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortiristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2022-12-31

45 458 709
0

45 458 709

15 000 000
15 000 000
60 438 709

29 018
149714
95 937
274 669

13 624 893
13 624 893

4 935 460
4 935 460
18 835 022

79 293 731

3 (7)

2021-12-31

53 243 216
1 684 573
54 927 789

0
0
54 9277 789

3 801

73 605
226 371

308 837

1241 063
1241 063

12911 152
12 911 152
14 461 052

69 388 841



Eisa AB
Org.nr 556918-0945

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier med kvotvérde 100 kr)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver 5
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
S0 000

37 224 934
14 396 258
51 621 192
51 671 192

2 972 653
2 972 653

3 000 000
3 694 354
11 694 354

12 275 000
93 671

60 745
526 116

12 955 532

79 293 731

4(7)

2021-12-31

50 000
50 000

38 188 077

1036 857
39 224 934
39 274 934

2 997 530
2 997 530

18 500 000
3 694 354
22 194 354

4025 000
245 405
59 189
392 429

4 922 023

69 388 841
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 - 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt int&ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 58 049 410 58 042 955
Ink6p 1 182 584 6 455
Forsdliningar/utrangeringar -9 390 819 0
Omklassificeringar -35 690 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 49 805 485 58 049 410
Ingaende avskrivningar -4 806 194 -4 236 959
Forséljningar/utrangeringar 941 650 0
Arets avskrivningar | -482 232 -569 235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 346 776 -4 806 194

Utgaende redovisat virde 45 458 709 53 243 216




FEisa AB
Org.nr 556918-0945

Not 3 Pagaende nyanliggningar

Nybygenad av vindsvaningar slutfoérd 2022

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav
SEB Rénteiond

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond besk 16
Periodiseringsfond besk 17
Periodiseringsfond besk 18
Periodiseringsfond besk 19
Periodiseringstond besk 2020
Periodiseringsfond besk 2021
Periodiseringsiond besk 2022

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 6 Langfristiga skulder
Fortaller senare dn ett ar men inom fem ar efter balansdagen.

Skulder kreditinstitut

Not 7 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

-

2022-12-31

0
15 000 000
15 000 600

15 000 000

2022-12-31
0

341 965
356 551
591 368
570 111
222 515
390 143

2 972 653

3 087

2022-12-31

3 000 000
8 000 000

2022-12-31
20 275 000
20 275 000

6 (7)

2021-12-31

1 684 573
1 684 573

2021-12-31

o O

—

2021-12-31
415 020
541 965
356 551
591 368
570 111
522 515

0
2 997 530

2 549

2021-12-31

18 500 000
18 500 000

2021-12-31
22 525 000
22 525 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa drsstdmma f6r faststéllelse.

Goteborg den Z'é/ > 2023

V=

Adam Eisner
Styrelseledamot

C‘bqt*r Lt

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 5/% 2023

[sak Olo:
Auktoriserad revisor
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it Till bolagsstamman i Eisa AB, org.nr, 556918-0945
"D

& Rapport om drsredovisningen

e Uttalanden
e Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Eisa AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Eisa
ABs f nansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess f hansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.
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Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund ror uttalander

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag a&r oberoende i forhallande till bolaget enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2022-06-27 med

omodif erade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. Tidigare revisor har inte
Upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23§ eller underratteise enligt 9

Kap. 23 a§ aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan f nns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen f nns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanoen

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens
forvaltning for Eisa AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

y ) . ; . : i ;
§ Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |

g]ﬁ forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet for
o, o
| ra kenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Eisa AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

adessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fort/6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
. pa Nnagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiérs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen. En ytterligare
beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen f nns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 26 maj 2023




